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TITULOI  ORDENACION DE LA ACTIVIDAD TURISTICA

Articulo 226. Contenido de la ordenacion (NAD)
1.- La Actividad Turistica se ordena por el presente PIOG de la siguiente manera:

a) La regulacion de la actividad turistica alojativa y complementaria a ésta, en la isla de La Gomera, susceptible de implantacion en cada ambito delimitado al efecto,
mediante su categorizacion y el establecimiento de condiciones de implantacion.

b) lIdentificacion y delimitacion de Zonas Aptas para el uso turistico, justificadas en relacion con el modelo territorial y de desarrollo economico y en funcion del
mantenimiento de una precisa actividad agricola, la mejora de un entorno o la recuperacion de los valores de patrimonio historico, diferenciando entre las actividades
turisticas alojativas susceptibles de desarrollo turistico que se denominara Convencional y Especializada.

c) Establecimiento del Limite Global Maximo Insular y un Ritmo de Crecimiento hasta el 2015, con base al Ritmo de Otorgamiento de Autorizaciones Previas establecido por
la Directriz 27 de las Directrices de Ordenacion del Turismo de Canarias cada tres anos.

CAPITULO | ACTIVIDAD TURISTICA ALOJATIVA Y COMPLEMENTARIA

Articulo 227, Categorizacion de la Actividad Turistica (NAD)
El presente PIOG categoriza la actividad turistica de la siguiente manera:

1. ACTIVIDAD TURISTICA ALOJATIVA

1.1 CONVENCIONAL
1.1.1 Actividad Alojativa Hotelera
Son aquellos establecimientos alojativos de la modalidad hotelera regulados por el Decreto 149/1986, de 9 de octubre, de Ordenacion de Establecimientos Hoteleros.
El presente PIOG establece, para su modelo de ordenacion de la isla de La Gomera, una preferencia de esta modalidad de actividad turistica alojativa y, dependiendo de los

ambitos en los que se prevé el mismo, en la categoria de 5 y 4 estrellas si esta vinculado a Actividad Turistica Complementaria, de conformidad con la regulacion establecida
en esta Normativa.

%
\.




CgusnvpalrzbiosaaentHIxdxndar g4

Y4 “al
H0d 0avwild

[ WINHIHY

-S¥(73 OOVILNYS OISIONYHS NILYYIN

LeuENYPATLZPIOEAARATHIRdXNdaT [5A

YNIOYd
YHO34

|
l

"e2IU0I0a|@ e} ap ‘alqWaiaip ap | 8P '£00Z/65 A8 B E OpIanie ap epioou0dal B3lUCN0a|@ BUlly 10dI0ouUl 0JUsLLINIop 8153

SkLiB
LL0Z/Z0/0L

BUWIUBA0808: VINEIJIHT A/ dRY (UQIa08Np B] Ua 021UQJID8|8 OjUaWNJOp 8)sa ap eidod
eun ap pepubaju e ap ugiaeayuaA B ajulad CeucnypaTrzbrocggentHixdynd a1 lsA ugoeayuen ap ounbag obipon

El presente PIOG no contempla, en ninguno de los ambitos delimitados para uso turistico, la modalidad de actividad alojativa hotelera en la modalidad de pensiones, una y
dos estrellas de nueva planta en el modelo de ordenacion de la isla de La Gomera, salvo las excepciones expresamente previstas en la presente Normativa.

Con el objetivo de incrementar la calidad de estos establecimientos alojativos, la preexistencia de este tipo de establecimientos queda reconocido, a la entrada en vigor del
presente PIOG, con la finalidad de permitir intervenciones para las operaciones de reconversion de estas plazas turisticas alojativas hoteleras a ofra modalidad hotelera de
superior categoria, sin perjuicio de que ello conlleve la perdida de plazas alojativas.

1.1.2 Actividad Alojativa Extrahotelera
Son aquellos establecimientos alojativos en la modalidad de apartamentos regulados por el Decreto 23/1989, de 15 de febrero, de Ordenacion de Apartamentos Turisticos.

El presente PIOG no contempla esta modalidad de actividad alojativa de nueva planta en el modelo de ordenacion de la isla de La Gomera, y en ninguno de los ambitos
delimitados para uso turistico, salvo las excepciones expresamente previstas en la presente normativa.

Con la objetivo de incrementar la calidad de estos establecimientos alojativos, la preexistencia de este tipo de establecimientos queda reconocido, a la entrada en vigor del
presente PIOG, con la finalidad de permitir intervenciones para la reconversién de estas plazas turisticas alojativas extrahoteleras a otra modalidad extrahotelera de superior
categoria u hotelera como minimo de cuatro estrellas, sin perjuicio de que ello conlleve la perdida de plazas alojativas.

2. ESPECIALIZADA

Se considera como establecimientos alojativos especializados por el presente PIOG, aquellos sometidos a una regulacion turistica especifica, siendo los siguientes:

2.1 Hoteles de Congresos
Establecimientos Turisticos Alojativos regulados por el articulo 37 del Decreto 149/1986, de 9 de octubre, de Ordenacion de Establecimientos Hoteleros.

2.2 Hoteles de Ciudad
Establecimientos Turisticos Alojativos regulados por el articulo 39 del Decreto 149/1986, de 9 de octubre, de Ordenacion de Establecimientos Hoteleros, el cual limita esta
modalidad hotelera al casco urbano de San Sebastian de La Gomera.

2.3 Hoteles Escuela
Establecimientos Turisticos Alojativos regulados por el articulo 68 de la Ley 7/1995, de 6 de abril, de Ordenacion del Turismo de Canarias.

2.4 Actividades Turisticas Alojativas en Suelo Rustico
Actividad turistica definitiva por el articulo 67.4 del TRLotc-Lenac y articulo 7.2.a).y b} de la Ley 6/2002 a implantar en Unidades Aisladas de Explotacion Turistica en suelo
rustico, en las modalidades de Pequefa Dimension y Media Dimension, siguientes:

J
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2.4.1. Establecimientos Turisticos Alojativos de Pequeiia Dimension, con capacidad alojativa maxima de cuarenta (40) plazas diferenciando entre:

A.- Turismo Rural regulado por el Decreto 18/1998, de 5 de marzo, de regulacion y ordenacion de los establecimientos de alojamiento de Turismo Rural (en adelante Decreto
de Turismo Rural). Esta modalidad podra ser implantada en Ambitos Rurales para el Uso Turistico (TA y TR) o en Ambitos Urbanos para el Uso Turistico, y en ambos casos,
las determinaciones de aplicacion seran las estipuladas en el articulo relativo a las <<Condiciones de implantacion e intervencion en edificaciones para Turismo Rural>>
relativo a los Ambitos Rurales para el Uso Turistico en la modalidad de Turismo Rural de la presente Normativa.

B.- Establecimientos Turisticos Alojativos en el medio rural de Pequefia Dimension, bajo la denominacion acufiada por este PIOG como Turismo Asimilable con
capacidad alojativa maxima de cuarenta (40) plazas en Establecimientos Turisticos Alojativos regulados por el Decreto de Turismo Rural, a los que se dispensa de los
requisitos de antigliedad de la edificacion y limitacion de la superficie construida de obra nueva, posibilitande su implantacion incluso en edificaciones de nueva construccion,
en la modalidad de Casa Rural y/o Hotel Rural,

2.4.2. Establecimientos Turisticos Alojativos en el medio rural de Media Dimensién, bajo la denominacion acunada por este PIOG como Turismo Asimilable, con
capacidad alojativa entre cuarenta y una (41) y doscientas (200) plazas en modalidad hotelera con categoria minima de cuatro (4) estrellas.

3. ACTIVIDADES TURISTICAS COMPLEMENTARIAS (ATC)

Son Actividades Turisticas que se desarrollan y coadyuvan a la Actividad Turistica meramente Alojativa, bajo la denominacion de “Actividades Turisticas Complementarias” y
son las siguientes:

3.1 ECOTURISMO

Son actividades turisticas vinculadas a los Espacios Naturales Protegidos, como turismo muy especializado donde prima la conservacion, el desamollo de actividades
cientificas, docentes y divulgativas relacionadas con los Espacios Naturales Protegidos y comprensiva de establecimientos de uso y dominio publico incluyendo el alojamiento
temporal cuando fuere preciso en la modalidad alojativa de Hotel de Ecoturismo.

3.2 TURISMO DEPORTIVO

Son actividades turisticas vinculadas al ejercicio del deporte al aire libre tales como; Golf, Pesca y Nautica, asi como, Submarinismo, la actividad Ecuestre y las vinculadas a
la mejora de la Salud mediante terapias alternativas tales como talasoterapia, hidroterapias o analogas y, para lo cual y segln sea el caso, se requieren construcciones e
instalaciones adecuadas para su practica,

3.3 TURISMO RECREATIVO
Son actividades turisticas complementarias las que se realizan al aire libre para el recrec de los habitantes y turistas de La Gomera que se desarrollan en senderos, areas
recreativas y de acampada, parques o jardines tales como los tematicos, botanicos, zoologicos, acuaticos, o0 en museos etnograficos, agricolas o analogos.
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3.4 TURISMO DE OCIO
Son actividades turisticas complementarias vinculadas al ocio al aire libre, al mar y a las zonas de bario tales como los parques maritimos, las playas y otras de diferente
indole tales como las actividades vinculadas a Congresos, Auditorios, Arrendamiento sin conductor de vehiculos de viajeros y la Observacion de Cetaceos con fines turisticos.

Articulo 228. Ambitos Territoriales Turisticos: Localizacién, Categorizacién y Plazas Alojativas (NAD)
1.- El presente PIOG identifica y delimita Ambitos Territoriales Turisticos mediante la definicion de las siguientes zonas aptas para el uso turistico:

- ZONAS APTAS PARA EL DESARROLLO DEL TURISMO CONVENCIONAL, en las que los instrumentos de ordenacion clasifiquen el suelo en Urbano o Urbanizable con
destino turistico.

Son zonas delimitadas con el objeto del desarollo del uso turistico alojativo en nilcleos cuyo uso caracteristico es el turistico o bien aquellos cuyo uso caracteristico es el
residencial con compatibilidad con el citado uso.

En estas zonas, se distinguen los siguientes:
1.- Ambitos Insulares para Nuevos Espacios Turisticos (Al)

A continuacién se relacionan los Ambitos Insulares para Nuevos Espacios Turisticos en relacion a la Actividad Turistica Alojativa, Complementaria y Plazas alojativas
atribuidas especificamente como Capacidad Maxima por Ambitos:

AMBITOS INSULARES PARA NUEVOS ESPACIOS TURISTICOS (Al) |

f e
- Actividad Turistica FaaEs Altitives
Municipio Denominacion Actividad Turistica Alojativa Complementaria Especificas
San Sebastian de La Gomera o - o 0
Lomadas de Alajero (Al-4) 2 Hoteles 4 estrellas Turismo Deportivo
Alaieré (Campo de Golf) 1200
! Ambito Territorial Turistico Especifico 1 Hotel § estrellas Turismo de Ocio
Las Petroleras (ATTE-8 Al-8) (Palacio de Congresos y Auditorio) 1200
\allohaimass Playa de Vallehermoso (Al-5) 1 Hotel 4 estrellas Turismo de Ocio s
Turismao Deportivo
Valle Gran Rey Playa de Valle Gran Rey (Al-7) 3 Hoteles de 4 estrellas Turisma de Ocio
Turismo Recreativo 1.800
Agulo Casco de Agulo (Al-6) 1 Hotel de 4 estrellas - v 200
,?'-_w X
~ & o\
s M o\ ¢
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- =y =]
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Para el desarrolio del Ambito Insular para Nuevos Espacios Turisticos de Playa de Vallehermoso (Al-5) se requerira, con caracter previo, una vinculacion juridica con
garantias suficientes de permanencia en el tiempo a un equipamiento turistico complementario de ocio.

2.- Ambitos Urbanos para el Uso Turistico (AU), entre los que se distinguen los siguientes:

2.1.- Ambito Urbano de Uso Turistico Dominante, en areas urbanas con uso predominantemente turistico, que son los siguientes:

Cairp al ~ AMBITOS URBANOS PARA EL USO TURISTICO (AU)
Ambitos Urbanos de Uso Turistico Dominante
San Sebastian de | Bahia de Abalos AU-9
La Gomera Jardin Tecina AU -12.1
Alajero Lomada de Tecina AU-12.2
Vallehermoso | La Rajita AU-16
Valle Gran Rey | Playa de Valle Gran Rey AU-3

2.2.- Ambitos Urbanos con Uso Turistico Compatible, en areas urbanas (existentes) diferenciandose aquellas destinadas al uso turistico donde coexiste en grado de
compatibilidad el uso residencial, de aquellos otros destinados al uso residencial donde se permite la compatibilidad del uso turistico, y que son los siguientes:

AMBITOS URBANOS PARA EL USO TURISTICO (AU)
Ambitos Urbanos de Uso Turistico con Residencial Compatible

DA e o¢ | Ercie AU -10
Alajero Santa Ana AU-14
Vallehermoso | Playa de Alojera AU-4
Valle Gran Rey | Las Vueltas AU-1.1.
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Ambito compartide entre los Municipios de San Sebastian de La Gomera y Alajerd.

o

& 0

g &

2 8

3 o ) )
— g & AMBITOS URBANOS PARA EL USO TURISTICO (AU)
——— g g Ambitos Urbanos de Uso Residencial con Turistico Compatible
— g, o 3
— % 3 § s Saaneé):;tg: - Casco de San Sebastian de La Gomera AU -1 |
— 858
= 3| 223 & o Playa Santiago AU-13'
—_— e Alajerd Ao
. = 39 2 ) Alajerd AU-15
e D Casco de Vallehermoso AU-5
= gle®er
— =11 §m Vallehermoso Chipude AT
—— T ige — n
— g %g:i Valle Gran Rey t:sc\;:':rs :E ;'2'
SE— = -
— [GlE3z Agulo Casco de Agulo AU6
] % g E Hormi Casco y Valle Bajo de Hermigua AU-7
= £ as g Valle Alto de Hermigua AU-8
— oM B
i i = - =
— = (D oy % 5 " o ists s T o i ¥
— 3 @ % 2 En estos Ambitos Urbanos para el Uso Turistico, se permite excepcionalmente la Actividad Turistica Alojativa en la modalidad de Turismo Rural (TR) de conformidad
— e = con lo establecido en el Decreto 18/1998, de 5 marzo de regulacion y ordenacion de los establecimiento de alojamiento de Turismo Rural.

=om o

= T |g=H
IR : & ; s : ik i v i
== g}r; ;%% A continuacion se relacionan los Ambitos Urbanos para el Uso Turistico en relacion a la Actividad Turistica Alojativa, Complementaria y Plazas alojativas atribuidas
— 28 especificamente:
—— 38 2 I5
— T . =
=0 835 AMBITOS URBANO PARA EL USO TURISTICO (AU)
—_— Sx 3 bitos
=\ I35 Semominatbin Aol Turiition Abiutive Actividad Turistica Plazas Alojativas
— & T‘gf Municipio ey Complementaria (Especificas)
= | |g23 San Sebastian de La Gomera Lomadas de Tecina (AU-12.2) 1iflaidl dp & o6 ol Tutismo Depovivo {Eanipo de Golf e
— a g§ 1 Hotel de § estrellas Turisma de Ocio (Playa) 200
— o =3 Alajero Lomadas de Santa Ana (AU-14) 1 Hotel de 4 Estrellas - 600
| —— 3 E] a Vallehermoso Playa de Alojera (AU-4) 1 Hotel de 4 Estrellas Turismo de Ocio (Playa) 300
— : E 5 Hermigua Casco y Valle Bajo de Hermigua (AU-7) 1 Hotel de 4 Estrellas = 50
— ° 2 Plazas Alojativas por Modalidad 1.838
— 3 @
=2 %

o &

2 g

(=3 =

2 3
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- ZONAS APTAS PARA EL DESARROLLO ESPECIFICO DE UNIDADES AISLADAS DE EXPLOTACION TURISTICA, integradas en el medio y respetando el paisaje rural.

Dentro de estas zonas se han delimitado los siguientes Ambitos Rurales para el Uso Turistico:

1.- Ambitos Rurales para Usos de Turismo Asimilable (TA) y Turismo Rural (TR), donde se compatibilizan ambas categorias de Actividad Turistica Especializada en

Unidades Aisladas de Explotacion Turistica, en las modalidades de Turismo Asimilable y Turismo Rural.

2.- Ambitos Rurales para Uso Exclusivo de Turismo Rural (TR) donde se permite exclusivamente la Actividad Turistica Especializada en Unidades Aisladas de
Explotacion Turistica en la modalidad de Turismo Rural.

A continuacién se relacionan los Ambitos Rurales para el Uso Turistico en relacion a la Actividad Turistica Alojativa, Complementaria y Plazas alojativas atribuidas

especificamente:
AMBITOS RURALES PARA EL USO TURISTICO
TURISMO ASIMILABLE (TA)
Plazas Alojativas
Municipio Ambitos Actividad Turistica Complementaria (Globales y
Especificas)
Plazas Globales Municipales 114
Ambito La Cabezada (TA-38) 40
Ambito Territorial Turistico Especifico
San Sebastian de La Gomera (;aserm de Benchijigua (ATTE-3 TA-23) 40
Ambito El Cabrito (TA-22) 154
i T Sz g Turismo Deportivo
gnht::ghzﬁﬁq'g;%ﬂ% Speslien (Er‘fjbarcadera _P-14. Turismo de Salud)
Turismo de Ocio (Playa) 300
Alajero Plazas Globales Municipales 88
Vallehermoso F_’Iazas Global_es Municipales 45
Ambito de Chipude (TA-34) 30
Valle Gran Rey Plazas Globales Municipales 0
Agulo Plazas Globales Municipales 21
Ambito Territorial Turistico Especifico
El Chorra (ATTE-1 TA-12) 24
Ambito Territorial Turistico Especifico
El Cepo (ATTE-6 TA-36) 40
7
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AMBITOS RURALES PARA EL USO TURISTICO
TURISMO ASIMILABLE (TA)

Plazas Alojativas
Municipio Ambitos Actividad Turistica Complementaria (Globales y
Especificas)

Ambito Territorial Turistico Especifico
Finca de Abrantes (ATTE-5 TA-40) Turismo Recreativo (Jardin Botanico)
Plazas Globales Municipales

Hermigua Ambito Territorial Turistico Especifico

Llano Campo-Los Pedacitos (ATTE-2 TA-37)
Plazas Alojativas por Modalidad

Ths4

AMBITOS RURALES PARA EL USO TURISTICO
TURISMO RURAL (TR)

: Plazas Alojativas
Ambitos (Globales y Especificas)
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Municipio

San Sebastian de La Gomera Plazas Globales Municipales
Alajerd Plazas Globales Municipales
Vallehermoso Plazas Globales Municipales
Valle Gran Rey Plazas Globales Municipales
Agulo Plazas Globales Municipales
Hermigua Plazas Globales Municipales
Plazas Alojativas por modalidad (Turismo Rural)

Plazas Alojativas por modalidad (Turismo Asimilable y Turismo Rural)
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2.- El presente PIOG establece plazas alojativas turisticas de la siquiente manera:

CeucnvpiirzbrosasentHixdxndat sk

A.- Con caracter general, se establece un montante global de plazas alojativas sin asignacion especifica de ambitos, denominadas Plazas Globales.
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Las plazas globales se diferencian en:
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a) PLAZAS ALOJATIVAS GLOBALES MUNICIPALES, por modalidad y municipio.
b) PLAZAS ALOJATIVAS GLOBALES INSULARES, conformadas por 296 plazas alojativas y aquellas plazas alojativas asignadas a ambitos de manera especifica que
no puedan ser materializadas en aplicacion de las determinaciones del presente PIOG y la legislacion reguladora de la materia.

B.- Para determinados Ambitos, el PIOG establece especificamente plazas alojativas, configurandolo como limite maximo dentro del propio ambito, denominadas Plazas
Especificas.

Articulo 229. Ambitos Territoriales Turisticos Especificos (ATTE): Fichero (NAD)

1.- Se consideran Ambitos Territoriales Turisticos Especificos, aquellos Ambitos que, bajo el Modelo de Ordenacion territorial propugnado por el presente PIOG, requieren una
ordenacion especifica mediante el establecimiento de determinaciones de naturaleza territorial, urbanistica y ambiental, sin perjuicio de las determinaciones de caracter
general aplicables a cada uno de ellos por la presente Normativa del PIOG.

2.- Dichos Ambitos Territoriales Turisticos Especificos (ATTE) constan en el Fichero de Ambitos Territoriales Turisticos como Anexo de la presente Normativa y son los
siguientes:

=i

. Turiso Asimllable

ATTE-1 El Chorro

Agulo
TA-12 24 plazas
ATTE- 2 Llano Campo-Los Pedacitos Hermigua Turismo Asimilable 38 plazas
TA-37
ATTE-3 Caserio de Benchijigua San Sebastian de La Gomera Turismo Asimilable 40 plazas
TA-23
ATTE- 4 Caserio de Aluce San Sebastian de La Gomera Turismo Asimilable
TA-41 =
ATTE-5 Finca de Abrantes Agulo Turismo Asimilable 200 plazas
TA-40
ATTE-6 El Cepo Agulo Turismo Asimilable
TA-36 40 plazas
ATTE-7 La Caleta Hermigua Turisma Asimilable
TA-18 80 plazas
A;I%—B Las Petroleras Alajerd Turisma Convencional 1200 plazas
ATT;!‘IEf El Machal San Sebastian de La Gomera Turismao Asimilable 300 plazas
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Articulo 230. Exclusion del Uso Turistico (ND)

No se permitira el uso turistico fuera de los Ambitos Territoriales Turisticos delimitados por el presente PIOG y grafiados en el Plano de Ordenacion Territorial nimero
0.7.1., por su incompatibilidad con el principio de desarrollo sostenible en la isla de La Gomera.

Articulo 231. Actividad Turistica en la Zona Periférica de Proteccién del Parque Nacional de Garajonay (NAD)
1.- De conformidad con la Ley 3/1981, de 25 de marzo, de creacion del Parque Nacional de Garajonay, en el citado Parque se delimita una Zona Periférica de Proteccion,
con la finalidad de proteger los recursos naturales que provocaron su declaracion,

2.- La ordenacion de la Actividad Turistica establecida por el presente PIOG en la Zona Periférica de Proteccion del Parque Nacional de Garajonay sera de aplicacion de
conformidad con la modificacion operada en virtud de la Ley 62/2003, de 30 de diciembre, de Medidas Fiscales, Administrativas y del Orden Social (B.O.E. n® 313, de 31 de
diciembre de 2003) del articulo 4 de la Ley 3/1981, de 25 de marzo, de creacion del Parque Nacional de Garajonay, posibilitando el Uso y Actividades Turisticas de
conformidad con el Modelo de Ordenacion propugnado por el presente PIOG.

CAPITULO Il LIMITE GLOBAL MAXIMO INSULAR Y RITMO DE CRECIMIENTO

Articulo 232. Limite Global Maximo Insular (NAD)

1.- El presente PIOG establece el modelo de ordenacion territorial turistico de la isla de La Gomera, en el que se incluye la delimitacion de las Zonas y Ambitos para los Usos
turisticos, base para la determinacion del Limite Global Maximo, estableciendo condiciones para la implantacion en el territorio de la actividad turistica, asi como, condiciones
que limitan el incremento de |a capacidad turistica alojativa de la isla.

2.- El Limite Global Maximo Insular de la Actividad Turistica Alojativa se determinara en funcion de las Zonas delimitadas como aptas, tales como las Zonas Aptas para el
Desarrollo del Turismo Convencional o Zonas Aptas para el Desarrollo Especifico de Unidades aisladas de Explotacion Turistica.

3.- El Limite Global Maximo Insular para Ia isla de La Gomera se fija en 8.688 plazas turisticas alojativas para el afio 2015, de conformidad con el <<Modelo de
Crecimiento Turistico: Analisis de Alternativas y sus posibles consecuencias sobre el Medio Natural, Socioeconomico y Territorial>> establecido por el presente PIOG.

10
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4 - Este limite, descontando las plazas alojativas con autorizacion previa otorgadas con anterioridad a la entrada en vigor del presente PIOG, se reparte por Modalidades de la
siquiente manera:

IONAL . 5
bl FONVENC < — AMBITOS RURALES PARA EL USO TURISTICO
Ambitos Urbanos para el Uso Turistico (2.695)
(1.838)
Limite Global Anibitos inautirss Ambitos Ambitos Urbanos de uso Turistico Torcna Asiitaie PLAZAS GLOBALES
Maximo Insular | para los Nuevos ”"’:""F de uso Compatible o . INSULARES
por modalidad Espacios Turisticos Dounl:i?'lt;;l:e Turistico con Residencial con T o Globales mamo
p s oy P erritoriales Rural
Residencial Turistico Especificos Turisticos por
Compatible Compatible Esieciﬁcos municipios
3.054 888 900 50 224 642 758 | 1.071 29 |

5.- En el caso especifico de Valle Gran Rey, se entendera como plazas alojativas globales municipales por modalidad de Turismo Convencional (Al y AU) para el municipio la
totalidad de las 1.800 plazas alojativas.

Articulo 233. Ritmo de Crecimiento de la Actividad Turistica (NAD)

1.- El modelo de ordenacion territorial turistica propuesto por este PIOG tiene uno de sus fundamentos en el establecimiento de un Ritmo de Crecimiento de la actividad
turistica alojativa a tres afos y el Ritmo de Otorgamiento de Autorizaciones Previas?, con el Limite Global Maximo Insular y por modalidades establecido en el articulo
anterior.

2.- Con el objetivo y finalidad de asignar las plazas alojativas globales y especificas se establecen las siguientes determinaciones:

a) Articulan de la asignacion de plazas alojativas en funcion del Ritmo de Crecimiento de la Actividad Turistica vigente en el momento de su aplicacion:

2. A.- Articulacion de la asignacion de plazas alojativas:

El Ritma de Otorgamients de Autorizaciones Previas sometidas a Limite para la isla de La Gomera ha sido establecida en virtud de la Disposicion Transitona Segunda de la Ley 19/2003, de 14 de abril por la que se aprueban las
Directrices de Ordenacion General y las Directnces de Ordenacion del Turismo de Canarias (B.0.C. n® 73, de 15 de abril de 2003), en la cantidad de 1.100 plazas akojativas anuales, sin perjuicio de la entrada en wgor de la siquiente Ley a
que se refiere el apartado 1 de la Directriz 27 de las Directrices de Ordenacion del Tunsmo.

"
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Para articular la asignacion de plazas alojativas globales y especificas, se tendran en cuenta las siguientes reglas:

[1° REGLA:

|

Se podran materializar las plazas alojativas globales y especificas para modalidades y ambitos establecidos por el PIOG hasta completar el limite del Ritmo de Otorgamiento

de Autorizaciones Previas vigente.

[2* REGLA:

En caso de superar el limite del Ritmo de Otorgamiento de Autorizaciones Previas vigente, para la asignacion de las plazas alojativas se tendran en cuenta:

A.- La proporcion de 65% para Turismo Convencional, 25% para Turismo Asimilable y el 10% para Turismo Rural de las que computen en el Ritmo de Otorgamiento de

Autorizaciones Previas.

Del 65% asignado para Turismo Convencional, un 10% se respetara para la Reconversion de Plazas Alojativas cuando se incremente las plazas turisticas alojativas, de
conformidad con lo establecido en la presente Normativa y otro 10% se aplicara para el otorgamiento de plazas alojativas de Turismo Convencional en los siguientes ambitos:

AMBITOS URBANOS PARA EL USO TURISTICO (AU)
Ambitos Urbanos de Uso Residencial con Turistico Compatible
San Sebastian de -
Ls Gomera Casco de San Sebastian de La Gomera | AU-11 50 plazas
2 Playa Santiago AU-132
Alajero Alajerd AU5 50 plazas
Vallehermoso | Casco de Vallehermoso AU-5 21 plazas
Valle Gran Rey Las Vueltas AU-1.2.
La Calera AU-2 -
Agulo Casco de Agulo AU-6 25 plazas
! Casco y Valle Bajo de Hermigua AU-7
Hermigua 50 plazas
0 Valle Alto de Hermigua AU-8 i
Ambito compartido entre los Municipios de San Sebastian de La Gomera y Alajers. k
.;& 12
A,
(141
!




CguenvprlrzbrosasentHixdyndaglch

0 0

CRUEAYPATLZDI0E AR THIXAXNAIT LG4

Y4 "al
HOd OavindId

YWYV

-“SVI13 OOVILNYS OOSIONYHS NILEYI

YNIOYd
VHO34

SkL /6l
LLOZ/Z0/0L

"BD|UO}08|8 ELUIY Bp '9IqWBIoIP 8P 6| 8P '£00Z/6G A2 E| B OPJANJE 8p EPIDOLO0JA) BJILQIIa|@ EWLIY E10d102UI OJUALINIOP 8159

BULIYLEAI0808:VINYI4 1M/ 1Y (UQIa9a1Ip B] UB 021LQN08|S OjUBLLINDOP 8]S8 ap eldod
eun ap pepubisjul e ap ugieDlLBA Bl B)Wled " [surnypaTrzbrosaaentHixdxnd it Lo jugpeayuaa ap oinbeg obipon

En caso de concurrencia de distintas iniciativas turisticas que sobrepasen los porcentajes citados, tendra preferencia la asignacion de plazas a aquellas iniciativas turisticas
que completen o mas se aproximen a las plazas solicitadas y que menos quebrante o altere la iniciativa presentada, en relacion a lo que reste para completar el limite del
Ritmo de Otorgamiento de Autorizaciones Previas para la modalidad.

En caso de presentarse una iniciativa turistica que haya materializado plazas alojativas con anterioridad y la iniciativa suponga una ampliacion del numero de plazas ya
otorgadas, éstas seran de asignacion prioritaria hasta el limite maximo establecido por a&mbito o por la legislacion de aplicacion y las determinaciones del presente PIOG.

C.- Por orden estricto de presentacion de la documentacion completa para la obtencion de la autorizacion previa de aquellas iniciativas que cumplan la totalidad de los
requisitos establecidos anteriormente y el resto de las determinaciones del PIOG y la legislacion aplicable, de entre las de la misma modalidad.

[3* REGLA: |

De conformidad con la Directriz 27 de las Directrices de Ordenacién del Turismo de Canarias, no estaran sujetas al limite del Ritmo de Otorgamiento de Autorizaciones
Previas las plazas alojativas previstas para aquellos establecimientos hoteleros que se proyecten en Ambitos Urbanos con uso turistico compatible (Residencial con Turistico
Compatible) clasificado y categorizado como suelo urbano consolidado de caracter no turistico, caso de los ambitos AU-11, AU-15, AU-5, AU-3 y AU-7.

2. B.- Articulacion del procedimiento de Asignacion y Concesion de plazas alojativas:

1.- Las solicitudes se presentaran en el plazo establecido por el Cabildo Insular de La Gomera, de manera expresa o, en todo caso, en los primeros seis (6) meses del afo en
Ccurso.

2 .- Del estudio de todas las iniciativas presentadas se seleccionaran las siguientes:
1°.- Aquellas que correspondan por modalidades (Turismo Convencional, Turismo Asimilable y Turismo Rural).
2°.- De entre los anteriores, aquellas que correspondan a los Ambitos Territoriales Turisticos y Especificos.

3°.- El resto.

3.- Bajo las determinaciones del Ritmo de Crecimiento establecidas por el presente PIOG, los Instrumentos de Ordenacion (Planes Generales de Ordenacion o. en su caso,
los instrumentos de desarrollo de los mismos y los Planes y Normas de los Espacios Naturales Protegidos) podran materializar:

A.- En los ambitos con asignacion de plazas alojativas, las plazas establecidas no pudiendo en ningun caso superarlas por constituir una atribucion especifica de
plazas alojativas por ambitos como limite.

B.- En los ambitos sin asignacion especificas de plazas alojativas, se detraeran de las plazas alojativas globales atribuidas por muni;:ipios,
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TITULONl  AMBITOS INSULARES PARA LOS NUEVOS ESPACIOS TURISTICOS (Al)

CAPITULO| DETERMINACIONES GENERALES

Articulo 234. Ambitos Insulares para los Nuevos Espacios Turisticos (ND)

1.- Se consideran Ambitos Insulares para los Nuevos Espacios Turisticos (Al), aquellos susceptibles de albergar la futura actividad turistica convencional de caracter alojativa.
Sobre la base de los Ambitos sefialados por el presente PIOG, los Planes Generales de Ordenacion podran, con base a la legislacion de aplicacion, clasificar los mismos
como Suelo Urbanizable o Suelo Urbano, segln se establezca en el Articufo 235. Determinaciones para la Clasificacion del Suelo con destino Turistico por los Planes
General de Ordenacion (ND) de la presente Normativa.

2.- Al considerar como uso caracteristico el turistico, los Planes Generales de Ordenacion deberan determinar un régimen de compatibilidad de usos de tal modo que se
prohiban usos, actividades, edificaciones, construcciones e instalaciones industriales o molestas, insalubres, nocivas o peligrosas, asi como residenciales que afecten a la
calidad turistica del ambito o de su entorno, en el caso de que ya existieran ambos usos en una zona turistica.

3.- EI PIOG distingue cinco (5) Ambitos, siendo los Planes Generales de Ordenacion, los que podran destinar estos suelos al uso turistico siempre en funcion de los
condicionantes derivados de la aplicacion de la presente Normativa.

Los Ambitos Insulares para los Nuevos Espacios Turisticos (Al) son los siguientes:

. Lomadas de Alajero Al-4

Las Petroleras Al-8
Valle Gran Rey Playa Valle Gran Rey ) Al7
Vallehermoso Playa de Vallehermoso Al-5
‘Agulo Casco de Agulo - (A6

Estos ambitos se delimitan, sin perjuicio de lo establecido en el articulo 36 del TRLotc-Lenac y en el Decreto 10/2001, de 22 de enero, por el que se regulan los
estandares turisticos.
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Articulo 235. Determinaciones para la Clasificacion del Suelo con destino Turistico por los Planes General de Ordenacion (ND)

En los Ambitos Insulares para los Nuevos Espacios Turisticos los instrumentos de ordenacion podran clasificar y categorizar como suelo urbanizable no sectorizado turistico y
= posteriormente sectorizados los terrenos que el Plan General de Ordenacion, en su caso adscriba a esta clase de suelo por ser susceptibles de transformacion, mediante su
;g urbanizacion, dentro de los ambitos sefialados por el presente PIOG en el Plano de Ordenacién Territorial nimero 0.7.1.
=

Se exceptua de la determinacion anterior, aquellos ambitos que cuenten con Plan Parcial y Proyecto de Urbanizacion aprobado y ejecutado materialmente a la entrada en
vigor del presente PIOG, los cuales podran clasificarse y categorizarse como Suelo Urbanizable Sectorizado, en el primer caso (Plan Parcial y Proyecto de Urbanizacion
Aprobado) y Suelo Urbano no Consolidado (Proyecto de Urbanizacion ejecutado materialmente), el segundo.

En todo caso, dichos ambitos deberan concurrir sin excepcion con las siguientes condiciones:
a) La superficie de los terrenos pueden ser discontinuos respecto de los clasificados como urbanos de uso turistico en los Ambitos Urbanos para el Uso Turistico, 0 en su

caso, en los Ambitos Insulares para los Nuevos Espacios Turisticos del presente PIOG si asi se establece en el grafismo y delimitacion de los mismos en el Plano de
Ordenacion Territorial numero 0.7.1. relativo a Ordenacion de la Actividad Turistica. Ambitos Territoriales Turisticos.

|

0 A A

b) Los aprovechamientos asignados por el Plan General de Ordenacion al conjunto de las diversas categorias de suelo urbanizable deberan ser los precisos para atender los
razonables crecimientos previsibles, dentro del Limite Global Maximo Insular en relacion al Ritmo de Crecimiento del presente PIOG para las demandas de caracter turistico.
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¢) Que la clasificacion lleve aparejada la delimitacion de una Zona Socioeconomica de Influencia, donde el Plan General de Ordenacion incentive mediante un Régimen de
Usos adecuado, usos y actividades que sirvan para elevar la calidad de vida de los habitantes de la zona y la calidad turistica de la misma, en la modalidad de Actividad
Turistica Complementaria, como Ecoturismo, Turismo Deportivo o Turismo Recreativo, donde se dara preferencia a la adaptacion de los usos, actividades,
edificaciones, construcciones e instalaciones de la zona de influencia a esta Actividad Turistica Complementaria.
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d) Que la clasificacion y categorizacion del suelo lleve aparejada la adscripcion o inclusion del o de los Sistemals Generalles de Infraestructurals de accesos.

e) La ordenacion pormenorizada de los sectores de suelo urbanizable turistico debera observar las siguientes reglas:

CeuenvpATOzbIOEEEENTHINdXNAIT LG4

- Reserva Minima de 50 mefros cuadrados de suelo por cada 100 metros cuadrados de edificacion, destinada a Espacios Libres Publicos, a Dotaciones y Equipamientos,
de los cuales al menos 30 metros cuadrados por cada 100 metros cuadrados de edificacion se destinaran a Espacios Libres Publicos y como maximo 7 metros cuadrados
por cada 100 metros cuadrados de edificacion a dotaciones.
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Para poder ser destinados al uso turistico por los instrumentos de ordenacion urbanistica, o contabilizarse en la determinacion de los indices de densidad, los terrenos
han de tener una aptitud topografica que permita el desarrollo de los itinerarios a pie o rodados de la urbanizacion y el acceso a sus dotaciones sin barreras fisicas ni
recorridos desproporcionados y asegurando en todo caso su acceso comodo a la generalidad de las personas, minimizando las transformaciones morfologicas del
terreno,

Se excluiran, expresamente del aprovechamiento turistico alojativo, todos los terrenos cuya pendiente media global, determinada mediante estudio clinométrico sobre
plano topografico a 1/5.000, con curvas de nivel cada cinco metros, sea superior al 30 por ciento, para el conjunto de la urbanizacion o al 15 por ciento para el sistema de
espacios libres y dotaciones deportivas, admitiendo para el conjunto una tolerancia del 5%. Los cauces de los barrancos, monticulos u otros enclaves presentes en el
ambito delimitado para la urbanizacion turistica, con pendientes iguales o superiores a las sefialadas en el parrafo anterior, deberan excluirse expresamente del
aprovechamiento turistico alojativo. Estas areas no contabilizaran a efectos del computo de aprovechamiento urbanistico y deberan destinarse a usos compatibles que
garanticen su conservacion.

- En los casos de tipologias edificatorias tipo villas o bungalows en establecimientos alojativos de hasta dos (2) plantas, no se permitira ocupaciones en laderas con
pendientes superiores a las indicadas anteriormente.

- La ordenacion pormenorizada de los sectores debera contar con una actividad que complemente a la actividad turistica alojativa. Esta actividad debera enmarcarse en
alguna de las categorias establecidas en este PIOG, en su caso, y sefialadas en el Plano de Ordenacion Territorial numero 0.7.3.

- Superficie minima de los planes parciales

La superficie minima de los sectores correspondientes a cada Plan Parcial con uso caracteristico turistico no sera inferior a cien mil (100.000) metros cuadrados (10
Hectareas).

Se exceptuan de esta condicion, los Ambitos Insulares para los Nuevos Espacios Turisticos del Casco de Agulo (Al-6) y Playa de Vallehermoso (Al-5,) que, no obstante,
habran de cumplir con lo establecido con el resto de condicionantes gue, para las nuevas urbanizaciones, contiene la presente Normativa.

No obstante, para el casos de Planes Parciales con Actividad Turistica Complementaria en la modalidad de Campo de Golf, la superficie no podra ser inferior a quinientos mil
(500.000) metros cuadrados (50 Ha).

- Contenido Ambiental de los Planes Parciales

El contenido ambiental de los Planes Parciales que ordenen los ambitos destinados al uso turistico, debera senalar los cauces de los barrancos, lomadas y otros elementos
significativos del paisaje, que por sus caracteristicas deban quedar excluidas del aprovechamiento turistico alojativo. Estas zonas deberan, en todo caso, alojar usos
compatibles con su conservacion o recuperacion. Todo lo anterior se aplicara, sin perjuicio del cumplimiento de la legislacion vigente en materia de contenido ambiental de
los Planes Parciales de Ordenacion.
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En todos los ambitos sefalados, la altura maxima de la edificacion se fija en dos (2) plantas, con caracter general, pudiendo llegar a las tres (3) plantas, en casos
excepcionales y puntuales, donde se prevea alguna edificacion singular dentro del ambito, previa justificacion socioeconomica de tal caracter singular y/o revitalizante para el
ambito.

Articulo 236. Obligaciones de los promotores ylo propietarios de los Ambitos Insulares para los Nuevos Espacios Turisticos (ND)

Sin perjuicio de los deberes y obligaciones de los promotores y/o propietarios inherentes a la clasificacion y categorizacion del suelo establecidos en la legislacion sobre
Ordenacion del Territorio de Canarias y en el presente PIOG, en Ambitos Insulares para los Nuevos Espacios Turisticos, se deberan tener en cuenta los Criterios de Mejora
Ambiental, establecidos en el Articulo 291. relativo a los Criterios de Mejora Ambiental (R) de la presente Normativa.

CAPITULO Il CONDICIONES PARA LA SECTORIZACION DEL SUELO URBANIZABLE DE USO TURISTICO
Articulo 237. Condiciones Generales y Particulares para la Sectorizacion (NAD)

1.- Se establecen las condiciones generales para la sectorizacion de los suelos urbanizables de uso turistico delimitados por los instrumentos de ordenacion con
competencias para ello dentro de las Zonas y Ambitos establecidos en el presente PIOG, todo ello con base a los intereses de caracter supramunicipal establecidos en el
presente PIOG, requiriendo para ello el informe favorable del Cabildo Insular de La Gomera, conforme a lo establecido en el articulo 69 del TRLote-Lenac.

Dichas condiciones son las siquientes:

a) | 7 enrtan iAn carda admicikla an flinriAn dal Ditma dAs Pracimianta da la actividad turietica alaiativa 2 trae afne actahlarida nar al Aracanta BPING v ol Ritmn da

Otorgamiento de Autorizaciones Previas, todo ello respetando el Limite Global Maximo Insular y las cépacidades alojativas establecidas pafa cada ambito, Por ello, a las
solicitudes de sectorizacion les sera de aplicacion las reglas establecidas en el articulo 233 para la asignacion de plazas de la presente Normativa.

b) La sectorizacion estara sujeta a la obligacion de los promotores de ceder y ejecutar los Sistemas Generales o, en su caso, la cesion de los 5 metros cuadrados por
habitante y plaza alojativa, que formara parte del Sistema General de Espacios Libres.

c) En todo caso, se estara a las determinaciones establecidas en el articulo 36 del TRLotc-Lenac.

2.- Los instrumentos de ordenacion antedichos, deberan establecer las siguientes condiciones especificas para la sectorizacion para los Ambitos Insulares para los Nuevos
Espacios Turisticos (Al} denominados Lomadas de Alajerd (Al-4) y Las Petroleras (Al-8):

- Se organizara el uso turistico (edificaciones, construcciones e instalaciones) en coherencia morfologica con la estructura territorial en el que se ubica el ambito, de modo
que no se ocupen terrenos con una pendiente media superior al 20%.

- El ambito turistico a implantar debera tener garantizada la amplia cuenca visual, derivada de su ubicacion topografica. En este sentido, se debera evitar la copsolidacion
de pantallas arquitectonicas que ejerzan de barreras visuales. J
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- Se deberan organizar accesos independientes para el ambito turistico, que se concebiran como recorridos de aproximacion a urbanizaciones de calidad, con zonas
ajardinadas - preferentemente arboladas- y estanciales, acogiendo usos compatibles con ese caracter.

- Como criterio general, se debera minimizar la percepcion de las edificaciones, mediante su adecuada localizacion en el territorio (especialmente aplicando criterios de
baja densidad), el control de sus alturas, la seleccion de materiales y colores de acabado, junto con el adecuado tratamiento de la vegetacion, que en todo caso, habra de
ser propia del lugar, para actuaciones de ocultacion y composicion del paisaje.

- Dados los niveles sonoros procedentes del Aeropuerto de La Gomera por su afeccion por las Servidumbre Aeronauticas se deberan tomar medidas de proteccion
acustica del ambito turistico y de las edificaciones, construcciones e instalaciones proyectadas, mediante la insonorizacion de las mismas y/o la instalacion de pantallas
naturales y/o arfificiales que eviten la propagacion de la contaminacion acustica. Dichas pantallas deberan estar debidamente integradas en el entomo paisajistico de la
zona.

CAPITULO [l CONDICIONES PARA LA IMPLANTACION DE LOS ESTABLECIMIENTOS TURISTICOS ALOJATIVOS

Articulo 238. Condiciones de Implantacién: aplicacién (NAD)
1.- Los establecimientos turisticos de nueva planta que se implanten en estos ambitos deberan cumplir una serie de condiciones minimas en cuanto a su calidad y disefio.

2.- Estas condiciones seran de aplicacion tanto a las obras de urbanizacion como a las edificaciones. construcciones e instalaciones necesarias.

3.- No obstante, estas mismas condiciones deben servir de referencia para las intervenciones sobre la planta turistica existente, asi como, su reconversion.
Articulo 239. Criterios Generales de Disefo Edificatorio (ND)

1.- En la urbanizacion turistica se evitara la formacion de masas continuas de alojamientos, debiéndose disponer la cualificacion general del espacio y de sus itinerarios con
elementos de estructuracion urbana, amenidades e instalaciones de ocio y servicios compatibles con el alojamiento.

2.- El instrumento de ordenacion establecera limites al crecimiento por contigliidad y garantizara la estructuracion durante los procesos de crecimiento, de modo que éste se
realice por unidades con bordes definidos y acabados. Como elementos estructurales minimos, a estos efectos, se consideraran espacios libres de transicion hacia el suelo
no urbanizado.

3. Elinstrumento de ordenacion habra de definir el modelo de implantacion de los nuevos espacios turisticos estableciendo disposiciones sobre las tipologias mas adecuadas,
conformacion parcelaria, tratamiento de taludes, materiales utilizables y todas aquellas especificaciones gue redunden en la definicion y calidad de la urbanizacion,
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4.- Los Planes Generales de Ordenacion determinaran el numero maximo de plantas aparentes en la edificacion turistica. En ausencia de esta determinacion, no sera
superior a dos (2) plantas de altura, salvo las excepciones establecidas en el Articulo 244. relativo a <<Condiciones de Aplicacion a los Establecimientos Turisticos
Alojativos con Actividad Turistica Complementaria>>. La altura de las edificaciones se medira siempre en todas sus fachadas y en proyeccion ortogonal sobre plano
vertical, sea cual sea la disposicion relativa de sus plantas.

5.- Los Planes Generales de Ordenacion deben establecer las determinaciones precisas para que la ordenacion pormenorizada garantice un resultado adecuado del conjunto
de cada manzana o, en caso contrario, se realice previamente un estudio de detalle, que garantice un resultado adecuado para el conjunto de cada manzana.

6.- Los Planes Generales de Ordenacion, excluiran del desarrollo turistico, ambos lados de las Carreteras Regionales e Insulares, cuando ello suponga que éstas queden
englobadas en la urbanizacion o formando parte de la misma. En las nuevas carreteras o sistemas generales de infraestructura viaria que hayan de atravesar zonas turisticas
ya consolidadas se adoptaran medidas necesarias para minimizar su impacto y en todo caso las siguientes:

a) La Administracion responsable de las mismas considerara soluciones tales como amplias franjas laterales arboladas, asi como, tratamientos de integracion de los nucleos
edificatorios colindantes, disposiciones antirruido, barreras anticruce y todos los pasos a desnivel necesarios para mitigar el efecto barrera entre ambos margenes de la
urbanizacion.

b} Asimismo, cuando se realice este tipo de obras en las infraestructuras viarias de acceso o que discurran a lo largo de una zona, nicleo o urbanizacion turistica, se
considerara la disposicion de senderos peatonales y de bicicletas que por su anchura, visibilidad e iluminacion garanticen la seguridad de los usuarios, procurando
ensanchamientos en los puntos singulares de contemplacion del paisaje o donde puede producirse aglomeracion, disponiendo de mobiliario urbano adecuado y
embelleciendo sus margenes.

7.- En la franja situada entre el deslinde del dominio publico maritimo terrestre y la linea que discurre a trescientos (300) metros paralela al mismo, se disefaran paseos
maritimos preferentemente peatonales que garanticen la perspectiva abierta al horizonte de los itinerarios transversales de acceso a la costa.
Articulo 240. Estandar de densidad (NAD)

1.- Por las caracteristicas especificas del modelo de ordenacion turistica pretendido por el presente PIOG, con especial énfasis en la calidad de la actividad y la dimension de
las iniciativas, se establece en setenta metros cuadrados (70 m?) la superficie minima de la parcela neta necesaria para la construccion de una plaza destinada al alojamiento
turistico.

2.- Para el calculo de la densidad maxima debera excluirse los suelos que no retnan las condiciones de aptitud natural para su clasificacion como suelo urbanizable, de
conformidad con el presente PIOG o, en su defecto, por el Decreto 10/2001, de 22 de enero, por el que se regulan los estandares turisticos.
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Articulo 241. Equipamientos, Dotaciones e Infraestructuras (ND)

Los estandares minimos que deberan cumplir los establecimientos turisticos, en cuanto a equipamiento y dotaciones, asi como, las urbanizaciones turisticas en cuanto a
infraestructuras y servicios, deberan cumplir las determinaciones establecidas por el Decreto 10/2001, de 22 de enero, por el que se regulan los estandares turisticos y,
ademas, las siguientes:

- En cuanto a los aparcamientos no se permitiran aparcamientos colectivos en explanadas.

- En cuanto a la zona reservada a piscinas, dicha superficie debera contar con un porcentaje alto de vegetacion de porte que permita zonas de soleamiento,

- En cuanto a las redes de abastecimiento de agua potable y riego, las mismas deben ser independientes para la propia urbanizacion y ambito turistico. Se debera contar con
depositos de acumulacion de quinientos (500) litros por plaza alojativa y dia. Se debera garantizar el abastecimiento y saneamiento de aguas a toda la urbanizacion turistica,
debiendo en todo caso verterse las aguas residuales a una estacion depuradora, tanto perteneciente a la Red General de Saneamiento o, si no existiera en el entorno, se
debera incorporar una estacion propia y auténoma de la urbanizacion turistica. El agua tratada en las estaciones depuradoras sera la que deba utilizarse para el riego de las
zonas ajardinadas de la urbanizacion.

Articulo 242. Tratamiento de Bordes (NAD)

1.- Las zonas, nucleos o urbanizaciones turisticas y, en general, todo suelo de uso turistico en contacto o proximo al suelo rustico, deberan disponer dentro de su limite y en la
parte de contacto con ellos, de una zona libre (y sin aprovechamiento edificatorio) que necesariamente debera estar ajardinada con especies arboreas autoctonas
debidamente mantenidas.

2.- La zona libre y ajardinada sera a todo lo largo del ambito del contacto de la urbanizacién con el suelo ristico y tendra una anchura minima de veinticinco (25) metros no
permitiéndose el trazado de vias de trafico rodado en esta zona.

3.- Todo lo anterior se aplicara sin perjuicio de la aplicacion, si procediese, del articulo 27 de la Ley de Turismo de Canarias en cuanto a la autorizacion de la Consejeria
competente para aquellas actividades turisticas a desarrollar en las zonas periféricas de proteccion de los espacios naturales protegidos.
Articulo 243. Principio de Unidad de Explotacion (NAD)

La urbanizacion que se pretenda desarrollar, de conformidad con lo determinado en el presente PIOG, tendra el caracter de complejo turistico aislado, sometido a un regimen
de explotacion unitaria, de conformidad con lo establecido en la Ley de Turismo de Canarias.

Articulo 244, Condiciones de aplicacion a los Establecimientos Turisticos Alojativos con Actividad Turistica Complementaria (NAD)

Estas condiciones seran de aplicacion a los Establecimientos Turisticos Alojativos proyectados en conjunto a una Actividad Turistica Complementaria que coadyuva a la
primera y de las establecidas en la presente Normativa del PIOG.

20




CgugnvoitrzbrosagentHixdyndaT sk

)0 O 0 A

Yindid ai
HOd OavdI4

L EL

|

c A
=

ZDIOEEEENTHTIKAXNAAT |

=

LRUEAVYDATL

-S¥173 OOVILNYS OISIONVYHS NILYYIN

WNIDYd
WHO34

BLLIBADB0S YIWHIH M ANy ugindanp B) ua o21UQUd8|a oluawWnoop 8)sae ap eidoo
eun sp pepubsjul B ap uQIEDILSA B| B)uled ‘[sucnvpaTrzbrocggentHIRdxndat [oA (ugineayuaa ap oinbeg 0bipon

SLL/ 22
L 1L0Z/20/0L

"BOIUQII8[@ B Bp '@JGUWIBIDIP 8P 6| 8P 'E00Z/6G A8 E| € OPJANJE ap epipou0dal BIIUQIID8I@ Bl e10di00Ul 0jUsWNIop 8153

1.- Criterios generales.

- Como norma general, los establecimientos que se construyan en estos ambitos, deben contribuir a mantener y mejorar los valores ambientales y las posibilidades de
contacto con la naturaleza del entorno donde se ubique.

- El disefio de los establecimientos en estas zonas debe reflejar una imagen unitaria del producto turistico de calidad. Para ello, el conjunto de la parcela destinada a fal fin
debera ser tratada de forma igualmente unitaria, abundando en lo posible en el tratamiento vegetal de la parte de la parcela no construida.

- Tal y como se ha establecido en el Articulo 239. relativo al <<Criterios Generales del Diseio Edificatorio>> de la presente Normativa, como norma general, se establece
una altura maxima de dos (2) plantas para los establecimientos destinados a este uso, aunque en casos excepcionales de edificio singular dentro del complejo se podria llegar
puntualmente hasta las tres (3) alturas, sin llegar a superar este incremento de alturas el diez (10)% de la edificabilidad total.

- Se establece como categoria Unica la hotelera de 4 o 5 estrellas quedando prohibida la construccion de otros establecimientos.

- La capacidad alojativa maxima para cada complejo se fija en novecientas (900) plazas alojativas.

- Dentro del complejo turistico se podra destinar hasta un diez (10) % de la edificabilidad para usos comerciales propios de la actividad turistica que se desarrolle, pero
siempre de uso interno para los huéspedes del establecimiento.

2.- Criterios de integracion paisajistica de los volumenes construidos.

- La propuesta de sectorizacion debera tener en cuenta que la configuracion topografica del terreno no impida o dificulte la definicion finalista del establecimiento turistico a
implantar.

a) Edificaciones en blogue encajadas en laderas:

Las edificaciones en ladera con tipologia de blogues lineales compactos, se ajustaran a los siguientes parametros de integracion:

1.- El limite de la pendiente del terreno para la construccion hotelera y extrahotelera en blogue se situa en el treinta (30%).

2.- El desmonte necesario para la integracion de la construccion en el terreno no podra quedar visto una vez haya concluido la intervencion en la parcela. Para ello, el
corte de mayor cota no podra superar el nivel del ultimo forjado de piso del edificio. En los laterales se debera garantizar una correcta transicion hacia el suelo no
afectado por la intervencion.
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b) Edificaciones escalonadas apoyadas en laderas.
Las edificaciones en ladera con tipologia de blogues lineales compactos, se ajustaran a los siguientes parametros de integracion:

1.- A los efectos contenidos en este PIOG, la altura de la edificacion sera la resultante de la proyeccion ortogonal del volumen construido sobre un plano vertical —
también denominada altura aparente - independientemente de la posicion relativa de cada planta.

2.- La distancia vertical entre dos edificaciones sera igual o mayor a la altura de la mayor de ellas. Dicho espacio debera estar ajardinado.

3.- La separacion horizontal entre edificaciones situadas a la misma cota sera también equivalente a la mitad de la longitud de la mayor de ellas o mayor que ésta.

c¢) Pantallas arquitectonicas en la costa:

La propuesta de sectorizacion debera disponer medidas que eviten la formacion de pantallas arquitectonicas que puedan incidir negativamente en la vision del mar desde
el interior de las cuencas de los barrancos.

TITULO Il AMBITOS URBANOS PARA EL USO TURISTICO (AU)

Articulo 245. Ambitos Urbanos para el Uso Turistico (ND)

1.- Se consideran, de acuerdo con el TRLotc-Lenac, Ambitos Urbanos para el Uso Turistico, aquellos susceptibles de albergar la actividad turistica de caracter alojativa,
sea cual sea su categoria {convencional o especializada con excepcion del Turismo Asimilable).

2.- Sobre la base de los Ambitos senalados por el presente PIOG, los Planes Generales de Ordenacion podran clasificar y calificar ambitos de Suelo Urbano con uso o destino
turistico.

3.- El presente PIOG delimita los siguientes Ambitos Urbanos para el Uso Turistico (AU):
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Ambitos Urbanos para el Uso Turistico (AU)
Bahia de Abalos AU-9
El Clabo AU-10
San Sebastian de | Casco de San Sebastian de La Gomera AU -11
La Gomera Jardin Tecina AU-121
Lomada de Tecina AU-12.2
Playa Santiago AU-134
Playa Santiago AU -13°
Alajeré Santa Ana AU-14
Alajerd AU-15
Playa de Alpjera AU-4
Casco de Vallehermoso AU-5
Vallehermoso La Rajita AU-16
Chipude AU-17
Las Vueltas AU-1.1
Las Vueltas AU-1.2
Valle Gran Rey I, Calera AU-2
Playa de Valle Gran Rey AU-3
Agulo Casco de Agulo AU-6
Hermi Casco y Valle Bajo de Hermiqua AU-7
et Valle Alto de Hermigua AU-8

4.- Dentro de los Ambitos Urbanos para el Uso Turistico se diferencian en los siguientes:

a) é\mbitos Urbanos de Uso Turistico Dominante,
b) Ambitos Urbanos de Uso Turistico con Residencial Compatible y
¢) Ambitos Urbanos de Uso Residencial con Turistico Compatible.

Respecto de los dos Ultimos citados, esta compatibilidad es en relacion a usos mixtos turisticos y residenciales de caracter preexistente.

' Ambito compartido entre los Municipios de San Sebastian de La Gomera y Alajerd.
* Ambito compartido entre los Municipios de San Sebastian de La Gomera y Alajerd.
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Los ambitos pertenecientes a cada uno de ellos figuran en el Articulo 228. Ambitos Territoriales Turisticos: Localizacion, Categorizacién y Plazas Alojativas (NAD) de
la presente Normativa y en el respectivo Plano de Ordenacién Territorial 0.7.1.

Articulo 246. Condiciones para la implantacion de los establecimientos turisticos en Ambitos Urbanos de Uso Turistico Dominante (NAD)

1.- Con caracter general, se requerira la existencia de infraestructuras y/o redes generales en condiciones técnicas y de seguridad optimas para la materializacion del
aprovechamiento o, en su caso, la inversion en su mejora o rehabilitacion y en concreto deberan contar con las siguientes:

a) Existencia de calzadas pavimentadas, encintado de acera, aparcamientos y espacios libres adaptados a la ley de supresion de barreras fisicas y arquitectonicas.
b} Proximidad razonable para el acceso al sistema de transporte publico,

c) Abastecimiento de agua potable de forma que se garantice un caudal minimo de 244 litros por plaza alojativa y dia y deposito con capacidad suficiente para acumular 300
litros por plaza alojativa.

d) Conexion con la red (general o autonoma del ambito) de saneamiento.

e) Garantias suficientes para la prestacion de un servicio diario de recogida de residuos urbanos.

f) Conexion con la red de distribucion eléctrica.

q) Existencia de alumbrado publico.

h) Existencia de una red de extincion de incendios o de un sistema propio y accesible desde la via publica adaptado a la legislacion sectorial aplicable.

En el caso de la inexistencia de cualquiera de estos servicios, se permitira la ejecucion simultanea de la edificacion con los servicios deficitarios.
2.- Como determinaciones generales de aplicacion a los establecimientos turisticos, se establecen los siguientes:

a) El diseno de los establecimientos debe reflejar una imagen unitaria del establecimiento turistico de calidad. Para ello, el conjunto de la parcela destinada a tal fin debera
ser tratada de forma igualmente unitaria, abundando en lo posible en el tratamiento vegetal de la parte de la parcela no construida.

b) La altura y demas parametros urbanisticos se estableceran por el Plan General de Ordenacion al igual que para la zona 0 ambito de ordenacion donde se ubique, debiendo
tener la parcela un uso exclusivo turistico.

c) Para el caso de la vinculacion de los establecimientos turisticos con una actividad turistica complementaria, se debera estar a las determinaciones establecidas en el

Articulo 244. Condiciones de aplicacion a los Establecimientos Turisticos Alojativos con Actividad Turistica Complementaria (NAD) por |a presente Normativa para
los <<Ambitos Insulares para los Nuevos Espacios Turisticos>>.
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Articulo 247. Condiciones para la implantacién de establecimientos turisticos en Ambitos Urbanos de Uso Turistico con Residencial compatible y Residencial con
Turistico Compatible (NAD)

1.- Estas Condiciones para la implantacién de establecimientos turisticos en Ambitos Urbanos de Uso Turistico con Residencial compatible y Residencial con Turistico
Compatible, seran de aplicacion a los usos mixtos turistico y residencial preexistentes a la entrada en vigor del presente PIOG,

2.- De conformidad con el articulo 39 del Decreto 149/1986, de 9 de octubre, de Ordenacion de Establecimientos Hoteleros, podra enclavarse establecimientos turisticos
como “Hotel Ciudad" en San Sebastian de La Gomera quedando expresamente exentos del cumplimiento del estandar minimo de parcela por plaza alojativa.

3.- La capacidad alojativa atribuida por el presente PIOG para cada ambito se entendera como limite o capacidad alojativa maxima por ambitos, por lo que su implantacion
estara condicionada a la ordenacion pormenorizada de los instrumento de ordenacion urbanistica con competencia para ello y al estudio de la capacidad de acogida de
estas plazas por el ambito en concreto.

Dichas determinaciones deben ser justificadas convenientemente y declaradas por el titulo autorizatorio de las legitime, en estricta aplicacion de las determinaciones del
presente PIOG y la legislacion vigente en materia de turismo, con especial atencion al Decreto 10/2001, de 22 de enero, por el que se regulan los estandares turisticos.

4.- Para el caso del Ambito Urbano para el Uso Turistico denominado Ef Clabo (AU-10) y para la optima implantacion de un uso turistico mixto (turistico-residencial) se
deberan garantizar las siguientes condiciones:

=  Se organizara el uso de alojamiento turistico en coherencia morfologica con la estructura del interfluvio alomado en el que se ubica el ambito, de modo que no se
ocupen terrenos con una pendiente media superior al 20%.

s  Elambito turistico a implantar debera tener garantizada la amplia cuenca visual, derivada de su ubicacion topografica.

e Eneste sentido, se debera evitar la consolidacion en las areas colindantes de pantallas arquitectonicas que ejerzan de barreras visuales para la zona de uso turistico.

»  Como criterio general se debera minimizar la perceptibilidad de las edificaciones residenciales desde la zona turistica colindante, mediante su adecuada localizacion
en el territorio (especialmente aplicando criterios de baja densidad), el control de sus alturas, la seleccion de materiales y colores de acabado, junto con el adecuado
tratamiento de la vegetacion para actuaciones de ocultacion y composicion del paisaje.

e  Perimetralmente al area de implantacion turistica es preceptivo contemplar una franja destinada al ajardinamiento, preferentemente arboreo, con objeto de crear un
apantallamiento o camuflaje vegetal que reduzca la percepcion visual de la zona residencial colindante. Ademas, los espacios libres, equipamientos y dotaciones

vinculados al area turistica deberan situarse entre la misma y la zona de uso residencial, posibilitando asi una separacion territorial de ambos usos. No obstante, debera
garantizarse para tales elementos un uso exclusivamente turistico.
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e  Se deberan organizar accesos independientes para el area de uso turistico, que se concebiran como recorridos de aproximacion a urbanizaciones de calidad, con
zonas ajardinadas - preferentemente arboladas- y estanciales, acogiendo usos compatibles con ese caracter. En cualquier caso, se debera garantizar que los accesos a
la zona de uso residencial no introduzcan un impacto visual ni funcional respecto a la implantacion turistica,

*  Silos niveles sonoros procedentes del area residencial asi lo aconsejase se deberan tomar medidas de proteccion acustica del area turistica, mediante la instalacion
de pantallas artificiales que eviten la propagacion de la contaminacién acustica.

Articulo 248, Reconversion de las plazas alojativas turisticas (NAD)

1.- Se considera reconversion de plazas turisticas alojativas la sustitucion de plazas turisticas alojativas que cuenten con los titulos habilitantes para su consideracion como
tal, de una especifica modalidad hotelera y extrahotelera a otra modalidad, con la finalidad de incrementar la calidad de los establecimientos alojativos y/o la diversificacion de
las modalidades de actividad turistica alojativa y complementaria.

La reconversion comprende la sustitucion de las plazas alojativas hoteleras {en la modalidad de pension) y extrahoteleras (en la modalidad de apartamentos) preexistentes a
la entrada en vigor del presente PIOG, siempre que lleve aparejada el incremento de la calidad de los establecimientos turisticos alojativos, a una categoria superior de
modalidad hotelera y extrahotelera, respectivamente, que la que le corresponde. En el caso de las pensiones, se entendera una categoria superior el Grupo Primero; Hoteles
u Hoteles Apartamentos.

Para la reconversion de plazas alojativas turisticas, el presente PIOG asigna el nimero especifico de 410 plazas alojativas turisticas con este fin. Superado este limite el
resto de las plazas alojativas de reconversion se detraeran de las Plazas Globales Insulares siguiendo las determinaciones del Articulo 232. relativo al Limite Global
Maximo Insular (NAD) y Articulo 233 relativo al Ritmo de Crecimiento de la Actividad Turistica (NAD) de |a presente Normativa.

Conforme a la citada Directriz 19 de las Directrices de Ordenacion del Turismo, las actuaciones de mera renovacion de la planta alojativa existente entendidas aquellas sin
incremento de capacidad alojativa, no estaran sujetas a limite alguno en cantidad ni a ritmo, aplicando para ello las determinaciones establecidas en la directriz antes
mentada.

Dicha reconversion solo se autorizara por una sola vez y establecimiento turistico alojativo. Cualquier ofra reconversion de plazas alojativas turisticas sera de modalidad
extrahotelera a hotelera, de conformidad con el parrafo siguiente.

2.- En los Ambitos Urbanos para el Uso Turistico con uso Turistico Dominante, se permite la reconversion de plazas alojativas extrahoteleras que cuenten con los titulos
habilitantes para su consideracion como tal, a otra modalidad hotelera de categoria igual o superior a cuatro estrellas.

En el caso de las plazas alojativas extrahoteleras previstas por el presente PIOG, en los casos de los ambitos de Bahia de Abalos AU-9 y Ambito de EI Clabo AU-10, se
permite la reconversion a otra modalidad hotelera de categoria igual o superior a cuatro estrellas, pudiendo las plazas alojativas que prews;blemente sobren ser agotadas,
siempre y cuando se materialicen en el propio ambito.
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3.- Cualquier intervencion sobre un establecimiento turistico, tales como restauracion, rehabilitacion, reparacion y mejora o ampliacion, debera mantener al menos la misma
categoria del establecimiento de la categoria del establecimiento (estrellas o llaves) con la tnica excepcion de los establecimientos de 5 estrellas/llaves o 4 estrellas con
actividad turistica complementaria.

4.- Los Planes Generales de Ordenacion del municipio de San Sebastian de La Gomera y Valle Gran Rey estableceran determinaciones concretas para la elevacion de la
calidad del espacio turistico y, en especial, del casco de San Sebastian de la Gomera como de la Plataforma Costera de Valle Gran Rey para promover su renovacion y
mejora, acorde con los principios y determinaciones de las Directrices de Ordenacion del Turismo de Canarias y el resto de las determinaciones de este PIOG respecto de
ambos ambitos, tanto del Casco como de la Plataforma Costera.

Articulo 249. Reconocimiento de Areas o Nicleos Turisticos Insuficientemente dotados, Tratamiento de Bordes, Principio de Unidad de Explotacion (ND)
1.- Se consideran aquellos que presentan insuficiencia de la red viaria, provocando problemas circulatorios, aparcamientos generalizados en doble fila, invasion de los
espacios peatonales u ofras disfunciones con incidencia negativa en la circulacion rodada o peatonal, escasez de dotaciones y de equipamientos.

2.- Deberan ser asi reconocidos por los Planes Generales de Ordenacion o Planes y Normas de los Espacios Naturales Protegidos en su caso que deberan ordenarlos
pormenorizadamente directamente sin remitirlos a otro instrumento ulterior o de desarrollo.

3.- Sera de aplicacion a los Ambitos Urbanos para el Uso Turistico, las mismas determinaciones establecidas para los Ambitos Insulares para los Nuevos Espacios
Turisticos en lo relativo al tratamiento de Bordes y Principio de Unidad de Explotacion.

Articulo 250. Obligaciones de los promotores ylo propietarios de los Ambitos Urbanos para el Uso Turistico (NAD)

Sin perjuicio de los deberes y obligaciones de los promotores y/o propietarios inherentes a la clasificacion y categorizacion del suelo establecidos en la legislacion sobre
Ordenacion del Territorio de Canarias y en el presente PIOG, en Ambitos Urbanos para el Uso Turistico, se deberan tener en cuenta los Criterios de Mejora Ambiental,
establecidos en el Articulo 291. relativo a los Criterios de Mejora Ambiental (R) de la presente Normativa.
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TITULOIV  AMBITOS RURALES PARA EL USO TURISTICO

CAPITULO | DETERMINACIONES GENERALES

Articulo 251. Ambitos Rurales para el Uso Turistico (NAD)
1.- Se consideran, de acuerdo con la Ley 6/2002, Ambitos Rurales para el Uso Turistico, aquellos susceptibles de albergar la actividad turistica especializada de caracter
alojativa en la modalidad de Pequefa Dimension y Media Dimension.

2.- Sobre la base de los Ambitos sefialados por el presente PIOG, los Planes Generales de Ordenacion y los Planes y Normas de los Espacios Naturales Protegidos podran
clasificar ambitos de suelo rustico, con un régimen de usos que permita la implantacion del uso turistico en las modalidades de Turismo Rural y Turismo Asimilable, como
Unidades Aisladas de Explotacion Turistica de Pequefia Dimension y Media Dimension.

CAPITULO Il TURISMO ASIMILABLE (TA)

Articulo 252. Ambitos Rurales para el Uso Turistico en la modalidad de Turismo Asimilable de Pequefia y Medio Dimension (NAD)
1. Se delimitan por el PIOG los siguientes Ambitos Rurales para el Uso Turistico en la modalidad de Turismo Asimilable de Pequeria Dimensién:

AMBITOS RURALES PARA EL USO TURISTICO
Turismo Asimilable (TA)
Taguluche TA-1
Valle de Alojera TA -2
Valle de Tazo TA-3
Arguamul-Guillama TA-4
Barranco de Macayo TA-5
La Postreragua TA-6
Vallehermoso Alto TA-7
Vallehermoso Bajo TA-8
WO
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AMBITOS RURALES PARA EL USO TURISTICO

Turismo Asimilable (TA)

Cuenca de Tamargada TA-9
Sobre Agulo TA-10°
Barrando de Sobre Agulo TA-11
El Chorro TA-12
Las Casitas TA-14
Valle medio de Hermigua TA-15
Valle bajo de Hermigua TA-16
Valle alto de Hermigua TA-17
El Molinito TA -20
Barranco de La Villa TA-21
El Cabrito TA =22
Caserio de Benchijigua TA-23
Caserio de Imada TA-24
Alajero TA-25
Targa TA =26
Antoncojo TA-27
Arguayoda TA -287
El Drago TA =298
Los Apules TA-30
Orilla de Equine-Santa Catalina TA-31
La Dehesa TA-33
Chipude TA-34
Gerian TA-35
El Cepo TA-36
Llano Campo-Los Pedacitos TA-37
La Cabezada TA-38
El Drago TA-39
Finca de Abrantes TA-40
Caserio de Aluce TA-41
El Machal TA-42

Ambito compartido entre el Municipio de Agulo y Vallehemoso
" Ambito compartido entre el Municipio de Alajert y Vallehermoso
+ Ambito compartido entre el Municipio de Alajera y Vallehermoso

29




deaTHIXdxndITLsA

Lguenvpa1rzbroed

0 O 0 O Nl

Y4 al
HOd Oavwudid

l YNNIV

CeUsAYPATrZbIOfaERNTHIXdXNdIT (54

-SVIT3 OOVILNYS OOSIONYYHA NILYYW

WYNIOYd
VHO34

Sil/9€
b L0Z/Z0/0L

"BOIUQIID8|@ BLUJI} 8P '2JGLUBIDIP 8P 6} 8P '£00Z/6G A8 B| B OpJaNJe ap EPID0LCI8) B2IUGIID8|8 BLUY B100J00U| OJUSLLINIOP 8}5]

BLLLLBADR08 YNNI 41H 3/ 01y uDiooal|p Bl UB 021UQJiI8|8 ojuaLunJop 81s8 ap eidod
eun ap pepubisiul ) ap UQIIEdUIAA B| BIuLad “[eutnvpiTrzblocgdentHIxdyxndat [s4 ugpeoyuan ap oinbesg obipon

2.- De los Ambitos citados. los siguientes corresponden a Turismo Asimilable de Media Dimension:

AMBITOS RURALES PARA EL USO TURISTICO
Turismo Asimilable (TA- Media Dimensién)

Taguluche TA-1

El Moralito-La Caleta TA-18
Finca de Abrantes TA-40
El Machal TA-42

Articulo 253. Condiciones Generales para la implantacion del Turismo Asimilable (NAD)
1.- El Turismo Asimilable podra implantarse en suelo rustico bajo las siguientes condiciones:

a) Cumplimiento de las condiciones establecidas en la regulacion de la modalidad de Turismo Rural y Hotelera para los establecimientos de Pequefia y Media Dimension,
respectivamente, las establecidas por el presente PIOG vy aguellas establecidas por la legislacion reguladora de estas modalidades, entre las que se incluye Ley 6/2002.

Ademas, se deberan tener en cuenta las condiciones especificas para la implantacion establecidas en las Fichas del Fichero de Ambitos Territoriales Turisticos
Especificos, que se aneja al presente Volumen.

b) Clasificacion y Categorizacion de la Unidad Apta para la Edificacion como Asentamiento Rural o Agricola, o Suelo Rustico de Proteccion Agraria, Forestal o Territorial,
por los Planes Generales de Ordenacion o Planes y Normas de los Espacios Naturales Protegidos.

Para que esta clase y categorias de suelo rustico puedan admitir esta actividad deben estar englobadas dentro de los ambitos sefialados por este PIOG como Ambitos
Rurales para el Uso Turistico, en donde se permita albergar la modalidad de Turismo Asimilable, bajo las siglas TA.

c) Que este ordenada por el Plan General de Ordenacion y/o por los Planes y Normas de los Espacios Naturales Protegidos.

d) Que los terrenos donde se ubique el establecimiento turistico, incluido en la Unidad apta para la edificacion, cuenten con las infraestructuras y/o redes generales
preexistentes en condiciones técnicas y de seguridad optimas para la materializacion del aprovechamiento turistico o, en su caso, se encuentre en situacion de mejora o
acondicionamiento y, en concreto, con lo siguiente:

1.- Acceso rodado por medio de la infraestructura viaria municipal preexistente, autorizandose su mejora o rehabilitacion a estos efectos, exceptuandose el caso del TA-22
El Cabrito cuyo acceso sera por mar,

2.- Conexion a la red general de abastecimiento de agua o tener garantizada un abastecimiento de 122 litros por plaza alojativa/dia durante 15 (1135 consecutivos, que
equivale a 1.830 litros/plaza alojativa como minimo.
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3.- Conexion con la red general de saneamiento o, para el caso de la inexistencia de red general, se debera disponer de un sistema de evacuacion propio adaptado al
volumen de efluentes que el establecimiento genere contando, como minimo, con una estacion depuradora o fosa séptica.

4.- Conexion con la red general eléctrica o, para el caso de la inexistencia de red general eléctrica, se empleara el uso de las energias renovables para la autosuficiencia
de la actividad, en cuanto a la energia eléctrica, mediante placas solares o sistemas analogos, de modo que se evite la proliferacion de tendido eléctrico.

5.- Proximidad razonable para el acceso al sistema de transporte publico,
6.- Garantias suficientes para la prestacion de un servicio diario de recogida de residuos urbanos.

e) Que concurra con la Unidad Apta para la Edificacion, bien la de la finca donde se ubique el establecimiento turistico o, en su caso, las fincas contiguas afectas a la misma y
que participen en la iniciativa, de conformidad con el articulo 8 de la Ley 6/2002.

f) Los establecimientos deben respetar el principio de Unidad de Explotacion, como exigencia de sometimiento a una unica titularidad empresarial de la actividad de
explotacion turistica alojativa.

g) Que los establecimientos de Pequena Dimension se legitimen mediante Calificacion Territorial y los establecimientos de Media Dimension mediante Proyecto de Actuacion
Teritorial?, excepto los ubicados en asentamientos que cuenten con ordenacion pormenorizada de los Ambitos Rurales para los Usos Turisticos (TA) por Plan General de
Ordenacion o Planes y Normas de los Espacios Naturales Protegidos.

2.- En todo caso, estara prohibida su implantacion en construcciones e instalaciones provisionales, asi como, en acampadas, campamentos, albergues, refugios o analogos,
con edificaciones fijas o desmontables, permanentes o temporales.

Articulo 254, Condiciones Particulares para la implantacion del Turismo Asimilable (NAD)

En aras a la implantacion de la modalidad de Turisma Asimilable en un Ambito Rural para el Uso Turistico, es preceptivo el cumplimiento de lo siquiente:
- Lainiciativa turistica pretendida en un Ambito Rural para el Uso Turistico, abordara las siguientes materias:

1°.- Establecimiento Turistico Alojativo en la modalidad pretendida,

2°.- Explotacion Agricola, Forestal o Territorial.

‘ Proyecto de Actuacion Territorial previsto en la Ley 62002, de 12 de junio, sobre Medida de Ordenacion Temitorial de la Actividad Turistica en las islas de El Hiermo, La Gomera y La Palma. en su articulo 7.4, que determina que << Su

tramitacion no precisara de declaracion de interés general ni comunicacion al parlamento, y su resolucion definitiva comespandera al Cabildo Insular, previo infarme favorable de la Comision de Ordenakion del Teritorio yMedic Ambiente de

Cananas, que analizara exclusivamente su adecuacion al planeamiento territenal. que ser4 emitide en el plazo maxma de un mes, entendiendose come positive por mera transcurse de tal p{'azwfﬁahers_i_prad-caﬁo ?rjd@n alguna>>.
)
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Articulo 255. Obligaciones de los promotores ylo propietarios de los establecimientos de Turismo Asimilable (NAD)

1.- Con caracter general, sera de aplicacion las obligaciones establecidas en el articulo 9 de la Ley 6/2002.

2.- Sin perjuicio de los deberes y obligaciones de los promotores yfo propietarios de los establecimientos turisticos en la modalidad de Turismo Asimilable establecidas en la
legislacion sobre Ordenacion del Territorio de Canarias y en el presente PIOG, los mismos deberan tener en cuenta los Criterios de Mejora Ambiental, establecidos en el
Articulo 291. relativo a los Criterios de Mejora Ambiental (R} de |a presente Normativa.

Articulo 256. Excepciones de la regulacion del Turismo Rural aplicable al Turismo Asimilable de Pequefia Dimension (NAD)

1.- Sera de aplicacion al Turismo Asimilable las determinaciones establecidas por el Decreto de Turismo Rural, pero se le dispensa de los requisitos de antigiiedad de la
edificacion vy limitacion de la superficie construida de obra nueva, posibilitando su implantacion, incluso, en edificaciones de nueva construccion.

2.- Podra llevarse a cabo una obra nueva o ampliacion de edificaciones preexistentes en las condiciones establecidas en el presente PIOG. Esta ultima excepcion viene
condicionada por la prohibicion expresa de la demolicion parcial o completa de la edificacion y obligacion de restaurar y agotar el aprovechamiento turistico otorgado en
aquellas que tuvieran caracter tradicional con valor etnografico o arquitectonico, de conformidad con el Tomo | relativo a la <<Ordenacion de los Recursos Naturales y
Ambiental Insular>> en lo relativo a Patrimonio Histérico de la presente Normativa del PIOG, antes de la edificacion de obra nueva. Cuando excepcionalmente fuese
necesaria la demolicion de alguna parte de la antigua edificacion, debera estar condicionada a la emision de un informe favorable de Patrimonio Historico del Cabildo Insular
de La Gomera, todo ello con el objetivo de la salvaguarda del valor etnografico y arquitectonico.

Articulo 257. Ambitos Territoriales Turisticos Especificos para Turismo Asimilable (ATTE): Fichero (NAD)

1.- Se consideran Ambitos Territoriales Turisticos Especificos, aquellos Ambitos Rurales para los Usos Turisticos en la modalidad de Turismo Asimilable que, bajo el Modelo
de Ordenacion territorial propugnado por el presente PIOG, requieren una ordenacion especifica mediante el establecimiento de determinaciones de naturaleza territorial,
urbanistica y ambiental, sin perjuicio de las determinaciones de caracter general aplicables a los Ambitos Rurales para los Usos Turisticos (TA) como <<Condiciones
Generales para la Implantacion del Turismo Asimilable>> por la presente Normativa del PIOG.

2.- Dichos Ambitos Territoriales Turisticos Especificos (ATTE) en la modalidad de Turismo Asimilable, constan en el Fichero de Ambitos Territoriales Turisticos como
Anexo de la presente Normativa.

t Ny
27 ﬁ:; )
Ay !t l ,)
5 = %
\ o | b
A Mg

i



LguenvypATrzblocgaenTHIXd¥nda LA

AR AR

[BUENYPATIZDIOTEEENTHIXd XA L5A

YNYI4 al
H0d OQvWdid

YWY

-SYI73 OOVILNYS OOJSIONYHS NILYYIN

VYNIDYd
YHO34

GLL/BE
LLOZ/Z0/0L

"BILQI38|a BLLIY ap 'AIqLIBIoIp 8p G} 8P '£002/65 A8 B E Opiande ap EpinoU0dal B21U0A08|a Bl Biodiodu) 0jUaliniop ajsg

BLLULEA0Z08: YINNIZ N IA/d1Y (uciDoalip B Us 02)UQII8|8 OjusLINdop a1sa ap eidoa
eun ap pepubajul e 8p UQIDEDILAA B| BllWled ' [AUEnYPATrZbIoEgaenTHT Xd¥ndaT [54 (ugioeayuan ap oinbag obipon

Seccion 1° Turismo Asimilable en Asentamientos Rurales o Agricolas

Articulo 258. Condiciones Generales de Implantacion (ND)

1.- Para el desarrollo de la actividad turistica en los Ambitos Rurales para el Uso Turistico del PIOG, es preciso la clasificacion, categorizacion y permisibilidad del uso turistico
por los Planes Generales de Ordenacion o Planes y Normas de los Espacios Naturales Protegidos, como Suelo Rustico de Asentamiento Rural o Agricola de caracteristicas
tradicionales, mediante la justificacion de la existencia de valores historicos suficientes, asi como, su caracter pintoresco, condiciones paisajistica y su entomo agricola.

2.- Dada las caracteristicas de estos Ambitos Rurales, los Planes Generales de Ordenacion deberan establecer una ordenacion de los mismos, con base al caracter
eminentemente tradicional que los define, estableciendo como minimo los criterios dimensionales asi como las medidas precisas para mantener sus caracteristicas
singulares.

3.- A estos efectos, se considerara tradicional, aquellos asentamientos que respondan a los canones estéticos, volumetricos, tipologicos o caracteristicas historico- artisticas
de la arquitectura canaria propia de la isla y de su entorno méas cercano, que se definen en el presente PIOG en la presente Normativa en lo relativo al <<Ordenacion de los
Recursos Naturales y Ambiental Insular>> en el apartado de <<Patrimonio Historico>> y el <<Uso Residencial>>.

4.- Sin perjuicio de lo dicho anteriormente, se podran desarrollar usos turisticos en la modalidad especializada en ambas clases de asentamientos, en cumplimiento de las
condiciones establecidas por la Ley 6/2002, articulo 65 TRLotc-Lenac y la regulacion de la modalidad establecidas por el presente PIOG.

5.- Los Planes Generales de Ordenacion para cada Asentamiento Rural y Agricola deberan establecer la Capacidad Alojativa Turistica Maxima, de conformidad con lo exigido

en el articulo 8 de la citada Ley 6/2002, que no podra ser superior al 50% de la poblacion residente que el propio instrumento de ordenacion establezca como maxima para
cada asentamiento.

Articulo 259. Condiciones Particulares en Asentamiento Rural (NAD)

1.- La edificacion podra ser preexistente o de nueva planta, pudiéndose llevar a cabo ampliaciones en las condiciones establecidas por la ordenacion pormenorizada del Plan
General de Ordenacion, en su caso, para esta zona o ambito de ordenacion.

2.- En la modalidad de Pequena Dimension, el uso puede ser compatible con el residencial, sélo en la modalidad de Casa de Uso Compartido con el propietario y nunca en
las modalidades de Casa Rural de uso exclusivo o la de Hotel Rural.

3.- Tendra un maximo de veinte (20) habitaciones y/o cuarenta (40 plazas) en la modalidad de Pequena Dimension.
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4.- En caso de obra nueva, comprendera una sola edificacion, con una altura maxima de dos (2) plantas, aunque puede contar con unidades anejas interdependientes, que
rednan las condiciones tipologicas o historico- artisticas de la arquitectura tradicional canaria propia de la isla y de su entorno mas cercano, cuando se trate de la modalidad
de Pequefia Dimension.

Debera tener la consideracion de edificaciones aisladas, con fachada en todo su perimetro no pudiendo adosarse a otras unidades.

En caso de edificaciones preexistentes, estas determinaciones deberan ser adecuadas a esta preexistencia. Las edificaciones preexistentes deberan ser objeto de
intervencion tal que retnan en ella las condiciones tipolgicas o historicos- artisticas de la arquitectura tradicional definidas por el presente PIOG o, en su caso, por el Plan
General de Ordenacion o Planes y Normas de los Espacios Naturales Protegidos, tanto en elementos interiores como exteriores y en plena sintonia con su entorno mas
cercano.

Se debera garantizar el caracter aislado del establecimiento turistico alojativo respecto de otros usos residenciales que se desarrolle en el propio Asentamiento Rural y, dadas
las caracteristicas del ambito (asentamiento rural) y la preexistencia de la edificacion, no tendra necesariamente que ser aislada en todo su perimefro, pudiendo estar adosada
a otras edificaciones, unidades o modulos preexistentes, de manera parcial.

Sera requisito indispensable para la implantacion de un establecimiento turistico alojativo en una edificacion preexistente en Asentamiento Rural, la existencia de una Unidad
Apta para la Edificacion de mayor extension que la definida como minima, por el Plan General de Ordenacion, Plan o Norma de los Espacios Naturales Protegidos o por el
presente PIOG, asi como el desarrollo de actividades primarias agricolas o ganaderas que complementen la actividad turistica pretendida, debiendo garantizar la calidad de
dichas explotaciones. Las intervenciones en la edificacion preexistentes deberan acompafiarse de un proyecto de potenciacion o mejora de los usos complementarios antes
citados, como explotacion agricola, forestal o territorial y los Criterios de Mejora Ambiental.

5.- En ningun caso, se localizara en el entorno inmediato de usos industriales, comerciales o primarios que pueda incidir en la calidad del establecimiento como actividades
insalubres, nocivas y peligrosas.

6.- En orden a garantizar el caracter aislado de los establecimientos turisticos alojativos en Asentamiento Rural, en un mismo término municipal, se deberan respetar la
distancia minima de cien (100) metros, en un radio computado desde su entrada principal, aplicable y computable entre establecimientos ubicados en la misma clase y
categoria de Asentamiento Rural y no en otras categorias de las permitidas en el presente PIOG para esta actividad turistica.

- En este sentido, se permitira los vallados a modo de cerramiento de la Unidad Apta para la Edificacion afecta a la iniciativa turistica, con la finalidad de preservar, garantizar
y aislar la actividad turistica, con una altura maxima de un metro y medio (1,5) y debiendo preferiblemente ser piedra del lugar al modo fradicional de la isla de La Gomera,
revestido de piedra o mamposteria enfoscada con colores que se mimeticen con el entorno.  En ningun caso, podra permitirse en la Unidad Apta para la Edificacion, la
apertura de pistas, accesos o infraestructura viaria que supongan la divisién o particion de la Unidad, con la excepcion establecida en la presente Normativa en lo relativo al
Acceso al Establecimiento Turistico Alojativo.
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7.- La Unidad Apta para la edificacion Turistica estara constituida por la finca donde se ubique la edificacion y la capacidad alojativa maxima permitida se fija en relacion a la
Unidad Apta para la edificacion que tendra una superficie no inferior a sesenta metros cuadrados (60 m?) por plaza alojativa, segun los siguientes minimos:

Plazas Alojativas Unidad Apta para la Edificacion
hasta 6 plazas alojativas 500 metros cuadrados
7a10 plazas alojativas 1.000 metros cuadrados
11 a 20 plazas alojativas 2.000 metros cuadrados
Mas de 20 plazas alojativas 4.000 metros cuadrados

8.- Los Establecimientos Alojativos de Pequena Dimension cumpliran los estandares, infraestructuras y servicios establecidos para la modalidad de Turismo Rural y aquellos
establecidos en el PIOG. Los de Media Dimension cumpliran aquellos establecidos por este PIOG y para los Ambitos Territoriales Turisticos Especificos concretos y los
establecidos por la legislacion reguladora de la materia.

Articulo 260. Condiciones Particulares en Asentamiento Agricola (NAD)

1.- La edificacion sera preexistente o de nueva planta, pudiéndose llevar a cabo intervenciones, incluso de ampliacion, en las condiciones establecidas por la ordenacion
pormenorizada del Plan General de Ordenacion en esta zona o ambito de ordenacion. La edificacion estara directamente vinculada a las correspondientes explotaciones
agricolas efectivas de conformidad con lo establecido por la Ley 6/2002 y el TRLotc-Lenac.

2.- En la modalidad de Pequeria Dimension, solo se permitira el uso compatible con el uso residencial en la modalidad de Casa de Uso Compartido con el propietario y nunca
en las modalidades de Casa Rural de uso exclusivo o la de Hotel Rural.

3.- Tendra un maximo de seis (6) habitaciones y/o doce (12) plazas alojativas, en la modalidad de Pequena Dimension.

4.- Comprendera una sola edificacion, con una altura maxima de una (1) planta, con idénticas caracteristicas que las establecidas para los Asentamientos Rurales. Deberan
tener la consideracion de edificaciones aisladas, con fachada en todo su perimetro, no pudiendo adosarse a otras unidades.

5.- La Unidad Apta para la edificacion Turistica estara constituida por la finca donde se ubique la edificacion y la capacidad alojativa maxima permitida se fija en relacion a la
Unidad Apta para la edificacion que tendra una superficie no inferior a quinientos metros cuadrados (500 mZ) por plaza alojativa.

En este sentido, se permitira los vallados a modo de cerramiento de la Unidad Apta para la Edificacion afecta a la iniciativa turistica, con la finalidad de preservar, garantizar y
aislar el citado uso turistico, con una altura maxima de un metro y medio (1,5) y debiendo ser preferiblemente de piedra del lugar al modo tradicional de la isla de La Gomera,
revestido de piedra o mamposteria enfoscada con colores que se mimeticen con el entorno. En ninglin caso, podra permitirse en la Unidad Apta para la Edificacion, la
apertura de pistas, accesos o infraestructura viaria que supongan la division o particion de la Unidad, con la excepcion operada en la presente Normativa en lo relativo al

Acceso al Establecimiento Turistico Alojativo. | N
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Seccion 2* Turismo Asimilable en Suelo Rustico de Proteccion Agraria, Forestal o Territorial

Articulo 261, Condiciones Generales de Implantacion (ND)

1.- Para el desarrollo de la actividad turistica en la modalidad de Turismo Asimilable es preciso la clasificacion, categorizacion y permisibilidad de dicha actividad por los
Planes Generales de Ordenacion, como suelo rustico de proteccion agraria, forestal o territorial, mediante la justificacion de: aprovechamiento o potencial agricola,
aprovechamiento y/o fomento de la repoblacion, preservacion del modelo territorial y sus peculiaridades esenciales u ofras.

2.- Dadas las caracteristicas de los Ambitos Rurales, los Planes Generales de Ordenacion deberan establecer una ordenacion de los mismos, con base al caracter
eminentemente agricola, forestal o territorial que los define, estableciendo como minimo los criterios dimensionales, asi como, las medidas precisas para mantener sus
caracteristicas singulares.

Articulo 262. Condiciones Particulares de implantacion (NAD)

1.- La edificacion sera preexistente o de nueva planta, pudiéndose llevar a cabo ampliaciones en las condiciones establecidas por la ordenacion pormenorizada del Plan
General de Ordenacion, en su caso para esta zona o ambito de ordenacion. La edificacion estara directamente vinculada a las correspondientes explotaciones agricolas o
forestales efectivas. En caso del suelo rustico de proteccion territorial debera vincularse a la conservacion, mejora o regeneracion del paisaje con relacion a sus valores
territoriales.

2.- No se permitira la compatibilidad de usos residencial y turistico.

3.- Tendra un maximo de cuarenta (40) plazas, en el caso de la modalidad de Pequefa Dimension, y de cuarenta y uno a doscientas (41 a 200) plazas en la modalidad de
Media Dimension.

4.- En todo caso, las edificaciones, construcciones e instalaciones destinadas a este fin, deberan cumplir con los siguientes parametros basicos:
a) Comprendera una edificacion, con una altura maxima de una (1) planta, aunque puede contar con unidades anejas interdependientes, que reunan las condiciones
tipologicas o historico-artisticas de la arquitectura tradicional canaria propia de la isla y de su entorno mas cercano, a excepcion de las condiciones particulares

establecidas para cada Ambito en concreto en el Fichero de Ambitos Territoriales Turisticos Especificos.

No quedaran en regimen de fuera de ordenacion aquellos establecimientos turisticos en la modalidad de Turismo Asimilable que cuenten con dos o mas plantas y con los
titulos habilitantes para ello, pudiendo en su caso ser objeto de ampliacion, si concurre con las determinaciones establecidas por la presente Normativa.

b) Edificabilidad Total: Se establece un maximo de treinta y cinco metros cuadrados construidos (35 méc) por plaza alojativa, Dentro de esta superficie construida fotal
se incluiran las edificaciones preexistentes sin que en ningun caso puedan superar los limites establecidos.
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c) Edificabilidad por Volumenes: los volumenes podran ser aislados o estar agrupados pero en ningun caso podran superar el 50% de la superficie construida maxima
permitida para todo el ambito y dispuestos en unica planta. Los diferentes volumenes, cuando no estén agrupados, debera estar separados entre si, seis (6) metros
lineales a cualquiera de sus parametros exteriores o fachadas.

d) Ocupacion: Se establece una ocupacion maxima del 30% de la unidad apta para la edificacion.

e) Caracteristicas Morfolégicas:

- Las edificaciones, construcciones e instalaciones se deben adaptar a la topografia del terreno, fragmentando los volimenes y adaptandose a los distintos niveles
abancalados del terreno, evitando en todo lo posible los grandes movimientos de tierra que alteren la silueta natural del paisaje.

- La tipologia de la edificacion ha de ser de planta rectangular simple, en forma de “L" o en forma de “U", con posibilidad de disponer de galeria exterior.
- El ancho de las paredes que conforman las fachadas de las edificaciones oscilara entre los 50-60 centimetros.

- Los acabados exteriores de fachada se realizan con piedra vista o enfoscadas y pintas, con colores que se mimeticen con el medio en el que se ubiquen (en gamas de
blancos con tendencia a los amarillos). Se prohibe la disposicion de lajas de piedra como acabado exterior,

- Las cubiertas seran obligatoriamente de teja ceramica arabe, inclinada a dos o varias aguas.

- La carpinteria, tanto exterior como interior, sera de madera en su color natural o pintada con un color mate, prohibiéndose el uso de carpinteria metalica.
- Las ventanas seran de dos cuerpos, con dos hojas preferiblemente abatibles y posibilidad de desarrollar un postigo.

- Las puertas seran de una o dos hojas abatibles, con cuarterones, pudiendo ir partidas, con posibilidad de montante abatible.

- El color de la carpinteria exterior sera de madera envejecida.

5.-La capacidad alojativa maxima permitida se fija en relacion a la Unidad Apta para la edificacion, que, en todo caso, debera tener una superficie no inferior al resultado, en
metros cuadrados, de multiplicar por cinco (5) el numero de plazas alojativas permitidas (P) elevado al cuadrado ( 5 x P?), con un minimo de 10.000 metros cuadrados, a
excepcion para actuaciones hasta diez (10) plazas alojativas, que podran tener un minimo de 5.000 metros cuadrados, sin que en este ultimo caso la finca de ubicacion
pueda ser resultado de una parcelacion de otra de cabida superior y, en este caso, la inscripcion registral de esta parcelacion debera tener una anterioridad minima de seis (6)
meses a la entrada en vigor de la Ley 6/2002.
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6.- En orden a garantizar el caracter aislado de los establecimientos turisticos alojativos se deberan respetar las siguientes determinaciones, como criterios de aislamiento:

Se debera respetar la distancia minima de ciento setenta (170) metros lineales aplicable entre establecimientos ubicados en una misma clase y categoria de suelo rustico ya
sea de proteccion territorial, agraria o forestal. Dicha distancia se aplicara con la siguiente proporcion:

5.000 m? Hasta 10 plazas Circunferencia de 170 metros de radio. Podra ampliar el numero de plazas alojativas hasta 40 Iazas. siempre queafecte{}. g
metros cuadrados de Unidad Apta para la Edificacion.

10.000 m Hasta 40 plazas Circunferencia de 170 metros de radio.

Para el computo de dicha distancia, se trazara una circunferencia segun los metros indicados de radio, a contar desde la entrada o modulo principal del establecimiento
turistico alojativo que se toma como base y/o que se pretenda implantar, estableciéndose asi un radio de afeccion que debera ser respetado por el establecimiento turistico
alojativo afectado, localizandose cualquier edificacion, asi como las Unidades anejas Interdependientes, fuera del citado radio de afeccion antes aludido. Se tomara como
base, aquel establecimiento turistico con mas antiguiedad en el ambito, frente al reciente o de nueva implantacion.

- Se debera estar a las Condiciones Especificas establecidas en la Ficha de los Ambitos Territoriales Turisticos Especificos (ATTE) delimitados por el presente PIOG.
- Deberan tener la consideracion de edificaciones aisladas, con fachada en todo su perimetro no pudiendo adosarse a otras unidades.

- Se permitira los vallados a modo de cerramiento de la Unidad Apta para la Edificacion afecta a la iniciativa turistica, con la finalidad de preservar, garantizar y aislar el citado
uso turistico, con una altura maxima de un metro y medio (1,5) y debiendo preferiblemente ser de piedra del lugar al modo tradicional de la isla de La Gomera, revestido de
piedra o mamposteria enfoscada con colores que se mimeticen con el entorno. En ningin caso, podra permitirse en la Unidad Apta para la Edificacion la apertura de pistas,
accesos o infraestructura viaria que supongan la division o particion de la Unidad, con la excepcion operada en la presente Normativa en lo relativo al Acceso al
Establecimiento Turistico Alojativo.

CAPITULO Ill TURISMO RURAL (TR)

Articulo 263. Definicion (NAD)
1. Se considera Turismo Rural, aquellas actividades turisticas alojativas en establecimientos turisticos alojativos de Pequena Dimension en suelo rustico, a implantar en
Edificaciones Tradicionales Rurales de valor etnografico o arquitectonico, en las condiciones establecidas en el Decreto de Turismo Rural y en el presente PIOG.

2. Se consideran establecimientos alojativos en la modalidad de actividad turistica alojativa especializada, a desarrollar en los amb|tos establecidos por el presente PIOG
bajo la denominacion de Ambitos Rurales para el Uso Turistico y que son los siguientes:
(Cﬁ) ' 0
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Turismo Rural (TR)

Taguluche TR -1
Arure-Las Hayas TR-2
Cabecera de Valle Gran Rey TR-3
Valle de Alojera y Tazo TR4
Epina TR-5
Arguamul TR-6
Chijeré TR-7
Cuenca de Vallehermoso TR-8
Cuenca de Tamargada-El Cepo-Sobre Agulo TR- 9
Lomo del Mirlo- Los Acevifos TR-10"
El Cedro TR-11
Agulo-Cuenca del Barranco de Hermigua TR-1212
El Moralito- El Palmar TR-13
Barranco de Abalo TR-14
Barranco de la Villa-Barranco Seco TR-15
Lomadas de Hoya Blanca-Ayamosna TR-16
Lomadas de Seima TR-17
Tejiade TR-18
Vegaipala- Jerdurie TR-19
Las Toscas TR-20
Cabecera del Barranco de Benchijigua TR- 21
Barranco de Benchijigua- Barranco de Guarimiar TR-22"
Cabecera del Barranco de Guarimiar TR-23
Alajerd Alto y Lomadas de Alajerd TR-24
Lomada de los Almacigos TR-25
La Manteca TR- 26
San Lorenzo TR =271
Igualero TR-28

10 Ambito compartido entre los municipios de Agulo y Vallehermasa
11 Ambito compartido entre los municipios de Agulo-Hermigua

12 Ambito compartido entre los municipios de Agulo y Hermigua

13 Ambito compartide entre el municipio de San Sebastian y Alajerc

14 Ambito compartido entre el municipio de Yallehermosa y Alajers

39
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Articulo 264. Condiciones Generales para la implantacion del Turismo Rural (NAD)

1.- El Turismo Rural, podra implantarse en suelo rustico y, con caracter excepcional en suelo urbano, siempre que se localice en terrenos con las siquientes condiciones:

®dxnd

a) Se debera implantar en edificaciones con valor etnografico o arquitectonico, que, a los efectos enunciativas, figuren como Ambitos Territoriales Insulares de Patrimonio
Etnografico o Arqueologico, y/o Elementos Singulares, o, en su caso, en la regulacion del <<Patrimonio Historico>> en la presente Normativa del PIOG, en el Volumen
relativo a la <<Ordenacion de los Recursos Naturales y Ambiental Insular>>, y, sin perjuicio de aquellas que figuren en el Catalogo de Edificaciones Protegidas de los
Planes Generales de Ordenacion o Instrumentos de Ordenacion de los Espacios Naturales Protegidos, o aquellas en las que se acredite los citados valores etnografico o
arquitectonicos, no debiendo, dado su caracter preexistente, ser necesariamente aisladas, pudiendo encontrarse adosadas a otras edificacion de similares caracteristicas.
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b) Que los terrenos donde se ubique el establecimiento turistico cuente con infraestructuras y/o redes generales en condiciones técnicas y de seguridad optima para la
materializacion del aprovechamiento turistico, o en su caso, se encuentre en condiciones de mejora o rehabilitacion y en concreto con lo siguiente:

1.- Acceso rodado por medio de la infraestructura viaria municipal preexistente, autorizandose su mejora o rehabilitacion a estos efectos.
2.- Conexion a la red general de abastecimiento de agua.

3.- Conexion con la red general de saneamiento o para el caso de la inexistencia de red general, se debera disponer de un sistema de evacuacion propio adaptado al
volumen de efluentes que el establecimiento genere contando como minimo con una estacion depuradora o fosa séptica.

4 - Conexion con la red general eléctrica.
5.- Proximidad razonable para el acceso al sistema de transporte publico.
6.- Garantias suficientes para la prestacion de un servicio diario de recogida de residuos urbanos.
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c¢) Los inmuebles deben respetar el principio de Unidad de Explotacion, como exigencia de sometimiento a una unica titularidad empresarial de la actividad de explotacion
turistica alojativa.

2.- En todo caso, estara prohibida su implantacion en construcciones e instalaciones provisionales, asi como, en acampadas, campamentos, albergues, refugios o analogos,
con edificaciones fijas o desmontables, permanentes o temporales.

3.- En todo caso, se estara, en cuanto a la compatibilidad de esta modalidad de Turismo Rural en otros ambitos, a lo establecido en el Articulo 227. en cuanto a los Ambitos
Urbanos para el Uso Turistico.

Articulo 265. Condiciones Particulares para las Intervenciones en edificaciones, construcciones e instalaciones preexistentes destinadas a Turismo Rural

(NAD)1.- Se regulan en el presente articulo las condiciones particulares para las intervenciones en las edificaciones, construcciones e instalaciones preexistentes con valor
etnografico o arquitectonico para uso turistico.

(NAD) 2.- Se permitira la rehabilitacion para su conservacion incluso en edificios en situacion de fuera de ordenacion, construido con anterioridad a 1950 y que tengan valor
etnografico o arquitecténico declarado por el planeamiento o apreciado por el rgano competente para aprobar la Calificacion Territorial, pudiendo destinarse al uso turistico
las edificaciones que no tuvieran anteriormente dichos usos.

El proyecto de rehabilitacion habra de afectar a |a totalidad de un edificio, y no limitarse a una parte o determinadas dependencias del mismo.

En cuanto a la rehabilitacion se debera estar a lo dispuesto especificamente en la Disposicion Adicional Segunda del Decreto de Turismo Rural.

(R) 3. Los Planes Generales de Ordenacion o Planes y Normas de los Espacios Naturales Protegidos, en su caso, estableceran determinaciones especificas para habilitar el
Turismo Rural en edificaciones en situacion de fuera de ordenacion mediante intervenciones de rehabilitacion. En todo caso, se debera tener en cuenta las siguientes
Recomendaciones (R):

- Se debera acreditarse que el mismo es susceptible de tal actuacion y, en concreto, se mantenga sus paredes estructuralmente aptas y en toda su altura.

- Se considera rehabilitacion el acondicionamiento de un edificio para su utilizacion, coincidente o no con el uso original, manteniendo en todo caso la apariencia exterior y
unidad espacial originales, asi como los elementos arquitectonicos con valor significativo, estético, compositivo o testimonial.

- Se podran efectuar obras de restauracion, conservacion, consolidacion y sustitucion puntual de elementos estructurales portantes y obras de acondicionamiento que
signifiguen una mejora en las condiciones de habitabilidad o funcionalidad mediante redistribucion interior, implantacion de nuevas instalaciones o modificacion parcial de las
alturas libres interiores.
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- Podran realizarse igualmente obras puntuales y justificadas de modificacion o apertura de huecos, sin alterar la composicion y disefio de las fachadas. No se podra
incrementar el volumen general bajo cubierta ni los elementos arquitectonicos exteriores e interiores determinantes del valor del edificio, salvo lo determinado en los parrafos
siguientes.

- La rehabilitacion, en ningun caso, podra incluir la demolicion y sustitucion de elementos arquitectonicos fundamentales de la construccion existente, en particular los muros
exteriores, asi como la alteracion del aspecto exterior del inmueble mediante el incremento de altura de dichos muros.

(R) 4.- Se permitira la ampliacién destinada a dotar a las mismas de condiciones de servicio y no afecte a los valores culturales de la edificacion, construccion e instalacion
preexistente, dentro de los limites superficiales y de capacidad que determine el Decreto de Turismo Rural.

-Su ampliacién para mejorar las condiciones de habitabilidad y servicio, no podra superar en ningun caso el veinticinco por ciento (25%) de la superficie ya construida.

-No se podran ampliar las viviendas y las edificaciones destinadas a Turismo Rural cuando la superficie final resultante supere los doscientos metros cuadrados construidos
(200 m2).

-Se incluira en el computo de tales superficies los porches o cualquier otro elemento cubierto de los que debera contabilizarse la mitad de su superficie. No obstante, no
computaran como superficie edificada cuando, excepcionalmente como forma de recuperacion de elementos tradicionales, la edificacion de porches con cubierta ligera y
profundidad no superior a dos metros.
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TITULOV  ACTIVIDAD TURISTICA COMPLEMENTARIA (ATC)

Articulo 266. Definicion y Condiciones Generales (NAD)

1.- Se considera Actividad Turistica Complementaria (ATC) aquella actividad que coadyuva al desarrollo de la actividad alojativa incrementando su calidad y diversificando la
actividad turistica mediante la implantacion de actividades destinadas a ecoturismo, deportivas, recreativas y de ocio.

2.- Con anterioridad a la implantacion de la actividad alojativa prevista en los ambitos delimitados por el presente PIOG, se deberan garantizar la ejecucion de las obras
correspondientes a la actividad turistica complementaria, asi como, las construcciones o instalaciones anexas y necesarias para el funcionamiento de la misma. Para la
implantacion de la actividad alojativa debera acreditarse la puesta en funcionamiento de la actividad complementaria que se le haya asignado, ya sea de obra nueva o
preexistente.

3.- La asignacion de la Actividad Turistica Complementaria a los Ambitos Territoriales Turisticos, se establecen como Normas de Aplicacion Directa, con la finalidad de definir
los estandares de calidad turistica del Ambito, con la excepcion de que su adscripcion se sefiale como Recomendacion (R) lo que conllevara a la posibilidad de adscripcion
de otra Actividad Turistica Complementaria a la asignada, debiendo el Plan General de Ordenacion proceder a elegir aquella mas idonea de entre las establecidas por el
presente PIOG, que garanticen la proporcionalidad y calidad con la Actividad Turistica Alojativa con justificacion expresa de la conveniencia, oportunidad de la eleccion y/o
cambio, en relacion con las necesidades municipales e insulares.

CAPITULO | EL ECOTURISMO
Articulo 267. Definicion (NAD)

1.- Son actividades turisticas vinculadas a los Espacios Naturales Protegidos, como turismo muy especializado donde prima la conservacion, el desarrollo de actividades
cientificas, docentes y divulgativas vinculadas a valores naturales, paisajisticos, agrarios, forestales o analogos.

Se incluyen dentro de estas actividades las Aulas de la Naturaleza, Centros de Interpretacion, Museos, Centros de Investigacion u otras actividades en las que confluyan
analogas caracteristicas.

2.- Esta Actividad Turistica Complementaria se localiza en el Plano de Ordenacion Territorial numero O. 7.3. bajo el epigrafe Ecoturismo.
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Articulo 268. Condiciones de Implantacion (NAD)

1.- Dada las caracteristicas de esta Actividad Turistica Complementaria, los Planes y Normas de los Espacios Naturales Protegidos o, en su caso, el Plan General de
Ordenacion deberan establecer una ordenacion pormenorizada de las mismas, con base al caracter eminentemente ambiental que las define, estableciendo como minimo los
criterios dimensionales, asi como, las medidas precisas para mantener sus caracteristicas singulares.

2.- En cuanto a las condiciones de implantacion del alojamiento temporal anejo al Ecoturismo, se debera estar a lo determinado para los establecimientos en la modalidad de
Turismo Asimilable en suelo rustico de proteccion agraria, forestal o territorial pero adaptadas a los valores naturales, paisajisticos, agrarios, forestales o analogos que los
identifica y sin quebranto de los mismos.

CAPITULO Il TURISMO DEPORTIVO
Seccion 1* Campos de Golf (NAD)

Articulo 269. Definicion (NAD)

1.- Los Campos de Golf, a los efectos del presente PIOG, se consideran como Actividad Turistica Deportiva, en la modalidad de Actividad Turistica Complementaria a la
meramente alojativa (ATC), con destino deportivo al estar vinculada a los deportes al aire libre para lo cual se requieren construcciones e instalaciones adecuadas para su
practica.

2.- El presente PIOG, establece las siguientes categorias de Campos de Golf de 18 hoyos, entre los que se distinguen los siguientes:

- Campos de Golf de 18 hoyos, par 70 minimo.

- Campos de Golf de 18 par 3, bajo la denominacion de Pitch & Putt. Este Campo de Golf tendra la naturaleza de Actividad Turistica Complementaria, en la
modalidad de Turismo Deportivo, si esta vinculado a una actividad turistica alojativa y de Equipamiento Insular para destino Deportivo, cuando incluido en un
Ambito Territorial Insular Turistico no esté expresamente adscrito al alojamiento turistico pretendido.

3.- Esta Actividad Turistica Complementaria se localiza en el Plano de Ordenacion Territorial numero 0.7.3. bajo el epigrafe Turismo Deportivo, los cuales son:

AMBITOS Categoria de Campo de Golf
C-2 Lomadas de Tecina Campo de Golf de 18 hoyos par 70 (Existente)
C-3 Lomadas de Alajerd Campo de Golf de 18 hoyos par 70
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Articulo 270. Condiciones de implantacion (NAD)

1.- Todas las personas fisicas o juridicas o las corporaciones e instituciones que tengan en proyecto la implantacion de un Campo de Golf, en el ambito de la isla de La
Gomera, en Suelo Rustico o Urbanizable, necesitara la legitimacion por el Cabildo Insular de La Gomera.

2.- Segun las categorias de Campo de Golf, se establecen las siguientes determinaciones:

Categoria de Campo de Golf Determinaciones
No inferior a las 50 Hectareas.
Campuse Dot 1 hoyos per 70 Debe implantarse en un ambito Unico, homogéneo y con recorrido continuo.
No inferior a las 5 Hectareas, excluido el campo de practicas
Los hoyos tendran una longitud entre 40 y 120 metros

Campos de Golf de 18 hoyos par 3

3.- El Campo de Golf debera adecuarse a los recursos hidricos precisos para su implantacion, por lo que se debera justificar el volumen de agua en relacion a la superficie
de riego del Campo de Golf que procedera necesariamente de la depuracion de aguas residuales, desalinizacion de aguas del mar o cualquier otro proceso analogo.

4.- Los establecimientos alojativos turisticos, de cuya actividad complementaria es el Campo de Golf, quedaran vinculados efectivamente a la plena operatividad del mismo.
La iniciativa debera garantizar y acreditar su viabilidad y funcionamiento durante todo el afo. Los citados establecimientos alojativos turisticos deberan pertenecer a la
modalidad hotelera de categoria minima cuatro estrellas, debiendo, en todo caso, ser proporcional la capacidad alojativa prevista para el Ambito por el presente PIOG con
la capacidad de uso del Campo de Golf.

5.- No podra promoverse la construccion de campos de golf en aguellas zonas o ambitos donde el presente PIOG no lo habilite expresamente.
6.- El Campo de Golf garantizara la calidad técnica de las construcciones e instalaciones proyectadas, debiendo ajustarse a lo siquiente:

- No exceder de la edificabilidad maxima prevista para las construcciones de nueva planta vinculadas al deporte del Golf (Club Social, Caseta de Palos o, en los casos
previstos por este PIOG, Centro de Restauracion, Ocio y Servicios). En ningln caso, podra superar los dos mil (2.000) metros cuadrados construidos.

- La altura maxima de las construcciones e instalaciones, independientemente del destino que tengan, no puede sobrepasar en ningun caso las dos (2) plantas y los siete
con cincuenta (7,50) metros, salvo determinaciones especificas en contrario establecidas por el presente PIOG. En todo caso. para los Ambitos Territoriales Turistico
Especifico (ATTE) se estara a los parametros establecidos en su ficha correspondiente.

- Las cubiertas no podra presentar materiales reflectantes y, en el caso de ser plana, no podra ser transitable ni presentar volumenes afiadidos como cajas de escalera o

torres de instalaciones.

- Los muros de contencion que fueran necesarios deberan ir recubiertos de piedra del lugar y no podran en ningtn caso superar los tres (3) metros de altura,
3 h
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En cuanto a las determinaciones aplicables a los establecimientos turisticos alojativos asociados a los campos de golf, las mismas se estableceran en el TITULO I relativo
a los Ambitos Insulares para los Nuevos Espacios Turisticos.

7.- Se prohibe expresamente la ubicacion de usos residenciales continuos a los campos de Golf, salvo los previstos y/o preexistente en el presente PIOG.

En todo caso, debera garantizarse la explotacion de la Actividad Turistica Alojativa y Complementaria resultante bajo el principio de unidad de explotacion, de conformidad
con la legislacion vigente en materia de ordenacion del turismo de Canarias.

8.- La iniciativa turistica que se presente, debe prever la ejecucion de las mismas en las dos etapas siguientes:

PRIMERA ETAPA: que corresponde a las obras del Campo de Golf y a las construcciones e instalaciones anexas al mismo (Casa Club, Campo de Practicas y Caseta
de Palos, asi como, las conexiones a las redes generales exteriores).

SEGUNDA ETAPA: que corresponde a los establecimientos turisticos alojativos. No se podra autorizar la apertura ni puesta en funcionamiento hasta que no se haya
acreditado ante el Ayuntamiento que la primera etapa ha finalizado.

9.- En el supuesto de que el ambito tenga asignada una actividad turistica complementaria en esta modalidad, ésta siempre quedara vinculada a la actividad turistica
alojativa como requisito de implantacion de la Actividad Turistica en su conjunto.

Seccion 2* Puertos Deportivos, Embarcaderos y Pescantes

Articulo 271. Definicion (NAD)

1.- Los Puertos Deportivos, los Embarcaderos y los Pescantes, a los efectos del presente PIOG, se consideran como Actividad Turistica Deportiva, en la modalidad de
Actividad Turistica Complementaria a la meramente alojativa (ATC), con destino Deportivo, al estar vinculada a los deportes al aire libre tales como la pesca o nautica para lo
cual se requieren instalaciones adecuadas para su practica.

2.- Esta Actividad Turistica Complementaria se localiza en el Plano de Ordenacion Territorial numero 0.7.3. bajo el epigrafe Turismo Deportivo.
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3.- Los Puertos Deportivos y Embarcaderos son:

Puerto Denominacion Término Municipal
i e larky Gannfal Puerto de San Sebastian de La Gomera (P-1) | San Sebastian de La Gomera -
I Blicostn PR 4 |Puerto de Playa Santiago (P-2) | Alajere I
‘ Canarias Puerto de Vueltas (P-3) | Valle Gran Rey
| Puertos Deportives La Rajita (P-4) | Vallehermoso
[ El Cabrito (P-5) San Sebastian de La Gomera
| Abalo (P-6) | san Sebastian de la Gomera
Tapahuga (P-7) San Sebastian de La Gomera
 Cala Cantera (P-) Majerd
Alojera (P-9) Vallehermoso
Embarcaderos de Interés insular Pescante P-1 0} Vallehermoso
Pescante (P-11) Agulo
Pescante (P-12) | Hermigua a
| LaDama (P-13) B Vallehermoso B
| El Machal (P-14) San Sebastian de La Gomera

3.- Los Pescantes son los siguientes:

Denominacion Término Municipal
Pescante (P-10) Vallehermoso
Pescante (P-11) Agulo

Pescante (P-12) Hermigua

4.- En cuanto a los Pescantes, las administraciones insulares y municipales estableceran medidas tendentes a su conservacion y recuperacion. Como primera medida debera
ser incorporado a los Catalogos de Patrimonio Histérico, de conformidad con lo regulado en el apartado de <<Patrimonio Historico>> en el Titulo relativo a la <<Ordenacion
de los Recursos Naturales y Ambiental Insular>> del presente PIOG.

5.- Seran prioritarias la rehabilitacion y reutilizacion con usos preferentemente turisticos complementarios: miradores, restaurantes o analogos.

Articulo 272. Condiciones de Implantacion (NAD)

1.- Dada su naturaleza, la implantacion de los Puertos Deportivos y Embarcaderos se realizara en los lugares sefialados por este PIOG, con pleno respeto a la legislacion
nla
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Normativa del presente PIOG, en relacion directa a la <<Ordenacion de los Recursos Naturales Marinos y del Litoral>>, asi como a la <<Ordenacion Territorial del
Sistema General, Dotaciones y Equipamientos Insulares >>.

2.- A este respecto, se deberan tener en cuenta los Puertos Deportivos y Embarcaderos situados en el Lugar de Imporfancia Comunitaria ES 7020123, que se sometera a
las determinaciones establecidas para los <<Lugares de Importancia Comunitaria>> y los cuales son:

- Playa Santiago
Cala Cantera

- LaRsgjta

- Valle Gran Rey

3.- Las futuras ampliaciones de los Puertos Deportivos y Embarcaderos no podran afectar a las zonas de playa o de bafio de tal modo que no resulte mermada la utilizacion
de las mismas por razones de seguridad o contaminacion de las aguas.

A tal efecto, las rutas de entrada y salida del puerto debera situarse, como minimo, a cien (100) metros de la playa o zona de bafio mas proxima.

4.- Los titulares de las concesiones administrativas para la explotacion de puertos deportivos y embarcaderos deberan observar las reservas del nimero de amarres de
transito, que no podra ser inferior al 25% de la capacidad total del puerto o embarcadero.

Seccion 3* Turismo de Salud

Articulo 273. Definicion (NAD)

El Turismo de Salud, a los efectos del presente PIOG, se consideran como Actividad Turistica Deportiva, en la modalidad de Actividad Turistica Complementaria a la
meramente alojativa (ATC), con destino a la mejora de la salud al estar vinculada a terapias relativas, a medicina preventiva, regenerativa y de rehabilitacion, y balnearios
para lo cual se requieren construcciones e instalaciones adecuadas para su practica, como talasoterapia, hidroterapias o analogas.

Articulo 274, Condiciones de Implantacion (NAD}

Las condiciones de implantacion se establecen en relacion a los ambitos donde se pretenden implantar y, en concreto, las siguientes:

A.- Ambitos Insulares para Nuevos Espacios Turisticos, constituiran Actividades Turisticas Complementarias a los establecimientos alojativos hoteleros de 5 o 4 estrellas.

Esta actividad y sus construcciones e instalaciones habran de tener caracteristicas y dimensiones tales para definir por si solas el complejo en su conjunto. Dicha actividad
debera conformar un sector o ambito desarrollado mediante Plan Parcial, debiendo ajustar la capacidad alojativa a la capacidad de uso de dicha actividad con sus

construcciones e instalaciones.
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B.- Ambitos Rurales para el Uso Turistico, constituiran Actividades Turisticas Complementarias a los establecimientos alojativos en la modalidad de Turismo Asimilable,
cuando asi se precise y bajo las determinaciones establecidas en el presente PIOG.

Dada la capacidad alojativa atribuible a esta modalidad, la Actividad Turistica Complementaria debera ser directamente proporcional a la capacidad que absorbe el
establecimiento turistico alojativo en plazas alojativas. La capacidad de la actividad complementaria podra ser incrementada un 20% para la absorcion de demanda externa al
propio establecimiento. Esta capacidad sera objeto de estudio en el Proyecto de Actividad Turistica Complementaria, debidamente justificado, al que se le anadira un estudio
de indicadores ambientales, tales como consumo de agua, electricidad, residuos, suelo u otros que se consideren directamente proporcionales a la capacidad y plaza
alojativa.

Sin perjuicio de ello, la implantacion de esta actividad turistica complementaria, se realizara con pleno respeto a las determinaciones establecidas por la Normativa del
presente PIOG, en cuanto a la <<Ordenacion de los Recursos Naturales y Ambiental Insular >> y. especificamente, en Capitulo relativo a <<Ordenacion de los
Recursos Naturales Marinos y del Litoral>>.

Seccion 4° Submarinismo

Articulo 275. Definicion (NAD)

1.- EI Submarinismo, a los efectos del presente PIOG, se considera como Actividad Turistica Complementaria, en la modalidad de Turismo deportivo. Esta actividad se
desarrollara en lugares o zonas localizados y sefaladas a tales efectos.

2.- Esta Actividad Turistica Complementaria se localiza en el Plano de Ordenacién Territorial nimero 0.7.3. bajo el epigrafe Turismo Deportivo (Submarinismo).

Articulo 276. Condiciones de Implantacion (ND)

1.- Dada su naturaleza, debera practicarse en los lugares senalados con pleno respeto a la legislacion sectorial que le sea de aplicacion, tales como Pesca, Espacios
Naturales Protegidos y Lugares de Importancia Comunitaria y con especial atencion a las determinaciones establecidas para la <<Ordenacion del os Recursos Naturales y
Ambiental Insular>> por la Normativa del presente PIOG.

2.- Se permitiran construcciones e instalaciones directamente relacionadas con la actividad, dentro de las limitaciones establecidas en el Capitulo relativo a la <<Ordenacion
de los Recursos Naturales Marinos y del Litoral>> de la Normativa del presente PIOG que regula la <<Ordenacion de los Recursos Naturales y Ambiental Insular>>.
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Seccion 5* Turismo Ecuestre

Articulo 277, Definicion (NAD)

El Turismo Ecuestre, a los efectos del presente PIOG, se considera como Actividad Turistica Complementaria, en la modalidad de Turismo Deportivo, mediante el ejercicio del
deporte ecuestre, en lugares habilitados a estos efectos.

Articulo 278. Construcciones e Instalaciones permitidas y autorizables y Condiciones de localizacion e Implantacion (NAD)

1.- En cuanto a las construcciones, e instalaciones permitidas y autorizables, asi como, los criterios de localizacion e implantacion, se estara a lo dispuesto en las <<Areas de
Acampada>>, pero, en ningun caso, se permitiran construcciones fijas destinadas al uso residencial (viviendas) o turistico en alojamientos turisticos, asi como el alojamiento
temporal en tienda de acampada, remolque habitable o cualquier elemento de similar objeto.

2.- Se permitiran construcciones e instalaciones para albergar animales (cuadras o analogas), asi como, los servicios que conlleve su cuidado y para otros servicios
destinados a la recepcion y atencion de usuarios del turismo ecuestre, ademas de espacios destinados a su monta y doma que, en todo caso, debera quedar debidamente
mimetizados con el paisaje, utilizando para ellos materiales y colores que favorezcan su integracion con el medio.

CAPITULO il TURISMO RECREATIVO

Articulo 279. Definicion (NAD)

1.- El Turismo Recreativo es una Actividad Turistica Complementaria (ATC) a la meramente alojativa, que se realiza al aire libre para recreo de los habitantes y turistas de La
Gomera.

2.- Se incluyen como fal, el senderismo, miradores, asi como, las areas recreativas y de acampada y los parques entre los que se encuentran los tematicos, botanicos,
zoologicos, acuaticos, o en museos etnograficos, agricolas u analogos. Los mismos deberan tener el caracter de uso dotacional, en Sistemas Generales, Dotaciones o
Equipamientos por los Planes y Normas de los Espacios Naturales Protegidos y el Plan General de Ordenacion, los cuales deberan establecer la ordenacion pormenorizada
precisa para su implantacion en el territorio.

Seccion 1 Senderos (Senderismo) y Miradores

Articulo 280. Senderismo y Miradores (NAD)

1.- El senderismo y los Miradores, a los efectos del presente PIOG, se consideran como Actividad Turistica Complementaria a la meramente alojativa (ATC), en la modalidad
de Turismo Recreativo, al estar vinculada a las actividades al aire libre a través de antiguos caminos y senderos y a la observacion del paisaje de la isla de La Gomera.
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2.- A estos efectos, configura la Red de Senderos Turisticos de la isla de La Gomera siendo aquellos grafiados en el presente PIOG con la finalidad de garantizar su

conservacion y mejora como patrimonio etnografico y actividad turistica complementaria, y son:

ot = REF B MR M A [ 4 g - i
S1 Las Casetas (Dehesa-Majona}-Enchereda-Juel-Hermigua S. Sebastian de La Gomera-Hermigua
S-2 El Cedro-El Convento Hermigua

S-3 El Contadero- Las Mimbreras-El Cedro Hermigua

S4 Las Mimbreras — Acebifios- Casas de Meriga Hermigua / Agulo

S-5 El Rasito- La Palmita- Juegos de Bolas Agulo

S-6 La Palmita-Agulo Agulo

S-7 Cruz de Tiemo- Las Rosas Agulo

S-8 Cruz de Tiemo- Roque Cano Vallehermoso Agulo-Vallehermaso

S-9 Epina- Vallehermoso Vallehermoso

S-10 Epina- Tazo Vallehermoso

S-11 Epina- Alojera Vallehermoso

$-12 Arguamul- Tazo- Alojera Vallehermoso

S-13 Arguamul- Ermita de Santa Clara- Barranco de los Guanches- Lomo de San Pedro- Vallehermoso | Vallehermoso

S-14 Playa de Vallehermoso- Chijeré- Ermita de Santa Clara Vallehermoso

S$-15 Risquillos de Corgo- Vallehermoso Vallehermoso

S-16 Arure- La Mérica-Valle Gran Rey Valle Gran Rey

S-17 Mirador del Santo Arure- Alojera Vallehermoso-Valle Gran Rey
S-18 Las Hayas- Guada- Valle Gran Rey Valle Gran Rey

S-19 El Cercado — Guada Valle Gran Rey - Vallehermoso
S-20 Chipude — Gerian - Argaga Vallehermoso

s-21 Chipude — El Berodal - lguala — La Dama Vallehermoso

S-22 Alajero-Arguayoda- La Rajita- La Dama Alajerd-Vallehermoso

S-23 Sobre Erese- Quise- La Cantera Alajerd

S-24 Igualero- Alajer¢- Playa Santiago Vallehermaoso - Alajero

S-25 lgualero- Erquito- La Dama Vallehermaso

S-26 Roque Agando-Benchijigua-Playa Santiago S. Sebastian de La Gomera - Alajero
S-27 Ereto- Imada- Agalan Alajerd

S-28 Imada- Guarimiar- El Rumbazo Alajero

S-29 Seima-Tecina-Playa Santiago San Sebastian de La Gomera
S-30 Jerdurie-Seima-El Cabrito-San Sebastian San Sebastian de La Gomera
S-31 Roque Agando- La Laja-Degollada de Peraza San Sebastian de La Gomera
s-32 Enchereda- La Gallarda San Sebastian San Sebastian de La Gomega

il
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S-33 | Rogue Agando-Ermita

LS ae .

de las Nieves-Degollada de Peraza- Ayamosna- El Calvario San Sebastian | San Sebastian de La Gomera

A estos efectos, se debera recabar informe preceptivo de la Federacion Canaria de Montafismo, conforme al articulo 9.2. del Decreto 11/2005, de 11 de febrero, por el que se
crea la Red Canaria de Senderos y se regulan las condiciones para la ordenacion, homologacion y conservacion de los senderos en la Comunidad Autonoma de Canarias.

YWY

3.- Los senderos localizados por el presente PIOG estaran sometidos a las siguientes condiciones:

A- Se debera estar a las determinaciones establecidas en la Normativa relativa a los << Sistemas Generales, Dotaciones, Equipamientos Insulares>> en el articulo
relativo a la <<Red de Senderos de la isla de La Gomera>>, del presente PIOG.

B- La creacion de nuevos senderos para recorridos turisticos, en areas de interés geografico, historico, visual, paisajistico, se realizara con calzadas de pequefia dimension y
escasa alteracion de la topografia de la zona en la que se inserte; donde la velocidad especifica de la infraestructura no sea la directriz condicionante de su disefio, sino sea la
escasa velocidad posible lo que resulte el atractivo principal, con plataformas relativamente abundantes para parada y observacion de estas area.

yegaenTHTIXgYNdaT(sA iuooeoyuen ap ouinbag obipo)
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4.- Se configura igualmente la Red de Miradores de la isla de La Gomera, grafiados en el presente PIOG con la finalidad de garantizar su conservacion y mejora como
actividad turistica complementaria, y son:

Redde RN G Seme
M-1 Mirador del Sagrado Corazon
M-2 | Mirador del Sombrero
M-3 | Mirador de La Laja
M-4 Mirador de Asisel
M-5 | Mirador Roque Agando
M-6 | Mirador Los Roques
M-7 | Mirador de Tajaqué
M-8 | Mirador Alto de Garajonay
M-9 | Mirador de lgualero

M-10 | Mirador de Agalan

M-11 | Mirador de Tagaragunche

M-12 | Mirador del Palmarejo

M-13 | Mirador Curva del Queso

M-14 | Mirador Beo. de Arure

M-15 | Mirador del Santo

M-16 | Mirador de Piedra Hincada

M-17 | Mirador de La Pilarica
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Red de Miradores de la isla de La Gomera ]
M-18 | Mirador del Almendrillo
M-19 | Mirador Roque Blanco
M-20 | Mirador de Vallehermoso
M-21 | Mirador Lomo del Dinero
M-22 | Mirador de Abrantes
M-23 | Mirador de La Punta
M-24 | Mirador El Rejo

M-25 | Mirador El Bailadero
M-26 | Mirador de los Manaderos
M-27 | Mirador de La Hila

M-28 | Mirador de La Antorcha

En los citados Miradores se podran desarrollar usos turisticos complementarios, tales como terrazas, bares, restaurantes, servicios o analogos, para los que podran ser objeto
de intervencion para su implantacion y adecuacion funcional a los mismos, sin perjuicio de su legislacion y ordenacion especificas.

Los miradores localizados en Espacios Naturales Protegidos, deberan ser grafiados por los Planes y Normas de los mismos, los cuales deberan establecer un regimen de
usos tendente a su proteccion, conservacion y mejora para la garantia de prestacion del servicio como actividad turistica complementaria,

La ordenacion urbanistica de los citados Planes o Normas y los instrumentos que lo desarrolle deberan proteger y conservar los mismos, sin que puedan variarse su
configuracion y localizacion, salvo por razones de proteccion de los valores naturales que se localicen en los Espacios Naturales Protegidos. Las mismas determinaciones
seran de aplicacion a los Planes Generales de Ordenacion.

En todo caso, las obras, intervenciones, construcciones o instalaciones a acometer en los mismos, debera adecuarse e integrarse ambientalmente al lugar donde se

encuentran, por la alta calidad de su ubicacion, empleando formas, materiales y colores que mas se adapten a este objetivo establecido por este PIOG. En todo caso, se
limitara el acceso rodado hasta la localizacion exacta del mirador, siendo preferente su acceso peatonal.

Seccion 2° Areas Recreativas

Articulo 281. Definicion y Condicion de Implantacion (NAD)

1.- Las Areas Recreativas, a los efectos del presente PIOG, se consideran como Actividad Turistica Complementaria en la modalidad de Turismo Recreativo, a la meramente
alojativa (ATC), al estar vinculada al recreo al aire libre.

2.- Esta Actividad Turistica Complementaria se localiza en el Plano de Ordenacion Territorial nimero 0.7.3. bajo el epigrafe Turismo Recreativo.
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3.- En todo caso, dado el <<Uso Recreativo>> al que se destina, se debera estar a las determinaciones establecidas en la <<Ordenacion de los Recursos Naturales y
Ambiental Insular>>, relativo a los Usos Ambientales de la presente Normativa, permitiéndose instalaciones necesarias directamente relacionadas con la actividad de
recreo, en juegos, mesas y pequeiias barbacoas y aquellas otras previstas para el citado Uso por el presente PIOG.

4.- Ademas, se permitira intervenciones sobre los terrenos, construcciones e instalaciones preexistentes que no afecten a los valores naturales y paisajisticos objeto de
recreo, respetando las Determinaciones de Ordenacion de Directa Aplicacion y de Caracter Subsidiario establecidas por el articulo 65 del TRLotc-Lenac para el Suelo Rustico.

Seccion 3° Areas de Acampada

Articulo 282. Definicion (NAD)

1.- Las Area de Acampada, a los efectos del presente PIOG, se consideran como Actividad Turistica Complementaria en la modalidad de Turismo Recreativo, a la meramente
Alojativa (ATC) al estar vinculado al recreo, esparcimiento y disfrute al aire libre.

Se considera Areas de Acampada, aquel turismo recreativo que se desarrolla en suelo ristico, como <<Uso Ambiental Recreativo en Esparcimiento en Espacios
adaptados>>, de conformidad con la <<Ordenacion de los Recursos Naturales y Ambiental Insular>> de la presente Normativa del PIOG, pudiendo estar o no
vinculadas a las Areas Recreativas establecidas en la Seccion anterior.

2.- La Acampada que se desarrolle en esta area, se consideran establecimientos alojativos en la modalidad de Actividad Alojativa Especializada (Ecoturismo).

3.- Se entendera por Area de Acampada aquellos terrenos debidamente delimitados y acondicionados para facilitar el disfrute al aire libre, en los que se pernocta bajo tienda
de campana, en remolque habitable o en cualquier elemento similar facilmente desmontable.

4 - Con base al Modelo de Ordenacion propugnado por el presente PIOG, no se han delimitado nuevas areas de acampada. En consecuencia, las presentes determinaciones
se configuran como criterios para las areas de acampada que se encuentren dentro de la delimitacion de Espacios Naturales Protegidos y que sus Planes y Normas delimiten
para su identificacion.

Articulo 283. Construcciones e instalaciones permitidas y/o autorizables (R)

1.- Las construcciones e instalaciones deberan ser faciimente desmontables, excepto determinacion contraria por la normativa en vigor en el momento de su implantacion y,
en ningun caso, se permitiran construcciones fijas destinadas a uso residencial (viviendas) con la excepcion de aquellas construcciones destinadas a ofrecer un servicio
colectivo a los acampados, tal y como se regula en la presente Normativa.

2.- La sujecion de las Areas de Acampada a este PIOG se entienden sin perjuicio de las demas que les sean aplicables, segun la naturaleza y circunstancias de los
mismos.
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Articulo 284, Criterios de Localizacion (R)
No podran establecerse Areas de Acampadas:

a) En terrenos situados en ramblas, lechos secos de los barrancos y en los susceptibles de ser inundados, asl como, en aquellos que por cualquier causa resulten
insalubres o peligrosos.

b) En un radio inferior a ciento cincuenta (150) metros de los lugares de captacién de aguas potables para el abastecimiento de poblaciones.

c) A menos de quinientos (500) metros de cualquier elemento con valor histérico ya estén catalogadas, inventariados o declarados coma bienes de Interés Cultural tales
come Conjuntes, Sitios 0 Monumentos o cualquier otra figura infegrante del Patrimonio Histérico de Canarias.

d) En las proximidades de actividades insalubres y peligrosas, siempre que los elementos o dispositivos correclores de tipo técnico no ofrezcan garantia de seguridad a
menor distancia, de acuerdo con lo preceptuado en la Ley 141998, de 8 de enero, de Régimen Juridico de los Espectaculos Pliblicos y Actividades Clasificadas.

e) En general, en aquellos lugares que por exigencias del Interés plblico, estén afectados par prohibiciones o limitaciones ¢ por servidumbres plblicas establecidas
expresamente mediante disposiciones legales o reglamentarias y, en cancreto, en las zonas fimitadas o designadas por los Planes y Normas de los Espacios Naturales
Protegidos o en sus Zonas Periféricas de Proteccion o Zonas de Afeccion,

f) En cualquier ofro emplazamiente que determine fa normativa en vigor en el momento de su Implantacion.

Articulo 285, Requisitos y Condiciones de Implantacion de las Areas de Acampada (NAD)
1.- Se establecen los siguientes requisitos para la implantacion de las Areas de Acampada:
a) Adecuacion del presente PIOG mediante la delimitacion de Ambitos Temitoriales Turisticos Especificos para su implantacién y previsién de plazas alojativas bajo las

determinaciones de la normativa en vigor en el momento de su implantacion, en cuanto a las determinaciones que le son de aplicacian, o previsién expresa por los Planes y
Normas de los Espacios Nafurales Protegidos, en lo que se permita estas areas.

b) Que esté aprobado el Plan General de Ordenacién o Plan y Norma de los Espacios Naturales Prolegidos de conformidad con lo dispuesto en el presente PIOG y
adaptado al TRLolc-Lenac.
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Articulo 284, Criterios de Localizacion (R)
No podran establecerse Areas de Acampadas:

a) En terrenos situados en ramblas, lechos secos de los barrancos y en los susceptibles de ser inundados, asi como, en aquellos que por cualquier causa resulten
insalubres o peligrosos.

b) En un radio inferior a ciento cincuenta (150) metros de los lugares de captacion de aguas potables para el abastecimiento de poblaciones.

c) A menos de quinientos (500) metros de cualquier elemento con valor historico ya esten catalogadas, inventariados o declarados como bienes de Interes Cultural tales
como Conjuntos, Sitios 0 Monumentos o cualquier otra figura integrante del Patrimonio Historico de Canarias.

d) En las proximidades de actividades insalubres y peligrosas, siempre que los elementos o dispositivos correctores de tipo técnico no ofrezcan garantia de seguridad a
menor distancia, de acuerdo con lo preceptuado en la Ley 1/1998, de 8 de enero, de Régimen Juridico de los Espectaculos Publicos y Actividades Clasificadas.

e) En general, en aquellos lugares que por exigencias del interés publico, estén afectados por prohibiciones o limitaciones o por servidumbres publicas establecidas
expresamente mediante disposiciones legales o reglamentarias y, en concreto, en las zonas limitadas o designadas por los Planes y Normas de los Espacios Naturales
Protegidos o en sus Zonas Periféricas de Proteccion o Zonas de Afeccion,

f) En cualquier otro emplazamiento que determine la normativa en vigor en el momento de su implantacion.

Articulo 285. Requisitos y Condiciones de Implantacion de las Areas de Acampada (R)
1.- Se establecen los siguientes requisitos para la implantacion de las Areas de Acampada:
a) Adecuacion del presente PIOG mediante la delimitacion de Ambitos Territoriales Turisticos Especificos para su implantacion y prevision de plazas alojativas bajo las

determinaciones de la normativa en vigor en el momento de su implantacion, en cuanto a las determinaciones que le son de aplicacion, o prevision expresa por los Planes y
Normas de los Espacios Naturales Protegidos, en lo que se permita estas areas.

b) Que esté aprobado el Plan General de Ordenacion o Plan y Norma de los Espacios Naturales Protegidos de conformidad con lo dispuesto en el presente PIOG y
adaptado al TRLotc-Lenac.
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c) Que el proyecto esté autorizado a efectos turisticos por la Administracion furistica competente en la maleria y a efectos urbanisticos, por Calificacion Territorial y/o Proyeclo
de Actuacldn Teritorlal si se ubicase en Suelo Rustico, o en su caso por licencia urbanistica. El titulo habilitante para la implantacion de este uso sera el Proyeclo de
Actuacién Territorial, siempre que no esté previsto en el Plan General de Ordenacian o Plan y Norma de los Espacios Naturales Protegidos, ya que al contrario, se podra
auterizar la Calificacion Termritorial,

2.- Las Condiciones de implantacién ds las Areas de Acampada son:

a)

b)

c)

La superficie minima se fija en diez mil (10.000) metros cuadrados aunque no podran computarse a estos efectos los terrenos que presenten una pendiente superior al
30%.

En ningiin caso se superaran las doscientas (200) plazas alojativas.

Sélo se permitiran aquellas edificaciones o construcciones fifas que tengan por objeto el ofrecer un servicio colectivo a los acampades. Se incluyen entre estos servicios:
botiquin de primeros auxlios, supemmercado, instalaciones de ducha, lavabos y los imprescindibles para la gestidn y adminfstracién del Area de Acampada, asi como el
alojamiento de los empleados del mismo, en su caso.

Ninguna de las edificaciones o construcciones tendra mas de una (1) planta ni superara los tres con cinco (3,5) metros de coronacion.

La ubicacion de las Areas de Acampada debera estar asociada a la proximidad de un lugar de interés paisajlstico, debiendo el Plan General de Ordenacion o los Planes y
Normas de los Espacios Naturales Protegidos permitir este uso, siempre y cuando lo adscriba a algin suelo dentro de los dmbites sefialados al efecto en el Plano de
Ordenacién Territorial nimero 0.7.1 relativo a la Ordenacién de la Actividad Turistica. Ambitos Territoriales Turisticos de este PIOG o se sefialen expresamente
por la Zonificacion operada por los citados Planes y Normas de cada Espacio Natural Protegido.

3- Las Areas de Acampada se regiran en cuanto a su estructura intema, equipamientos, servicios y funcionamiento por la normativa en vigor en el momento de su
Implantacian.

Seccion 4° Jardines Botanicos

Articulo 286. Definicion

1.- Los Jardines Botanicos a los efectos del presente PIOG, se consideran como Actividad Turistica Complementaria en la modalidad de Turismo Recreative, a la meramente
alojativa (ATC), al estar vinculada zl disfrute de la naturaleza y su vegetacion al aire libre.
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c) Que el proyecto esté autorizado a efectos turisticos por la Administracion turistica competente en la materia y a efectos urbanisticos, por Calificacion Territorial y/o Proyecto
de Actuacion Teritorial si se ubicase en Suelo Rustico, o en su caso por licencia urbanistica. El titulo habilitante para la implantacion de este uso sera el Proyecto de
> Actuacion Territorial, siempre que no esté previsto en el Plan General de Ordenacion o Plan y Norma de los Espacios Naturales Protegidos, ya que al contrario, se podra
g autorizar la Calificacion Territorial.
pd

2.- Las Condiciones de implantacion de las Areas de Acampada son:

a) La superficie minima se fija en diez mil (10.000) metros cuadrados aunque no podran computarse a estos efectos los terrenos que presenten una pendiente superior al
30%.

b) En ningun caso se superaran las doscientas (200) plazas alojativas.
¢) Solo se permitiran aquellas edificaciones o construcciones fijas que tengan por objeto el ofrecer un servicio colectivo a los acampados. Se incluyen entre estos servicios:

botiquin de primeros auxilios, supermercado, instalaciones de ducha, lavabos y los imprescindibles para la gestion y administracion del Area de Acampada, asi como el
alojamiento de los empleados del mismo, en su caso.
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d) Ninguna de las edificaciones o construcciones tendra mas de una (1) planta ni superara los tres con cinco (3,5) metros de coronacion.
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e) La ubicacion de las Areas de Acampada debera estar asociada a la proximidad de un lugar de interés paisajistico, debiendo el Plan General de Ordenacion o los Planes y
Normas de los Espacios Naturales Protegidos permitir este uso, siempre y cuando lo adscriba a algun suelo dentro de los ambitos sefialados al efecto en el Plano de
Ordenacion Territorial numero 0.7.1 relativo a la Ordenacion de la Actividad Turistica. Ambitos Territoriales Turisticos de este PIOG o se sefalen expresamente
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por la Zonificacion operada por los citados Planes y Normas de cada Espacio Natural Protegido.
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3.- Las Areas de Acampada se regiran en cuanto a su estructura interna, equipamientos, servicios y funcionamiento por la normativa en vigor en el momento de su
implantacion.
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Seccion 4° Jardines Botanicos
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Articulo 286. Definicion

1.- Los Jardines Botanicos a los efectos del presente PIOG, se consideran como Actividad Turistica Complementaria en la modalidad de Turismo Recreativo, a la meramente
alojativa (ATC), al estar vinculada al disfrute de la naturaleza y su vegetacion al aire libre.
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2.- Se entiende como Jardin Botanico a los efectos del PIOG, el espacio adaptado para la conservacion, mantenimiento y divulgacion de valores botanicos autéctonos de la
isla de La Gomera, mediante la aplicacion de tecnicas dirigidas a la proteccion de la flora y vegetacion.
= 3.- Esta Actividad Turistica Complementaria se localiza en el Plano de Ordenacién Territorial nimero 0.7.3. bajo el epigrafe Turismo Recreativo.
2
pog

Articulo 287. Condiciones de su Implantacion (NAD)
1.- Todas las personas fisicas o juridicas o las Corporaciones que tengan en proyecto la implantacion de un Jardin Botanico en el ambito de la isla de La Gomera, en Suelo
Rustico o Urbanizable, necesitara la legitimacion por el Cabildo Insular de La Gomera.

2.- El Jardin Botanico debe contar como minimo con veinte (20) hectareas.

3.- El Jardin Botanico debera adecuarse a los recursos hidricos precisos para su implantacion, por lo que, debera justificarse del volumen de agua en relacion a la
superficie de riego del Jardin Botanico, que procedera necesariamente de la depuracion de aguas residuales, desalinizacion de aguas del mar o cualquier otro proceso
analogo.

DT

4.- Los establecimientos alojativos turisticos, de cuya actividad complementaria es el Jardin Botanico, quedaran vinculados efectivamente a la plena operatividad de la
citada actividad, debiendo garantizar su plena viabilidad, gestion y operatividad durante todo el afo.
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Los establecimientos alojativos turisticos vinculados como actividad complementaria, deberan pertenecer a la modalidad hotelera con categoria minima de cuatro estrellas,
debiendo en todo caso ajustar su capacidad alojativa a la capacidad de uso del Jardin Botanico con un maximo de doscientas (200) plazas alojativas.

5.- No podra promoverse la construccion de Jardin Botanico en aquellas zonas donde el presente PIOG no lo habilite expresamente.
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6.- El promotor del Jardin Botanico garantizara la calidad técnica del mismo, permitiéndose la construccion o instalacion de viveros, bancos de germoplasma o semillas,
areas de descanso y otras construcciones necesarias para el desarrollo de las actividades que le son propias.

Ceuenvpr1rzbiocaaents

Ademas, se permitira las construcciones e instalaciones cuyo objetivo sea la divulgacion de los valores botanicos que caracterizan al Jardin y a los habitats alli
representados tales como Centro de Interpretacion, Aulario, senderos o analogos.
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Las construcciones e instalaciones proyectadas no podran exceder la edificabilidad maxima prevista para las construcciones de nueva planta vinculadas al Jardin, y en
ningun caso los mil (1.000) metros cuadrados construidos.
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Las cubiertas no podra presentar materiales reflectantes, ni presentar volumenes afadidos como cajas de escalera o torres de instalaciones, debiendo en todo caso, la
edificacion o construccion e instalaciones ajustarse a las determinaciones establecidas en la presente Normativa del PIOG en el apartado relativo a la <<Ordenacion de los
Recursos Naturales y Ambiental Insular>> y, en concreto al <<Patrimonio Histérico>>. En el caso de que proyecte en un Ambito Territorial Turistico Especifico se
estara a las determinaciones establecidas en su correspondiente ficha del Fichero de Ambitos Territoriales Turisticos Especificos.

Los muros de contencion que fueran necesarios deberan realizarse en piedra natural. Unicamente por causas técnicas debidamente justificadas, podran ejecutarse con otros
materiales, debiendo en todo caso ser revestidos con mampuesto de piedra vista. Los citados muros no podran superar en ningln caso los tres (3) metros de altura,

La altura maxima de las construcciones e instalaciones que se construyan, independientemente del destino que tengan, no puede sobrepasar en ningun caso (1) planta y
los cuatro con cincuenta (4,50) metros de altura.

No obstante el resto de los parametros urbanisticos se aplicaran en la forma establecida en el Plan General de Ordenacion.

CAPITULO IV TURISMO DE OCIO

Seccion 1* Parques Maritimos, Playas, Palacios de Congresos y Auditorios

Articulo 288. Definicién (NAD)

1.- Los Parques Maritimos y las Playas, a los efectos del presente PIOG, se consideran como Actividad Turistica Complementaria en la modalidad de Turismo de Ocio, a la
meramente alojativa (ATC), al estar vinculada al ocio al aire libre, al mar y a las zonas de bafo para lo cual se requieren la regeneracion de las playas existentes o
instalaciones adecuadas para su practica.

2.- Los Palacios de Congresos y los Auditorios, a los efectos del presente PIOG, se consideran como Actividad Turistica Complementaria en la modalidad de Turismo de Ocio,
a la meramente alojativa (ATC), al estar vinculada al ocio en edificaciones, construcciones e instalaciones destinadas al desarrollo de actividades de Congreso y/o Auditorio.

En ellas, ademas puedan desarrollarse exhibiciones, acontecimientos deportivos, eventos y reuniones de toda indole y contar con los medios mas avanzados en tecnologia
de Audio y Video, necesarios e imprescindibles para el uso pretendido. Estas edificaciones, construcciones o instalaciones podran destinarse funcionalmente a un uso o tener
la consideracion de multifuncional para albergar una Sala Polivalente de Palacio de Congresos y Auditorio, de manera conjunta.

Articulo 289. Condiciones de Implantacion (NAD)

1.- En el caso de los Parques Maritimos y las playas. se permitiran las construcciones e instalaciones directamente relacionadas con la actividad, dentro de las limitaciones
establecidas en la Normativa del presente PIOG, en relacion directa a la <<Ordenacién de los Recursos Naturales y Ambiental Insular>>, con especial mencion a la <<
Ordenacion de los Recursos Naturales Marinos y del Litoral>>, asi como a la <<Ordenacién Territorial del Sistema General, Dotaciones y Equipamientos Insulares
>> y la legislacion vigente en materia de Costas.
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2.- Los ambitos del presente PIOG que tengan asignada como Actividad Turistica Complementaria, Playas, deberan garantizar la gestion de los usos y servicios publicos que
en la misma se presten, tales como los servicios de vigilancia, usos comerciales o analogos, los cuales requeriran la preceptiva concesion administrativa de la administracion
competente.

3.- Las Playas sometidas a esta obligacion son:

a) La gestion de la totalidad de la Playa de Tapahuga.
b) El acondicionamiento de la Playa de Abalos.

4.- Los Palacios de Congresos y Auditorios, cuando tenga la consideracion de Actividad Turistica Complementaria afecta a un Ambito Territorial Turistico, tendran la
consideracion de Equipamiento Turistico Insular, por lo que se debera garantizar su uso y acceso publico, tanto a nivel municipal como insular, llegando a Convenios con
las distintas Administraciones Publicas municipales e insulares, como condicion minima para su gestion privada.

5. Estas Actividades Turisticas Complementarias se localizan en el Plano de Ordenacién Territorial nimero 0.7.3. bajo el epigrafe Turismo de Ocio.

Seccién 2* Otras Actividades Turisticas Complementarias

Articulo 290. Arrendamiento sin conductor de vehiculo de viajeros (NAD)

1.- Son actividades reguladas por el Decreto 159/1996, de 4 de julio, regulador de la actividad y régimen de autorizaciones de empresas de arrendamiento sin conductor de
vehiculos de viajeros (B.O.C. n® 93 de 2 de agosto de 1996), sea cual sea el vehiculo utilizado para esta actividad y por el Decreto 124/1995, de 11 de mayo, por el que se
establece el Regimen General de Uso de Pistas en los Espacios Naturales de Canarias (B.0.C. n° 76, de 19 de junio de 1995).

2.- Se prohibe, sin excepciones, su circulacion fuera de las carreteras de la isla de La Gomera y vias asfaltadas, sea cual sea su clasificacion y, especificamente, en las pistas
y accesos agricolas. En todo caso, el conjunto de los vehiculos no podran superar el numero de diez (10) vehiculos y deberan estar provistos de mecanismos para evitar y
apagar posibles incendios que pudieran ocasionar.

3. Para el ejercicio de esta Actividad Turistica Complementaria se debera acreditar y definir la ruta elegida, de conformidad con los condicionamientos establecidos en este
PIOG, asi como, los lugares de descanso, que en todo caso, deberan ser los adecuados para la parada y estacionamientos del vehiculo o conjunto de ellos, prohibiéndose
expresamente estas en los margenes de las vias, respetando en todo caso la Legislacion de Carreteras y Seguridad Vial.

4. La circulacion de estos vehiculos, en el &mbito de los Espacios Naturales Protegidos, respetaran en todo caso las determinaciones de los Planes o Normas de los mismos y
la legislacion reguladora de la materia.

59




Y4 al
HOd OavYWydId

YINYISY
:ugioeoyuaa ap oinbag obipeD

enTHIXdxndaTl5A

TITULOVI  MEDIDAS DE PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE

CAPITULO | SOSTENIBILIDAD DE LA ACTIVIDAD TURISTICA

Articulo 291. Criterios de Mejora Ambiental (R)
1- Toda iniciativa de actividad turistica, en cualquiera de los Ambitos delimitados por el presente PIOG, a excepcion de los Ambitos Rurales para el Uso Turistico en la
modalidad de Turismo Rural, deberan adoptar Criterios de Mejora Ambiental con la finalidad de incentivar la sostenibilidad de la actividad turistica en la isla de La Gomera.

2.- Dichos Criterios operan como medidas correctoras y/o actuaciones ambientales positivas y deberan ser adoptadas para la materializacion de la ordenacion turistica de los
Ambitos senalados por el presente PIOG.

3.- En la adopcion de los Criterios de Mejora Ambiental sera preferente la restauracion de Areas Susceptibles de Producir Impacto definidas en el presente PIOG. Con
caracter subsidiario, los Criterios de Mejora Ambiental podran versar en lo siguiente:
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1.- Recuperacion de especies de flora y fauna protegidas, de conformidad con la regulacion del presente PIOG.

2.- Replantacion y Reforestacion de especies protegidas y/o autoctonas.

3.- Poda de Palmerales Autoctonos.

4 - Restauracion de Areas Insulares Degradadas (AID) o asimilables por actividades de extraccion irregular.

5.- Recuperacion de Caminos, Senderos, Miradores o analogos.

6.- Recuperacion mediante la rehabilitacion de Edificaciones, Construcciones e Instalaciones perteneciente al Patrimonio Etnografico, Arquitectonico y Restauracion del
Patrimonio Arqueolégico de la isla de La Gomera de y para uso publico, que figure en la presente Normativa del PIOG de la <<Ordenacion de los Recursos
Naturales y Ambiental Insular>> en el apartado relativo al <<Patrimonio Histérico>>0 en su caso en el Catalogo de Edificaciones Protegidas de los Planes
Generales de Ordenacion.

7.- Recuperacion de bancales para uso agricola,

8.- Mejora de las Infraestructuras publicas en materia de saneamiento de aguas con la finalidad de evitar vertidos incontrolados.

9.- Enterramiento de redes generales y, en especial, las eléctricas.

10.- Actuaciones ambientales programadas y/o previstas por los Planes Generales de Ordenacion o los Planes y Normas de los Espacios Naturales Protegidos en los
Ambitos Turisticos establecidos por el presente PIOG.

4.- El presente PIOG fija para ambitos concretos Criterios de Mejora Ambiental, cuyo objeto es la recuperacion de Patrimonio Etnografico y Arqueologico de la isla de La
Gomera, debiendo, en todo caso, materializarse las citadas medidas o actuaciones y que, en concreto, son:
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PA-8102 Arguamul Arguamul-Guillama TA-4
PA-0506 Roque Redondo Antoncojo TA-27
PA-04 PIA Montafia del Cepo El Cepo TA-36
PA-5705 Lomo del Higueral El Machal TA-42
PA-05PIA Casas de Juan Barba Lomadas de Alajero Al-4
PA-57 PIA Punta de Abalos Bahia de Abalos AU-9
PA-5703 Abalos

PA-05 PIA Los Polleros Las Petroleras Al-8

PE-13 Taguluche-Arure Taguluche TAA

PE-15 Arguamul Arguamul-Guillama TA-4
PE-17 Tazo-Alojera Valle de Alojera TA-2
Valle de Tazo TA-3
Playa Alojera AU-4 |
PE-23 Casco de Agulo Casco de Agulo Al-6
PE-30 Benchijigua-Lo del Gato Caserio de Benchijigua TA-23
PE-29 Arguayoda Arguayoda TA-28
El Drago TA-29
PE-23 La Dehesa-Gerian-Guarchico-Gueleica Gerian TA-35

5.- En el caso concreto del Ambito Insular para los Nuevos Espacios Turisticos, denominado Casco de Agulo (Al- 6), se establece como Criterio de Mejora Ambiental la
rehabilitacion de edificaciones con valor etnografico o arquitectonico en el mismo nucleo de Agule, con destino turistico en la modalidad de Turismo Rural, que dé lugar al
menos a la puesta en funcionamiento de un (1) establecimiento turistico alojativo en esta modalidad y que, en todo caso, se sujetara a las condiciones establecidas en este

articulo.
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En todo caso, debera garantizarse la adopcion de los Criterios de Mejora Ambiental coetaneamente con la materializacion del proyecto de iniciativa turistica,

Articulo 292, Aplicacién del sistema de gestion y auditoria medioambientales y de calidad de uso turistico (NAD)

Todo establecimiento de turismo alojativo en la modalidad hotelera, especializada, asi como, complementaria en los Ambitos para los Nuevos Espacios Turisticos o
Ambitos Urbanos para el Uso Turistico, asi como Ambitos Rurales para el Uso Turistico, a excepcion de la modalidad de Turismo Rural, debera adherirse e implantar un
Sistema de Gestion y Auditoria Medioambiental para establecimientos turisticos o, en su caso, Sistema de Calidad en alojamientos turisticos acreditado por un organismo
oficialmente reconocido, como el Instituto para la Calidad Turistica Espafiola (ICTE).

CAPITULO Il MEDIDAS PARTICULARES DE PROTECCION DEL MEDIOAMBIENTE

Articulo 293. Determinaciones Generales (NAD)
1.- El presente PIOG establece unas medidas de proteccion del medioambiente, que, con caracter general, tienden a:
a) Adecuar e integrar las actuaciones previstas en el entorno donde se sitian, de modo que no se produzcan impactos de caracter paisajistico.
b) Mejorar las condiciones paisajisticas de los lugares con procesos de degradacion; especialmente aquellos afectados por actuaciones previstas por el presente PIOG.

c) Corregir los impactos producidos durante la ejecucion de las actuaciones previstas en el presente PIOG, tanto en los procesos de ejecucion, terminacion y puesta en
funcionamiento.

2.- Dichas medidas particulares de proteccion del Medioambiente sera de aplicacion a las actividades turisticas a desarrollar en Ambitos Insulares para Nuevos Espacios
Turisticos, Ambitos Urbanos para el Uso Turistico o Ambitos Rurales para el Uso Turistico, en la modalidad de Turismo Asimilable y Rural, ya sean relativas a la urbanizacion
o edificaciones, construcciones e instalaciones que se pretendan implantar en cada uno de ellos.

3.- Dichas medidas ambientales, aun siendo de caracter particular, sera de aplicacion conjuntamente con las establecidas para cada ambito y/o modalidad expresadas en la
presente Normativa en cada Titulo, Capitulo o Seccién correspondiente.

Seccion 1° Medidas de Proteccion para las Actividades Turisticas en Ambitos para Nuevos Espacios Turisticos y Urbanos para el Uso Turistico

Articulo 294, Condiciones ambientales y particulares para la Urbanizacion (ND)

En cuanto a los Ambitos Insulares para los Nuevos Espacios Turisticos y en los Ambitos Urbanos para el Uso Turistico, seran de aplicacion las siguientes condiciones
ambientales y particulares para la Urbanizacion:

a) Se evitaran los bordes rectilineos de las actuaciones previstas para el Turismo Convencional, debiendo estas actuaciones ajustarse a la topografia del terreno, En
cualquier caso estos bordes deberan tener un tratamiento paisajistico a fin de disminuir el impacto visual sobre los suelos risticos colindantes.
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b) Sera preceptivo la utilizacion de energias renovables en las actuaciones turisticas, con el objetivo de que la iniciativa, en su conjunto, se dote de autosuficiencia para la
obtencion de energia eléctrica y agua potable mediante la utilizacion de placas solares, asi como, la depuracion, desalacion o potabilizacion de aguas para el ajardinamiento y
consumo diario de agua de los establecimientos turisticos. Ademas, se debera hacer especial énfasis en la promocion de la autosuficiencia en la gestion de residuos y el
vertido de aguas (blancas, grises, negras). En todo caso, la instalacion de estas infraestructuras debera llevarse a cabo procurando la mimetizacion con el entorno o
adoptando las medidas necesarias de disefio urbanistico, procurando que, en todo caso, las canalizaciones sean enterradas,

c) El ajardinamiento de las urbanizaciones (tanto de uso publico como privado) debera hacerse con plantacion de vegetacion autoctona, y, a modo orientativo, la
correspondiente al piso bioclimatico donde se encuentren. En las plantaciones sobre aceras, deberan preverse alcorques lo suficientemente amplios para garantizar la
supervivencia de |a plantacion en su mayor desarrollo.

d) La ejecucion de las actuaciones que conlleven un mayor impacto visual potencial, deben conllevar un estudio que contemple aquellos puntos del entorno desde los que sea
mas visible y que puedan soportar un mayor numero de observadores, debiendo articular las medidas correctoras precisas, entre las que se ha de incluir el apantallamiento
vegetal, con especies autoctonas adaptadas a las condiciones ambientales del lugar o caracteristicas del entorno.

e) Se debe evitar la compactacion del suelo seleccionando, en lo posible, maquinaria ligera y evitando el transito o aparcamiento de vehiculos en las zonas no disenadas al
efecto. Siempre que el transito de vehiculos pesados se realice por pistas de tierra, éstas deberan ser previamente humedecidas para evitar la emision de particulas a la
atmoésfera a una microescala,

En los casos en los que los movimientos de tierras den lugar al mantenimiento de grandes superficies expuestas se tomaran las medidas oportunas, tales como el
reacondicionamiento del suelo y la revegetacion, para evitar posibles procesos erosivos, siempre con especies autoctonas adaptadas a las condiciones ambientales del lugar.

Cuando se produzcan acumulacion de excedentes de tierras, bien temporal o definitiva, después de los movimientos, y den lugar a taludes, se deberan disminuir las
pendientes originadas, asi como, su longitud, de modo que se evite la erosion por aceleracion de la escorrentia superficial. En el caso de que los taludes queden de modo
permanente, se deberan efectuar labores de tratamiento para su posterior revegetacion.

Se debera evitar la contaminacion acustica derivada del transito de maguinarias de obra. Para ello se aplicaran medidas tales como la instalacion de pantallas naturales
(obstaculos presentes en el lugar de modo natural) o artificiales, que eviten la propagacion del ruido hacia los nucleos urbanos.

f) Deberia asegurarse la articulacion de los Espacios Libres del ambito turistico, con la finalidad de que puedan ser de usa y disfrute compartido con la colectividad de los
nicleos residenciales anejos. En el caso de que un ambito de uso turistico se localice en un barranco deberia contemplarse, en su ordenacion, el tratamiento de los
principales elementos definitorios del barranco, como es su cauce. Este deberia constituir un espacio o zona verde no interrumpido por edificaciones o construcciones.

En el caso de las laderas se debe atender a las limitaciones de pendiente, a la proteccion de las lineas de cornisa y a la cuenca visual del barranco, dejando abierto su frente
al mar y su espalda hacia el interior insular.
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g) En relacion con la red viaria de acceso a los ambitos turisticos, se deben evitar los taludes de grandes proporciones, tanto horizontales como verticales, siendo mas idonea
la construccion de muros de piedra seca o de hormigon armado, revestido con mampuesto de piedra vista. En cualquier caso, debera realizarse un tratamiento paisajistico de
todos los taludes y desmontes, asi como, garantizar su mantenimiento.

h) Cuando los ambitos de turismo convencional coincidan con areas con calidad para la conservacion muy alta o alta o con areas de interés arqueoldgico o Ambitos
Territoriales Insulares de Patrimonio Arqueologico (ATIPA), la zona coincidente deberia considerarse como un espacio libre orientado a la conservacion de las condiciones
preexistentes. Cuando el ambito sea contiguo a areas con calidad para la conservacion muy alta o alta, a areas de interes arqueoldgico/Ambitos Territoriales Insulares de
Patrimonio Arqueologico (ATIPA) o a areas de interés faunistico, se debera contemplar, en su ordenacion, una franja limitrofe libre de edificacion, que podria considerarse
como espacio ajardinado con especies propias del lugar.

i) En todo caso, se estara a las determinaciones establecidas en el Articulo 235. de la presente Normativa para los <<Ambitos Insulares para los Nuevos Espacios
Turisticos>>.

Articulo 295. Condiciones ambientales y particulares para las Edificaciones, Construcciones e Instalaciones (ND)

En cuanto a los Ambitos Insulares para los Nuevos Espacios Turisticos y en los Ambitos Urbanos para el Uso Turistico, seran de aplicacion las siguientes condiciones
ambientales y particulares para las Edificaciones, Construcciones e Instalaciones:

a) Las edificaciones, construcciones e instalaciones deberan presentar todos sus paramentos y cubiertas con formas, materiales y colores que logren una integracion
adecuada en el entorno inmediato y en el paisaje.

b) Se evitaran los alicatados en fachadas, empleandose, en todo caso, piedra (natural o artificial) o muros enfoscados y pintados.

¢) Se evitara el empleo de carpinteria metalica, en especial en balaustradas y puertas exteriores.

d) El nimero maximo de plantas aparentes en la edificacion turistica deberia estar en funcion de las caracteristicas topograficas del terreno. En el caso de los barrancos, y,
con caracter general, salvo expresa determinacion distinta en este PIOG, la altura de las edificaciones turisticas no sera superior al tercio de la ladera que constituya su fondo
esCenico,

e) La canalizacion de todo el cableado a instalar debera ser subterranea.

f) En general, las edificaciones, construccicnes e instalaciones deberan presentar una tipologia constructiva que se adecue a las caracteristicas de la vivienda tradicional
gomera, de modo que se logre una armonia e integracion entre el paisaje y las edificaciones, construcciones e instalaciones resultantes, en relacion directa con lo regulado en
la presente Normativa del PIOG en cuanto a la <<Ordenacion de los Recursos Naturales y Ambiental Insular>>, especialmente en lo relativo al <<Patrimonio

Historico>>.
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h) En todo caso, se estara a las <<Condiciones para los establecimientos turisticos alojativos>> establecidas en la presente Normativa para los <<Ambitos Insulares
para los Nuevos Espacios Turisticos>> y para los <<Ambitos Urbanos para el Uso Turistico>>.

Seccién 2* Medidas de Proteccion en las Actividades Turisticas en Turismo Asimilable

Articulo 296. Condiciones ambientales y particulares para la Urbanizacion (ND)
Sin perjuicio de lo regulado para cada ambito en concreto, se debera respetar las siguientes condiciones ambientales y particulares para la Urbanizacion:
a) Las canalizaciones y el cableado del tendido eléctrico o de telecomunicaciones deberan ser enterradas. Para el caso de la existencia de red viaria o camino, las mismas

transcurriran al borde de los mismos. No obstante, dada la complejidad topografica que presenta la isla, para el caso de que se justifique tecnicamente su imposibilidad de
enterramiento, el tendido aéreo no debera disponerse perpendicularmente a la pendiente del terreno y, en ningln caso, atravesando el perfil del horizonte.

b) Se debe evitar la compactacion del suelo seleccionando, en lo posible, maquinaria ligera y evitando el transito o aparcamiento de vehiculos en las zonas no disefiadas al
efecto.

Articulo 297. Condiciones ambientales y particulares para las Edificaciones, Construcciones e Instalaciones (ND)

Sin perjuicio de lo regulado para cada ambito en concreto, asi como lo dispuesto en el articulo 65 del TRLotc-Lenac, las edificaciones y construcciones destinadas a Turismo
Asimilable deberan respetar las siguientes condiciones ambientales y particulares:

a) Las edificaciones, construcciones e instalaciones deberan presentar todos sus paramentos y cubiertas con formas, materiales y colores que logren una integracion
adecuada en el entorno inmediato y en el paisaje.

b) Se evitaran los alicatados en fachadas, empleandose, en todo caso, piedra (natural o artificial) o muros enfoscados y pintados.

¢) Para el caso de la inexistencia de red general eléctrica, se empleara el uso de las energias renovables para la autosuficiencia de la actividad, mediante placas solares o
analogos, de modo que se evite la proliferacion de tendido eléctrico. La instalacion de dichas energias renovables debe ser objeto de mimetizacion maxima con el entorno y
la edificacion o construccion resultante, adoptando formulas de disefio arquitectonico que integre las mismas en cualquiera de sus parametros exteriores.

d) Se evitara el empleo de carpinteria metalica, en especial en balaustradas y puertas exteriores.
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e) En general, las edificaciones deberan presentar una tipologia constructiva que se adecue a las caracteristicas de la vivienda tradicional gomera, de modo que se logre una
armonia e integracion entre el paisaje y las construcciones, en relacion directa con lo regulade en la presente Normativa del PIOG en cuanto a la <<Ordenacion de los
Recursos Naturales y Ambiental Insular>>, especialmente en lo relativo al <<Patrimonio Histérico>>. Cualquier edificacion destinada al Turismo Asimilable, debe
mantener un equilibrio de altura, forma, lineas, colores y texturas con respecto al entorno y edificaciones preexistentes donde se encuentra, integrando elementos propios de
la tipologia arquitectonica tradicional.

f) Se debe mitigar los contrastes que este tipo de actuaciones produce con el uso de pantallas o camuflajes vegetales integrando las formas duras y rectas de las
construcciones y edificaciones

g) El perfil de la edificacion no debera superar el perfil topografico, de modo que no destaque en la linea del horizonte.

Seccion 3* Medidas de Proteccion en las Actividades Turisticas en Turismo Rural

Articulo 298. Condiciones Ambientales para las edificaciones, construcciones e instalaciones para Turismo Rural (ND)
Sin perjuicio de la aplicacion del articulo 66.8 del TRLotc-Lenac, en relacion a la regulacion del presente PIOG respecto del Turismo Rural, se deberan tener en cuenta las
siguientes condiciones ambientales:

a) Las intervenciones sobre edificaciones, construcciones e instalaciones de valor etnografico o arquitecténico con destino a Turismo Rural, se deberan realizar con pleno
respeto la estructura tanto interna como externa de las mismas, ademas de los materiales originales, los cuales pueden ser repuestos y restituidos en sus condiciones
originales, sin incluir aportaciones que deterioren los valores que motivaron su importancia etnografica o arquitectonica.

b) Toda intervencion en edificaciones, construcciones e instalaciones para Turismo Rural, debera prever el respeto o la conservacion o recuperacion del entorno donde su
ubica mediante intervenciones sobre el mismo y, en el caso de bancales y terrazas de cultivo, habran de conservar y mantener su uso agricola.

c) Para el caso de la inexistencia de redes generales, las edificaciones, construcciones e instalaciones destinadas a Turismo Rural, se deberan adoptar medidas para
mejorarlas, tales como:

1.- Para las aguas fecales se procedera, a la eliminacion de los pozos negros, empleando fosas septicas hasta su conexion y desarrollo de la red de saneamiento
municipal.

2.- Las canalizaciones de comunicacion a las redes generales subterraneas y estar integradas con el entorno y la edificacion o construccion tradicional del medio rural
gomero.
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3.- Se debera hacer especial énfasis en la promocion del uso de las energias renovables en las viviendas tradicionales dedicadas al Turismo Rural, para la autosuficiencia
para la obtencion de energia eléctrica, ya sea a través de placas solares o analogos de modo que se evite la proliferacion de tendido eléctrico. Se debera realizar un
disefio arquitectonico especifico de integracion de estas instalaciones en los parametros exteriores de la edificacion o construccion, para su integracion maxima con la

misma, sin menoscabo de sus valores etnograficos o arquitectonicos.

4.- Se debera conservar el entorno donde se ubique la actividad turistica y para ello, cumpliran las siquientes:

a) El mantenimiento de la actividad agraria tanto como uso caracteristico o permitido/ autorizable de manera compatible con la actividad turistica.

En el caso de no compatibilizarse ambas actividades, la rehabilitacion o recuperacion del paisaje circundante, de modo que mantenga caracteristicas rurales tradicionales

de La Gomera.

bj Creacion o puesta en funcionamiento de actividades complementarias a la actividad turistica alojativa relacionadas con la actividad agraria.

ANEXO: FICHERO DE AMBITOS TERRITORIALES TURISTICOS ESPECIFICOS (ATTE) (NAD)

El presente Fichero tiene como objeto el establecimiento de determinaciones territoriales, urbanisticas y ambientales de manera especifica para la implantacion del uso

turistico en los ambitos delimitados, que reciben el nombre de Ambitos Territoriales Turisticos Especificos (ATTE).

El Fichero de Ambitos Territoriales Turisticos Especificos esta compuesto por las siguientes Fichas y Ambitos:

\

g E i 4 \ r i e L waards
A:IE_; El Chorro Agulo Turismo Asimilable 24 plazas
AHEST 7 Llano Campo-Los Pedacitos Hermigua Turismo Asimilable 38 plazas
ATTE-3 Caserio de Benchijigua San Sebastian de La Gomera Turismo Asimilable
TA-23 40 plazas
ATTE-4 Caserio de Aluce San Sebastian de La Gomera Turismo Asimilable
TA-41 =
ATTE-5 Finca de Abrantes Agulo Turismo Asimilable 200 plazas
TA-40
ATTE-6 El Cepo Agulo Turismo Asimilable
TA-36 40 plazas
ATTE-7 La Caleta Hermigua Turismao Asimilable
TA-18 80 _;}Iazas
o
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Las Petroleras Alajerd Turismo Convencional

El Machal San Sebastian de La Gomera Turismo Asimilable 300 plazas

A estos ambitos seran de aplicacion las determinaciones de ordenacion generales sefaladas a continuacion, sin perjuicio de las determinaciones especificas que constan en
la ficha correspondiente:

1.- Caracteristicas Volumétricas:

a) Edificabilidad Total: Se establece un maximo de treinta y cinco metros cuadrados construidos (35 m2c) por plaza alojativa. Dentro de esta superficie construida total se
incluiran las edificaciones preexistentes sin que en ninguin caso puedan superar los limites establecidos.

b) Edificabilidad por Volumenes: Los volumenes podran ser aislados o estar agrupados pero en ningun caso podra superar el 50% de la superficie construida maxima
permitida para todo el ambito y dispuestos en una unica planta. Los diferentes volumenes, cuando no estén agrupados, deberan estar separados entre si seis metros lineales
(6m) a cualquiera de sus paramentos exteriores o fachadas.

c) Altura: 1 Planta y 4,50 m de altura.

Excepcionalmente si por las condiciones topograficas de la unidad apta para la edificacion fuera necesaria establecer una plataforma de nivelacion, donde se sitie la
edificacion, esta no podra en ningun caso superar los tres metros de altura y debera estar revestido de mampuesto de piedra natural a modo de bancal.

d) Ocupacion: Se establece una ocupacion maxima del 30 % de la unidad apta para la edificacion.

2.- Caracteristicas Morfolégicas

Se ajustara a las caracteristicas tipologicas, constructivas y materiales del tipo de arquitectura tradicional primitivo establecidas en la Normativa en lo relativo a <<Patrimonio
Historico>> en el Tomo Il y Volumen | relativo al <<Uso Ambiental>>.

3.- Estandares de Equipamientos Complementarios, Infraestructuras y Servicios:

Se ajustara a las determinaciones establecidas en el Anexo | del Decreto 18/1998, de 5 de marzo, de regulacion y ordenacion de los establecimientos de alojamiento de
turismo rural, relativas a las condiciones minimas de los Hoteles Rurales e instalaciones minimas de infraestructura necesarias para Casas y Hoteles Rurales.

Se prevera aparcamiento privado de turismos en una proporcion de una plaza por cada tres plazas situados al aire libre y dotado de barrera vegetal arbolada y umbraculos
que minimicen el impacto ambiental.
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4.- Medidas Correctoras.

4.1. Implantacién Topografica:

- Preceptivamente se ha de agotar el aprovechamiento turistico en las edificaciones, construcciones e instalaciones preexistentes, cuando las mismas existan dentro del
ambito o se sefale determinacion distinta en la ficha correspondiente, En caso de que no concurriese con los valores etnograficos y arquitectonicos, las mismas deberian
adaptarse a estos valores y, en todo caso, a los estipulados en el <<Uso Ambiental>> en lo relativo al <<Patrimonio Histérico>> de la Normativa del presente PIOG.

- El ajardinamiento en los espacios libres, zonas verdes y zonas libres de edificacion se debe acometer con especies autoctonas o de gran arraigo en el paisaje.
- Los muros de contencion resultantes deberan realizarse en piedra natural. Unicamente por causas técnicas debidamente justificadas podran ejecutarse por otros medios
constructivos, debiendo en todo caso ser revestidos con mampuesto de piedra vista. En cualquier caso, debera realizarse un tratamiento paisajistico de todos los taludes y

desmontes, asi como garantizar su mantenimiento.

4.2, Accesos e Infraestructuras

- Le seran de aplicacion las “Condiciones generales para la implantacion del turismo asimilable” de la Normativa relativa al <<Uso Turistico>> del presente PIOG.
- La canalizacion de todo el cableado a instalar debe ser subterranea.

- En la mejora y rehabilitacion de los accesos al ambito se evitaran los terraplenes, debiéndose realizar preferentemente muros en piedra natural. Unicamente por causas
técnicas debidamente justificadas podrén ejecutarse por otros medios constructivos, debiendo en todo caso ser revestidos con mampuesto de piedra vista. Las dimensiones
de las vias de acceso seran las mas reducidas posibles. Deberan recuperarse los efectos de las vias en sus bordes, debiendo utilizarse para ello la vegetacion propia del
lugar.
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Mormativa- Tomo Il-
Volumen IV- Actividades Turisticas

AMBITO TERRITORIAL TURISTICO ESPECIFICO

< < E L CHORROO>>
AMBITO Ambito Rural para los Usos Turisticos AT L AT E 3 = 3 L
HOTELERA
ALOJATIVA EXTRAHOTELERA
ESPECIALIZADA Turismo Asimilable (Pequefia Dimension)
COMPLEMENTARIA NO
PLAZAS ALOJATIVAS PREVISTAS | 24 plazas alojativas

DETERMINACIONES URBANISTICAS DE LA ORDENACION (ND)

Las edificaciones preexistentes deberan ajustarse a todas las determinaciones y caracteristicas que a continuacion se establecen.

Condicionantes
al Establecimiento Caracteristicas
Turistico Alojativo Morfolégicas

Los materiales y colores de la edificacion deberan garantizar su integracion en el medio. La carpinteria debera ser de madera y la cubierta de las
edificaciones debera ser inclinada y acabada en teja.

DETERMINACIONES AMBIENTALES DE ORDENACION (ND)

El ambito se inserta en la unidad ambiental AE.5.1- Las Rosas-Casas de Mérica-La Palmita.

Condiciones del | Unidad situada al Norte de la Meseta entre las cotas de los 1.000 m y los 600 m s.n.m. alberga caserios, zonas de edificacion dispersa al borde de los caminos y vias de
entorno comunicacion y zonas de cultivos aledafias.

Las actividades economicas que en ella se desarrollan son las relativas a la agricultura de autoconsumo y pequeas explotaciones de ganaderia ovino-caprino.

Medidas |  Implantacion

Topografica

- Dada la complejidad topografica existente se prohibe la implantacion de nuevas edificaciones ylo construcciones en el ambito delimitado.
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AMBITO TERRITORIAL TURISTICO ESPECIFICO

<< LLANDO CAMPO -
LOS PEDACITOS>>

AMBITO

Ambito Rural para los Usos Turisticos

ACTIVIDAD TURISTICA

HOTELERA

ALOJATIVA EXTRAHOTELERA

ESPECIALIZADA

Turismo Asimilable (Pequeia Dimension)

COMPLEMENTARIA NO

PLAZAS ALOJATIVAS PREVISTAS

| 38 plazas alojativas

DETERMINACIONES URBANISTICAS DE ORDENACION (ND)

Condicionantes
al
Establecimiento
Turistico

| Alojativo |

Caracteristicas
Morfologicas

- Los materiales y colores de la edificacién deberan garantizar su integracion en el medio. La carpinteria debera ser de madera y la cubierta de las edificaciones

debera ser inclinada y acabada en teja.

DETERMINACIONES AMBIENTALES DE ORDENACION (ND)

El ambito se inserta en la unidad ambiental A.E.1.4.- Hermigua-Agulo y nucleos asociados.

Esta Unidad, esta formada por la depresion de Agulo y el Barranco de Hermigua y sus estribaciones, En ella se asientan un conjunto de caserios de entre los que destacan por su

mayor importancia, El Tabaibal, Palmarejo, Callejon de Ordaiz, Las Holletas, El Curato, Monteforte, y el Rejo.

En ellos se desarrollan las siguientes actividades productivas:

- Agricultura de regadio para la exportacion de platanera y vifiedos de autoconsumo.

- Turismo rural de cierta importancia y con posibilidades de expansion mediante la reconversion del patrimonio edificado.
- Actividad ganadera ovino caprino.

- Comercializacion artesana y comercio local.

Implantacién

- Se debe proceder a la eliminacion de la estructura del invemadero existente, por cuanto supone un elemento claramente discordante en el paisaje existente.

presente PIOG.

- La canalizacién de todo el cableado a instalar debe ser subterranea.

ello la vegetacion propia del lugar.

- Le seran de aplicacion las condiciones generales para la implantacion del turismo asimilable de la Normativa relativa a las <<Actividades Turisticas>> del

- En la mejora y rehabifitacion de los accesos al ambito se evitaran los terraplenes, debiéndose realizar preferentemente muros en piedra natural. Unicamente
por causas técnicas debidamente justificadas podran ejecutarse por otros medios constructivos, debiendo en todo caso ser revestidos con mampuesto de piedra
vista. Las dimensiones de la via de acceso seran las mas reducidas posibles. Deberan recuperarse los efectos de la via en sus bordes, debiendo utilizarse para

Fichero de Ambitos Territoriales Turisticos Especificos *\3"""
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AMBITO TERRITORIAL TURISTICO ESPECIFICO

<< CASERIO D E BENCHIJIGUA?>->

AMBITO Ambito Rural para los Usos Turisticos

ACTIVIDAD TURISTICA

HOTELERA
ALOJATIVA EXTRAHOTELERA

ESPECIALIZADA Turismo Asimilable (Pequefia Dimension)
COMPLEMENTARIA NO

PLAZAS ALOJATIVAS PREVISTAS [40 plazas alojativas

DETERMINACIONES URBANISTICAS DE ORDENACION (ND)

Sera obligatoria la rehabilitacion de las edfficaciones existentes asi como su vinculacion al establecimiento alojativo que se implante,

Las edificaciones preexistentes deberan ajustarse a todas las determinaciones y caracteristicas que a continuacion se establecen.

g

-Los materiales y colores de la edificacion deberan garantizar su integracion en el medio. La carpinteria debera ser de madera y la cubierta de las edificaciones
debera ser inclinada y acabada en teja.

DETERMINACIONES AMBIENTALES DE ORDENACION (ND)

de demanda.

presente PIOG,

El ambito se inserta en la unidad ambiental AE.3.9.- Benchijigua-Lo del Gato.
Unidad situada a mitad del cauce del Barranco Benchijigua entre las cotas de los 650 m y 450 m s.n.m., disfruta de una excelente calidad ambiental y alberga los caserios de Benchijigua y Lo del Gato.
La actividad tradicional es la de agricultura de primaria de autoconsumo, si bien en la actualidad, se han rehabilitado algunas casas tradicionales para su explotacion como turismo rural con gran éxito

Areas protegidas y ambitos de interés: La totalidad del ambito se inserta en el Lugar de Importancia Comunitaria (LIC) de Cuenca de Benchijigua — Guarimiar (ES7020107). Asimismo, se incluye
también en un area de interés etnografico (PE-30 Benchijigua — Lo del Gato), que presenta un patrimonio en buen estado de conservacion y con un alto interés historico, comprendiéndose en el
Ambito Territorial de Patrimonio Etnografico ATIPE-11, de conformidad con la <<Ordenacién de los Recursos Naturales>> en lo relativo al <<Patrimonio Histérico>> de |a Normativa del

- No se debe emplazar ninguna nueva edificacion, construccion o instalacion en el lecho de la vaguada que da soporte territorial al ambito.

- El perfil de las edificaciones, construcciones, e instalaciones a implantar no debe superar el perfil topografico, de modo que no destaguen en la linea del horizonte. Los muros de
contencion resultantes deberan realizarse en piedra natural. Unicamente por causas técnicas debidamente justificadas podran ejecutarse por otros medios constructivos, debiendo en
todo caso ser revestidos con mampuesto de piedra vista. En cualquier caso, deberé realizarse un fralamiento paisajistico de todos los taludes y desmontes, asi como garantizar su
mantenimiento.

- Como Criterios de Mejora Ambiental, de obligado cumplimiento para el desarrollo de la actuacion, podran vincularse al de Actividad Turistica Complementania con la finalidad de establecer
medidas de conservacion y restauracion del patrimonio etnografico, orientado a la restauracion del patrimonio del Ambito Territorial de Patrimonio Etnogréfico ATIPE-11 (PE-30 Benchijigua -
Lo del Gato) en la que se inscribe el dmbito. El proyecto debera estar ligado a la conservacion y recuperacion del citado patimonio etnografico, restaurando los elementos etnograficos
principales (caserios, pajeros, eras, homos domésticos, lagares, abancalamientos y estanques), y en el disefio de una red de itinerarios con areas de descanso y paneles explicativos que

faciliten el conocimiento y disfrute de los elementos restaurados.

Fichero de Ambitos Territoriales Turisticos Especificos
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Ordenacién de la Actividad Turistica.

0.7.2
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Plano de Ordenacién Territorial Insular
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Normativa- Tomo [I-
Volumen IV- Actividades Turisticas

AMBITO TERRITORIAL TURISTICO ESPECIFICO ATTE _4

<< CASERIO DE ALUCE?>->

HOTELERA
CTIVID ALOJATIVA EXTRAHOTELERA
- oo = ESPECIALIZADA Turismo Asimilable
COMPLEMENTARIA NO
Las plazas alojativas se detraeran de las establecidas para el Municipio de San Sebastian de La Gomera, en la Normativa, Tomo II, Volumen IV,
PLAZAS ALOJATIVAS PREVISTAS relativo a los <<Ambitos Territoriales Turisticos: Localizacion, Categorizacion y Plazas Alojativas>>

DETERMINACIONES URBANISTICAS DE ORDENACION (ND)

Condicionantes a la
Ordenacién
Urbanistica

L 10 PEACIIE SPGB
DETERMINACIONES AMBIENTALES DE ORDENACION (ND)

- El ambito se encuentra parcialmente afectado por un Espacio Natural Protegido, en cuanto a unas edificaciones, construcciones e instalaciones preexistentes, por lo que habra que estar a
las determinaciones establecidas por el Plan Director de la Reserva Natural Especial de Puntallana (G-2), en relacion a los criterios establecidas por el presente PIOG.

- Se debera materializar el aprovechamiento turistico otorgado fuera de la delimitacion del Espacio Natural Protegido, quedando afecto la totalidad de la superficie delimitada como Unidad
apta para la Edificacion, de conformidad con aquella que figura en el Plano de Ordenacién Territorial 0.7.2. del PIOG. Esta superficie minima, pues, debera extenderse a los terrenos con
una pendiente superior al 50%.

Condiciones del entorno

- El ambito se inserta en la unidad ambiental AE.2.1.- San Sebastian y nucleos y tierras limitrofes. Esta Unidad es el principal centro administrativo y comercial de la isla y sede del
Cabildo Insular y de las delegaciones insulares de las administraciones nacional y autondmica.

En ella se asientan un conjunto de caserios de entre los que destacan por su mayor importancia EI Molinito, Fragoso, Casas de Langrero, San Antonio y El Pilar, El Jorado, Casas
El Prado, Chejelipes, Abalos, Gatian, Aluce y las lomadas de El Verodal y EI Machal.

En ellos se desarrollan las siguientes actividades productivas:

- Importantes establecimientos hoteleros y extrahoteleros dedicados a la actividad turistica, aprovechando la nica via de comunicacion con el exterior que actualmente tiene la isla,
el Puerto de San Sebastian.
- Agricultura de exportacion - platanera y arboles frutales - y de autoconsumo, con posibilidades de introducir otros cultivos al disponer de agua por la cercania de las presas.

- Importante sector ganadero en la cabafa ovino-caprino y en menor medida el bovino-porcino. Algunas empresas dedicadas a la obtencién de productos lacteos, entre las que
destaca por su escala, la que se localiza en Casa de Aluce.

- Areas protegidas y ambitos de interés: Una parte de las edificaciones ya existentes en el ambito se incluyen en la Reserva Natural Especial de Puntallana (G-2) y, por tanto, en
un Area de Sensibilidad Ecolégica. Asimismo, la totalidad del ambito se incluye en un Unidad Patrimonial PE-2 Barranco de Abalos, que presenta un patrimonio en buen estado
de conservacion y un interés patrimonial “reconstruible”, tal y como se recoge en el Tomo I relativo a la <<Ordenacién de los Recursos Naturales>> de la Normativa del PIOG en
lo relativo a <<Patrimonio Histérico>> en cuanto al Ambito Territorial Insular de Patrimonio Etnografico (ATIPE-2).
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Normativa- Tomo li-
Volumen V- Actividades Turisticas

PIO

AMBITO TERRITORIAL TURISTICO ESPECIFICO

ATTE-4

<<CASERIO DE ALUCE-?>>

Medidas Correctoras

- Cualquier tipo de actuacion, objeto de autorizacion administrativa, a desarrollar sobre las edificaciones y/o construcciones que se insertan en el Area de Sensibilidad
Ecolégica de la Reserva Natural Especial de Puntallana (G-2), debera someterse a lo estipulado en la Ley 11/1990 y esta sujeto a las determinaciones que se
establezcan en su instrumento de ordenacion correspondiente.

T

- Se establece la obligatoriedad de la implantacion del uso turistico en exclusividad para el ambito delimitado, debiéndose considerar incompatible la coexistencia del
mismao con ofros usos, sean o no preexistentes.

Criterios de Mejora Ambiental

- Como Criterios de Mejora Ambiental, de obligado cumplimiento para el desarrollo de la actuacion, deberan orientarse a la restauracion del Ambito Territorial Insular
de Patrimonio Etnogréfico (ATIPE-2) relativa a la Unidad Patrimonial PE-2 Barranco de Abalos en la que se inscribe el &mbito, de conformidad con lo establecido
en su Ficha contenida al Tomo | relativo a la <<Ordenacién de los Recursos Naturales>> en lo relativo al <<Patrimonio Histérico>>,

- El ajardinamiento en los espacios libres, zonas verdes y zonas libres de edificacion se debe acometer con especies autoctonas o de gran arraigo en el paisaje.

- Los muros de contencion resultantes deberan realizarse en piedra natural. Unicamente por causas técnicas debidamente justificadas podran ejecutarse por ofros
medios constructivos, debiendo en todo caso ser revestidos con mampuesto de piedra vista. En cualquier caso, debera realizarse un tratamiento paisajistico de todos
los taludes y desmontes, asi como garantizar su mantenimiento
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la mas lejos posible de las dependencias en las que se encuentren alimentos o las destinadas a alojamientos. Estos habitaculos deberan estar refrigerados permanentemente,
dotados de sumidero conectado a la red de saneamiento toma de agua y revestimientos que garanticen permanentemente las condiciones higiénico sanitarias para su limpieza
y desinfeccion.

- Se prevera de 10 metros cuadrados de suelo por plaza alojativa destinado a jardines y 2 metros cuadrados por plaza alojativa destinados a zonas deportivas.

- Respecto a la infraestructura y servicios se atendra a lo especificado de la Normativa relativa a las <<Actividades Turisticas>> del presente PIOG.

- El instrumento de ordenacién teritorial (Proyecto de Actuacion Territorial) justificara que dispone de las infraestructuras y servicios (dotaciones o equipamientos) necesarios
para su desarrollo o implantacion, debiendo en su caso asumir el coste y ejecucion de los mismos.

de
infraestructuras y servicios i
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WHO34
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2 =, 2.2
———4 =8 < -
® =2 st AMBITO | Ambito Rural para los Usos Turisticos . S Tl -
k) = |5|_|z88 TA-40
% 3 g 8 HOTELERA
® —— IS ACTIVIDAD ALOJATIVA EXTRAHOTELERA
[ | _— z § § TURISTICA ESPECIALIZADA Turismo Asimilable (Media Dimension)
PS == |Z S5x COMPLEMENTARIA Jardin Botanico.
—— P g, & PLAZAS ALOJATIVAS PREVISTAS | 200 plazas alojativas hoteleras
] —— It DETERMINACIONES URBANISTICAS DE ORDENACION (ND)
Y Re=[10|8388 La totalidad de las plazas deberan desarrollarse en un Gnico establecimiento turistico alojativo en la modalidad hotelera en la categoria de cuatro estrellas cumpliendo con el Decreto 149/1986, de
P==| |g|&SF 9 de octubre de ordenacién de establecimientos hoteleros.
3 e g ; 8a - Edificabilidad Total: Se establece un maximo de cincuenta metros cuadrados construidos (50 mZc) por plaza alojativa.
E——I it
L ] 25 i 8 5 ;—'q i = - Edificabilidad y ocupacién por Volimenes: El volumen edificatorio debera fraccionarse tanto en planta como en altura, prohibiéndose volimenes lineales que superen, en
2 3 —— _: m g =t i i $ un mismo plano de fachada, treinta metros lineales (30m). Ademas los diferentes volimenes edificatorios no podran ocupar mas de quinientos metros cuadrados de superficie
o———1Is E 2 § = en planta con una altura maxima de dos plantas. Los diferentes volimenes deberan separarse entre si una distancia que garantice la iluminacién y ventilacion de las distintas
Y ——— I gk dependencias del hotel.
0, — [t - Altura: 2 Plantas y 7,50 m de altura. Las edificaciones deberan variar su atura de tal manera que como minimo 1/3 de la superficie construida se disponga en volimenes de
® " | %éa ‘a una planta.
@ ——— o S g - - Excepcionalmente si por las condiciones topogréficas de la parcela fuera necesario establecer una plataforma de nivelacion, donde se sitle la edificacion, esta no podra en
R = gg ningun caso superar los dos metros de altura y debera estar revestido de mampuesto de piedra natural a modo de bancal.
® % i a % @ Morfologicasy |~ Las caracteristicas tipolégicas, constructivas y materiales del tipo de arquitectura tradicional primitivo establecidas en la <<Ordenacién de los Recursos Naturales>> en lo
D = | 2 %ﬂ relativo al <<Patrimonio Historico>> de la Normativa del presente PIOG.
== >3
@ ] ‘: 88 T - Se prevera de aparcamiento privado de turismos en una proporcion de una plaza por cada tres plazas situados en el subsuelo.
. =\ 2 Sig - Se prevera un Local destinado al deposito de contenedores para la recogida selectiva de residuos, colocados en un solo nivel y en habitaculos destinados a este fin y ubicados
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Normativa- Tomo Il
Volumen IV- Actividades Turisticas

AMBITO TERRITORIAL TURISTICO ESPECIFICO

ATTE-5

<< FINCA DE ABRANTES?>>

[DETERMINACIONES URBANISTICAS DE ORDENACION (ND)

- Ubicacién: El jardin Botanico podra estar situada dentro de la unidad apta para la edificacion necesaria para el establecimiento turistico alojativo y cumpliendo con las medidas correctoras
que se establecen para el mismo.

- Caracteristicas Volumétricas de la edificacién:
- Edificabilidad Total: Se establece una edificabilidad maxima de 1.000 m? construidos divididos en diferentes volimenes con una superficie maxima en planta de 500 metros cuadrados.
- Altura: Una planta y un maximo de 4,50 m de altura en cubierta inclinada.

- Caracteristicas Morfolégicas y estéticas:

| -Los materiales y colores de la edificacién deberan garantizar su integracion en el medio. La carpinteria debera ser de madera y la cubierta de las edificaciones debera ser inclinada y
acabada en teja.

- La Actividad Turistica Complementaria ligada a la actuacion debera orientarse esencialmente a la regeneracion natural del ambito considerado, mediante el desamollo de un jardin botanico
de especies vegetales propias del monteverde y bosque terméfilo gomero. Tal actuacién debe materializarse, esencialmente, en el entomo inmediato al establecimiento turistico — alojativo
con las siguientes medidas para su implantacion:

a) Fuera de las zonas de Habitats de Interés Comunitario:

- Se debe intentar establecer una coleccion de especies vegetales lo mas representativa posible del monteverde y bosque termofilo gomero, identificandolas mediante etiquetas.

- Se debera implantar una red de senderos, en ningun caso de mas de 1,5 metros de ancho y con tratamiento de tierra prensada o de empedrado, que favorezca el recorrido
cientifico, didactico y de ocio del area del jardin botanico.

- Se debera disponer regularmente, a lo largo de los senderos, de una serie de bancos de madera, papeleras, paneles informativos, o mobiliario analogo, debidamente integrados.
- Especialmente se debera contemplar los mecanismos de drenaje de los senderos, debiéndose evitar los encharcamientos en los mismos y la concentracion de escorrentias
favorecedoras de nuevos proceso erosivos.

- La infraestructura de riego necesaria debera conllevar un tratamiento de integracion paisajistica.

Condicionantes urbanisticos a la Actividad Turistica Complementaria
(jardin botanico) :

b) Enlas zonas de Habitats de Interés Comunitario:

La implantacion del jardin botanico en esta zona debera orientarse al desarrollo de las acciones que se plantean como Criterios de Mejora Ambiental correspondiente al ambito, asi como, a la

restauracion hidrica de la cuenca de Meriga en cuanto a que afecte al ambito, con caracter previo a la implantacion del establecimiento turistico y complementario.
2 %)
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Normativa- Tomo Il
Volumen IV- Actividades Turisticas

AMBITO TERRITORIAL TURISTICO ESPECIFICO
<<FINCA DE ABRANTES?>> A1TE'5

DETERMINACIONES AMBIENTALES DE ORDENACION (ND)

Condiciones del Entomo

La mayor parte del 4mbito se inserta en la unidad ambiental B.3- Barrancos de barlovento, con fayal- brezal arbustivo afternando con cultivos. No obstante, el sector meridional del ambito forma
parte de la unidad ambiental AE.5.1- Las Rosas-Casas de Mérica-La Palmita.

Las caracteristicas ambientales de la unidad B.3 son las siguientes:
Geologia: Basaltos Subrecientes horizontales

Morfologia: Area de relieve poco compartimentado, de pendiente relativamente moderada, surcada por barrancos de perfil longitudinal y transversal suave. separados por interfluvios en cresta
poco marcados. Estos barrancos quedan colgados respecto a los de las vertientes, con los que enlazan mediante importantes escarpes rocosos.

Ademas, en el ambito de Finca de Abrantes se encuentran ultisoles, muy complejos y evolucionados, que tienen caracter de paleosuelos o suelos fosiles, de gran interés cientifico y didactico. Se
caracterizan por tener un horizonte de acumulacion de arcillas por traslocacion de elementos de los horizontes superiores (horizonte argilico). Estas condiciones se ven favorecidas por las
pendientes suaves existentes en gran parte del 4mbito. Son suelos muy alterados, muy profundos y con bajo contenido en materia organica. Presentan cierta potencialidad para ser erosionados,
ya que al tener poca materia organica, si se elimina la vegetacion, se produce la rapida eliminacion de las arcillas debido a procesos de lavado, dejando suelos infértiles de costosa recuperacion.

Vegetacién: La formacién vegetal dominante en la unidad ambiental es la de un monte bajo integrado fundamentalmente por fayal-brezal, en la mayoria de los casos de caracter secundario al
haberse desarrollado sobre antiguos cultivos abandonados. Por esta razon no es raro encontrar las distintas etapas de colonizacion que caracterizan a la “serie de vegetacion™ (tomillares,
condesares, brezales inmaduros, fayal-brezal y, mas raramente pequefios enclaves de monteverde excelso), pero, en cualquier caso, muestran clara tendencia a la regeneracion del clima, dadas
las condiciones ambientales favorables.

Clima: La estacion de referencia es La Palmita, Agulo a 710 m. Por su localizacion en el sector de menos altitud de /a meseta central, las temperaturas de este espacio aumentan ligeramente con
respecto a las unidades anteriores, situdndose la media anual un grado por encima, en tomo a los 14°C. El regimen estacional vendria a ser muy parecido: inviemnos largos que enlazan con la primavera
y el otofio y veranos cortos y relativamente frescos.

- Las lluvias se caracterizan por un descenso en la media de los totales anuales, debido a la pérdida de altitud; los meses més lluviosos son noviembre y diciembre, y el minimo estival esta compensado
por el aporte hidrico de la precipitacion horizontal del "mar de nubes”, por lo que no existe una estacion seca propiamente dicha.

- Referencia meteorologica: precipitacion media anual: 426,86 mm.
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Normativa- Tomo I
P'O Volumen IV- Actividades Turisticas

AMBITO TERRITORIAL TURISTICO ESPECIFICO
<<FINCA DE ABRANTES?>> ATrE's

DETERMINACIONES AMBIENTALES DE ORDENACION (ND)

del Entomo

Suelo: Incluye varios tipos:

Hapludands tipicos (andisoles) sobre Palelhumults &ndicos (vertisoles) (1.2.1.c./IV.2.1.a) en las areas himedas con topografia suave, mas cercanas al centro de la isla.

Hapludands tipicos {andisoles) (2) (1.2.1.c) en las mismas situaciones anteriores.

Haplumbrepts andico-liticos (inceptisoles) (25) (VII.2.1.c) y Haplumbrepts liticos (inceptisoles) (23) (VIl.2.1.a), en éreas de mayor pendiente.

Asociacién de Ustorthents liticos (entisoles) y afloramientos rocosos (32+R) (VIll.2.2.a) en areas muy erosionadas. Finalmente, en las areas mas llanas de la unidad, con forma de plataforma, hay
Plinthaquutts tipicos (inceptisoles) (16) (IV.1.1.a).

En el ambito de Finca de Abrantes, junto a las formaciones de monteverde también tienen presencia otras de matorrales termofilos y de sabinares endémicos.

Fauna: Como en ofras zonas del monteverde, es la estructura de la vegetacion la que condiciona la composicion y abundancia de especies de aves. Dado que esta unidad esté caracterizada por
una heterogeneidad en los estratos de vegetacion la distribucién espacial de la omitofauna es igualmente heterogénea. El porte predominante es el arbustivo, por lo que las especies mas
abundantes son el mosquitero comin (Phylloscopus canariensis), el herrerillo comun (Parus caeruleus) y el pinzén vulgar (Fringilla coelebs), aunque en zonas aclaradas y en areas de cultivo se
sustituyen por otras como el canario (Serinus canaria), curruca cabecinegra (SyNia melanocephala), pardillo (Carduelis cannabina), jilguero (Carduelis carduelis), etc. Ocasionalmente, en zonas
de laurisitlva excelsa se prodiga la paloma turqué (Columba bolli). La degradacion manifiesta en la vegetacion se refleja en la fauna de invertebrados.

La comunidad epiedafica esta constituida por especies eurioicas del monteverde y otras propias de ambientes mesofiticos o areas montanas deforestadas, siendo particularmente abundante
Canarilabis alata, una tijereta endémica de la isla y propia de zonas arbustivas de regresion, y diferentes especies de grupos como tisanuros, moluscos, miridpodos (Dofichoiulus, spp., Acypes
franzi), etc.), coledpteros (Crypticus fernandezi, Hegeter gomerensis, Pimelia laevigata laevidipes, Calathus cognatus, Calathus pilosipennis, Nesarpalus spp., Zargus crotchianus, etc. La fauna
voladora esta integrada por numerosas especies de amplia distribucion en la isla, fundamentalmente de zonas medias y altas (dipteros, himendpteros y lepidopteros, fundamentalmente).

Dinamica natural actual: Recuperacion de la vegetacion. Procesos de erosion torrencial.

Areas protegidas y dmbitos de interés: Un amplio sector del ambito de Finca de Abrantes, tal y como se recoge en el plano de presentacion de esta ficha, se incluye en el Lugar de Importancia
Comunitaria (LIC) de Montafas del Cepo (ES7020098). Asimismo, se localizan en el &mbito tres Habitats de Interés Comunitario, incluidos en su mayor parte en el LIC mencionado: son los
correspondientes a ‘bosques de Juniperus spp endémicos” (9565), a “laurisilvas canarias” (9363) y a “matorrales termofilos de Kiinio - Euphorbietea canariensis’ (5333); considerandose ademas
los dos primeros como Habitats Prioritarios.

Finalmente, en cuanto a las caracteristicas territoriales que definen a la unidad ambiental AE.5.1, hay que sefalar que se trata de una unidad situada al Norte de la Meseta entre las cotas de los
1.000 m y los 600 m s.n.m. Alberga los caserios de referencia, zonas de edificacion dispersa al borde de los caminos y vias de comunicacion y las zonas de cultivos aledafias. Las actividades
econdmicas que en ella se desarrollan son las relativas a la agricultura de autoconsumo, pequenias explotaciones de ganaderia ovino-caprina y algo de turismo rural.
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Normativa- Tomo Il
Volumen IV- Actividades Turisticas

AMBITO TERRITORIAL TURISTICO ESPECIFICO
<<FINCA DE ABRANTES S>> ATTE'S

DETERMINACIONES AMBIENTALES DE ORDENACION (ND)

| constructivos, debiendo en todo caso ser revestidos con mampuesto de piedra vista. En cualquier caso, debera realizarse un tratamiento paisajistico de todos los taludes y

- Cualquier tipo de actuacion a desarrollar en las zonas de Habitats de Interés Comunitario definidas, o en la de Lugar de Importancia Comunitaria (LIC) de Montanas del Cepo.
debera someterse a lo estipulado en el Real Decreto 1997/1995 y en concreto, a lo establecido para el Ambito Territorial Ambiental <<Montafia del Cepo>> ATIAT-14.

- Las edificaciones, construcciones e instalaciones a implantar deberan localizarse en el sector del ambito no afectado por las delimitaciones de Habitats de Interés Comunitario ni en
terrenos cuya pendiente media supere el 30%, adaptandose a las curvas naturales del terreno.

- El establecimiento turistico - alojativo debe ubicarse alejado de la ruptura de pendiente que forma el escarpe que limita el ambito por el Este, evitandose que sea visible desde el
corredor costero en el que se encuentra el casco de Agulo.

- Los muros de contencién resultantes deberan realizarse en piedra natural. Unicamente por causas técnicas debidamente justificadas podran ejecutarse por otros medios

desmontes, asi como garantizar su mantenimiento.

- Se aplicaran medidas para reducir el riesgo de deslizamiento y evitar la filtracion de agua por medio de la realizacion de zanjas, drenajes, alcantarillas y cunetas firmes.

- Para detener la erosion, causante del deslizamiento, y mejorar la capacidad de filtracion del suelo, se protegera el terreno por medio de plantaciones con especies de rapido
crecimiento y que se extiendan facilimente cubriendo el suelo.

- Trasplantar cualquier endemismo vegetal que se localice de manera aislada y que su ubicacion sea fruto de programas de revegetacion, cuyo crecimiento se viera afectado por los
problemas de erosion y realizar un programa de revegetacion.

- Sera obligatoria la mejora y rehabilitacion de los accesos existentes al ambito debiéndose evitar los teraplenes, mediante la realizacion preferente de muros en piedra natural.
Unicamente por causas técnicas debidamente justificadas podran ejecutarse por otros medios constructivos, debiendo en todo caso ser revestidos con mampuesto de piedra vista.
Las dimensiones de la via de acceso seran las mas reducidas posibles. Deberan recuperarse los efectos de la via en sus bordes, debiendo ufilizarse para ello la vegetacion propia
del lugar.

- Respecto a las infraestructuras relacionadas con la Actividad Turistica Complementaria, se atendera a lo dispuesto en el epigrafe anterior.

- La canalizacion de todo el cableado a instalar debe ser subterranea.

- En caso necesario, se debera crear un sistema de drenaje efectivo para evitar presiones intersticiales en el contacto de las obras con el terreno.

Criterios de
Mejora Ambiental

- Como Criterios de Mejora Ambiental, de obligado cumplimiento para el desarrollo de la actuacion, deberan orientarse a la conservacion y regeneracion natural de la zona en la que
se han determinado Habitats de Interés Comunitario, mediante la elaboracién de un Plan de Recuperacion de Habitats que se debe materializar en las siquientes acciones:

- Establecer medidas de control de la erosion (barreras, disminucion de carcavas, abancalamientos, cavado de zanjas, terrazas...) apropiadas a las caracteristicas edaficas del
terreno.

- Desarrollar practicas de drenaje, con la finalidad de evitar el encharcamiento del suelo.

- Mantener y enriquecer el contenido en materia organica del suelo.

- Refortalecimiento de los habitats existentes, mediante la implantacion de nuevos efectivos demograficos de los taxones ya existentes.

- Los Criterios de Mejora Ambiental podran vincularse a los de Actividad Turistica Complementaria con la finalidad de establecer medidas de conservacion y regeneracion natural
coherentes para todo el &mbito de actuacion.
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AMBITO Ambito Rural para los Usos Turisticos AT L AT E3 - 8 8
HOTELERA
ACTIVIDAD TURISTICA ALOJATIVA EXTRAHOTELERA
ESPECIALIZADA Turismo Asimilable (Pequefia Dimension)
__[COMPLEMENTARIA NO
PLAZAS ALOJATIVAS PREVISTAS | 40 plazas alojativas

DETERMINACIONES URBANISTICAS DE ORDENACION (ND)

Sera obligatoria la rehabilitacion de las edificaciones existentes asi como su vinculacion al establecimiento alojativo que se implante. Las edificaciones
preexistentes deberan ajustarse a todas las determinaciones y caracteristicas que a continuacion se establecen.

DETERMINACIONES AMBIENTALES DE ORDENACION
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Condiciones del Entomo:
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El ambito se subdivide en dos subunidades, La mas meridional se inserta en la unidad ambiental AE.5.1.- Las Rosas-Casas de Mérica-La Palmita, cuyas caracteristicas ambientales son las siguientes:

Unidad situada al Norte de la Meseta entre las cotas de los 1.000 m y los 600 m s.n.m. alberga los caserios de referencia, zonas de edificacion dispersa al borde de los caminos y vias de comunicacion y las zonas de
cultivos aledadias.

Las actividades econdmicas que en ella se desarrollan son las relativas a la agricultura de autoconsumo y pequefias explotaciones de ganaderia ovino-caprino.

La subunidad mas septentrional del &mbito se inserta en la unidad ambiental A1.5.- Vertientes medias con sabinar y fayal-brezal, caracterizada por las siguientes condiciones ambientales:

Geologia: Coladas y piroclastos correspondientes a los Basaltos Antiguos superiores (Hermigua), Complejo Basal y Serie Traquifonolitica (Vallehermoso) y un pequefio afloramiento aislade de Basaltos Subrecientes
horizontales en El Cepo.

Morfologia: Cuencas de recepcion y laderas de pequefios barrancos, localmente tapizadas por depositos oluviales. Pequefia lomada estrecha en El Cepo.

Clima: La estacion de referencia es Agulo-Las Rosas, a 580 m. Las areas inmediatamente mas elevadas, dentro de la vertiente norte, se benefician en mayor medida de |a presencia del alisio. pues estan dentro de |a capa de
estratocimulos y las neblinas son frecuentes, y de la llegada de los frentes de las latitudes medias; como consecuencia, son areas con mayores registros de luvias y con temperaturas mas suaves, incluso en verano,

El régimen témico presenta unos veranos cortos y calidos, provocados por la presencia casi permanente del mar de nubes. Los termometros suben cuando les llega aire célido procedente del continente africano, provocando
una disminucion de la humedad ambiental y un importante ascenso de las temperaturas, pues este tiempo afecta principalmente a la franja de altitud media, expuesta al este. El régimen pluviomeétrico presenta una distribucion
anual con un reparto de lluvias bastante homogéneo desde mediados del otofio hasta principios de primavera; los maximos se registran en noviembre, diciembre y marzo, con la llegada de los frentes atlanticos que dejan
importantes cantidades de lluvia. Los totales anuales, tanto de maximos como de minimos, nos ofrecen cantidades importantes: el afio mas luvioso registrd un indice de BO3,5 mm y el afio menos lluvioso del periodo analizado
registrd un indice de 316,3mm, Los meses menos lluviosos son agosto y julio; el periodo seco se reduce a dos meses, pero con canfidades significativas, debido a las nieblas.

Referencias meteorologicas: precipitacion media anual: 469 Bmm.

Agua: Corrientes esporadicas en cauces de pequefios barrancos y cafiadas. Esta escorrentia puede estar incrementada por la aportacion de algunos nacientes. Estos se asocian a los niveles impermeables de los
Basaltos Subrecientes horizontales y algunos, de escaso caudal, a las fracturas existentes en el Complejo Basal, aunque esta unidad litologica es muy impermeable y, por tanto, improductiva en caudales
subterraneos.
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AMBITO TERRITORIAL TURISTICO ESPECIFICO

ATTE-6

< < E L CEPO>>

Condiciones del Entomo:

Suelo: En esta unidad tan amplia los suelos varian en relacion con diferentes factores. La mayor parte de la superficie corespondiente a Vallehermoso y Hermigua, por tanto, lo més extendido. es la asociacion de
Usthortents fiticos (32) (VIIl.2.2.a) y Ustifluvents vérticos (26) (VIIL1.1.a). Los entisoles liticos corresponden a las areas erosionadas con suelos esqueléticos, mientras que los Ustifluvents verticos lo hacen a
materiales de caida o derrubios de las partes bajas de las laderas, presentando caracleristicas vérticas {coluvios vérticos).

Esta generalidad est4 interrumpida en Montafia Blanca, Alto del Lianito y Alto de Chinguerillos, donde los suelos son Haplumbrepts andicoditicos (25) (VIl.2.1.c), o sea, suelos rankeriformes con propiedades
andicas, y en los alrededores del embalse de La Encantadora, los suelos tienen unas propiedades andicas menos manifiestas y se incluyen en los Haplumbrepts liticos y afloramientos (32+R) (Vill2.2a). Enel
sector norte de El Cepo, los suelos son Plinthaquults tipicos (16) (IV.1.1.a), en ellos actualmente son evidentes los rasgos redoximorficos, aunque las condiciones acuicas de encharcamiento temporal y la gleizacion
constituyen un paleoproceso; éstos rasgos redoximorficos se manifiestan por la presencia de plintita o concentraciones de arcillas y oxidos de hiemmo en disposicion reticular o poligonal, a veces endurecidas,
formando fases petroférricas (corazas fermuginosas).

Vegetacion: Segun se asciende hacia el interior de la isla por la vertiente norte de ésta, el sabinar se hace mas denso y se enriquece con especies propias de los montes termdfilos (Visneo-Arbutetum canariensis) y
brezales, con particular abundancia de Myrica faya, aumentando, por tanto, la biodiversidad e interés de estos sabinares. La mayor humedad que reina en las cafiadas y barranquillos permite que los palmerales
sean sustituidos total o en parte por los sauzales. Esta unidad se define entonces por una amplia banda que se sitia fundamentaimente entre 500 y 800 m de altitud, combinandose en ella diferentes tipos de
vegetacion, seqin la cota, la exposicion y la naturaleza del sustrato. En general, se trata de estribaciones de fayal-brezal o, mas frecuentemente, monte termofilo salpicado con sabinas, sobre todo en las laderas de
sotavento relativo; localmente, como ocurre en las inmediaciones de Garabato, destacan formaciones singulares, que en este caso comesponden al mayor pinar natural de la isla, caracterizado por notables
ejemplares de Pinus canariensis, estrechamente relacionados con la naturaleza salica del sustrato. La componente rupicola sigue siendo importante, con dominio de la asociacion Aeonietum subplani, muy
enriquecida en esta zona con endemismos insulares y regionales. En el sector de El Palmar, |a vegetacion natural ha sido muy alterada por plantaciones de pinos (Pinus halepensis, Pinus canariensis y Pinus
radiata, por este orden, segun abundancia y extension).

Cabe destacar la gran diversidad floristica de esta unidad, que se enriquece tanto con especies provenientes de las etapas maduras como de las de sustitucion. Gran parte del teritorio, comesponde a areas
antiguamente cultivadas y muy pastoreadas, que en la actualidad estan en franca recuperacion y cuya capacidad de regeneracion cabe calificar de elevada,

Fauna: Unidad caracterizada por la abundancia de elementos omiticos tipicos de una vegetacion densa (arbustiva y arborea), dominando el mirlo comun ( Turdus merula), el canario (Serinus cananus), el mosquitero
comiin (Phylloscopus canariensis), el herrerillo comun (Parus caenieus) y, en menor medida, el petimojo (Erithacus rubecula). En los meses estivales se puede observar la paloma turqué (Columba bollii), que se
aventura fuera del bosque de laurisilva en busca de alimento. Es también un habitat idoneo para el biho chico (Asio ofus).

En zonas con menor densidad de vegetacion y sustrato rocoso son relativamente abundantes los lagartos (Gallotia galloti). En los pequefios barranquillos por los que discure agua ocasionalmente abundan las
alpispas (Motacilla cinerea), las ranas y una comunidad higro-hidrofila de invertebrados relativamente rica, Los invertebrados epiedaficos son diversos, con un enriquecimiento importante con especies mesofilas y
otras de caracter montano. Sobre la vegetacion la riqueza en esta unidad es también importante dada la riqueza floristica y la variabilidad de habitat que engloba. Aunque no exclusivamente en esta unidad, sino de
forma genérica en la vegetacion termofilos de la isla, existen invertebrados ligados especificamente a elementos de la vegetacion de transicion, como los coledpteros Xestobium impressum del mocan, y
Cryptophagus faticollis, Enneadesmus trispinosus, Oryctes nasicomnis y Dactylotripes longicollis de la palmera canaria.

Dinamica natural actual: Estabilidad morfogenética generalizada, con condiciones favorables al desarrollo del suelo y de la recolonizacion vegetal de antiguas tieras cultivadas, hoy abandonadas. En El Cepo,
procesos de erosion forrencial,

Areas protegidas y dmbitos de interés: La totalidad de la pieza septentrional del ambito, y practicamente la mitad de la meridional, se incluyen en el Lugar de Importancia Comunitana (LIC) de Montafias del Cepa
(ES7020098). Asimismo, |a totalidad de la subunidad septentrional se incluye también en un area arqueologica de bajo interés (PA-04P1A- Montafia del Cepo), cuyos valores se circunscriben a un taller y un era al
aire libre, con un estado de conservacion muy deteriorado y un interés cientifico testimonial, tal y como se recoge en el Ambito Territorial de Patrimonio Arqueolégico ATIPA-31, (PA-04-P1A} de conformidad con
la <<Ordenacién de los Recursos Naturales>> en lo relativo al <<Patrimonio Histérico>> de |a Normativa del presente PIOG.
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Normativa- Tomo |-
Volumen V- Actividades Turisticas

AMBITO TERRITORIAL TURISTICO ESPECIFICO

ATTE-6

< < EL C EPO > >

DETERMINACIONES AMBIENTALES DE ORDENACION (ND)

-CT;EIquier tipo de actuacion a desarrollar en la zona del Lugar de Importancia Comunitaria (LIC) de Montafias del Cepo, debera someterse a lo estipulado en el Real Decreto 1997/1995,
-Las edificaciones, construcciones e instalaciones turisticas a implantar deberan localizarse en el sector del ambito no afectado por el Lugar de Importancia Comunitania (LIC).

-Dadas las condiciones ambientales de la pieza septentrional, se establece la necesidad de que la misma sea destinada a un Sistema General de Espacio Libre, compatible con la conservacion
2 | delos valores geoecologicos, paisajisticos y arqueologicos existentes.

Criterios de Mejora Ambiental

Como Criterios de Mejora Ambiental, de obligado cumplimiento para el desarrollo de la actuacion, deberan orientarse a la restauracion del patrimonio argueolégico y a la regeneracion natural del ambito
inserto en el Lugar de Importancia Comunitaria (LIC), mediante la materializacion de las siquientes acciones:

- Trabajos de limpieza, excavacion (si fuese necesaria) y consolidacion de los elementos pertenecientes al patrimonio arqueologico.

- Establecer medidas de control de la erosion (barreras, disminucion de carcavas, abancalamientos, cavado de zanjas, terrazas...) apropiadas a las caracteristicas edaficas del lerreno.
- Desarollar practicas de drenaje, con la finalidad de evitar el encharcamiento del suelo.

- Refortalecimiento de las formaciones vegetales preexistentes y/o potenciales de la zona.

Los Criterios de Mejora Ambiental podran vincularse a los de Actividad Turistica Complementaria con la finalidad de establecer medidas de conservacion del patrimonio arqueologico, y de regeneracion
natural, coherentes para todo el ambito de actuacion.

Los muros de contencion resultantes deberan realizarse en piedra natural. Unicamente por causas técnicas debidamente justificadas podran ejecutarse por otros medios constructivos, debiendo en todo
caso ser revestidos con mampuesto de piedra vista. En cualquier caso, debera realizarse un tratamiento paisajistico de todos los taludes y desmontes, asi como garantizar su mantenimiento.

Accesos e
infraestructura:

Le seran de aplicacion las Condiciones Generales para la implantacion del Turismo Asimilable de la Normativa relativa al <<Uso Turistico>> del presente PIOG.
La canalizacion de todo el cableado a instalar debe ser subterranea.

En la mejora y rehabilitacion de los accesos al ambito se evitaran los terraplenes, debiéndose realizar preferentemente muros en piedra natural. Unicamente por causas técnicas debidamente
justificadas podran ejecutarse por otros medios constructivos, debiendo en todo caso ser revestidos con mampuesto de piedra vista.

Las dimensiones de la via de acceso seran las mas reducidas posibles. Deberan recuperarse los efectos de la via en sus bordes. debiendo utilizarse para ello la vegetacion propia del lugar.
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Normativa- Tomo II-
Volumen IV- Actividades Turisticas

PIO

AMBITO TERRITORIAL TURISTICO ESPECIFICO

ATTE-7

< < L A CALETAS?>>
AMBITO Ambito Rural para el Uso Turistico AT L AT E 3 - 3 g
HOTELERA
ACTIVIDAD TURISTICA ALOJATIVA EXTRAHOTELERA
ESPECIALIZADA Turismo Asimilable (Media Dimensién)
COMPLEMENTARIA Turismo de Salud
PLAZAS ALOJATIVAS PREVISTAS | 80 plazas alojativas

DETERMINACIONES URBANISTICAS DE ORDENACION (ND)

- La totalidad de las plazas deberan desarrollarse en un establecimiento turistico alojativo en la modalidad Turismo Asimilable de ochenta (80) plazas alojativas cumpliendo con el
Decreto 149/1986, de 9 de octubre, de Ordenacion de Establecimientos Hoteleros.

- El establecimiento turistico alojativo debera configurarse como un proyecto unitario, con una Gnica actividad turistica complementaria. En aras a la consecucion, sera obligatorio la
utilizacién de edificaciones preexistentes en el ambito de actuacion, consumiendo en las mismas, con caracter preferente a edificaciones de nueva planta, el aprovechamiento turistico
otorgado y vinculandolas directamente con el uso turistico alojativo o complementario al que se destina el ambito. Las intervenciones sobre estas edificaciones preexistentes, se
realizaran siguiendo los criterios establecidos en la presente Ficha.

En todo caso, el establecimiento turistico alojativo debera concurir con los requisitos establecidos en la Normativa del presente PIOG y las especificas contenidas en la presente Ficha.

Edificabilidad Total: Se establece un maximo de treinta y cinco metros cuadrados construidos (35 m2/c) por plaza alojativa.

Edificabilidad por Volumenes:

a) El establecimiento turistico alojativo, siendo unico, contara con unidades anejas interdependientes, dispuestas en diferentes volumenes aislados. Los diferentes volumenes
resultantes deberan estar separados enfre si seis metros lineales (6 m) a cualquiera de sus paramentos exteriores o fachadas y dicha distancia debera garantizar la iluminacion
y ventilacion de las distintas dependencias del establecimiento, en su conjunto. Ademas, los diferentes volumenes edificatorios no podran ocupar mas de quinientos metros
cuadrados de superficie (500 m2) en planta con una altura méaxima de dos (2) plantas. En ningin caso, el volumen resultante podra superar el 50% de la superficie construida
méaxima permitida para todo el ambito.

b) El volumen de las edificaciones (unidades anejas interdependientes) deberan ser fragmentado, e integrandose y adecuandose topograficamente a las pendientes existentes.
El volumen edificatorio debera fraccionarse tanto en planta como en altura, prohibiéndose volimenes lineales que superen, en un mismo plano de fachada, treinta metros
lineales (30 m).

Altura: 2 Plantas y 7,50 m de altura. Las edificaciones deberan variar su altura de tal manera que como minimo 1/3 de la superficie construida se disponga en volumenes de
una planta.

Excepcionalmente si por las condiciones topograficas del terreno fuera necesario establecer una plataforma de nivelacion, donde se sitlie la edificacion, esta no podra en ningun
caso superar los dos metros de altura y debera estar revestido de mampuesto de piedra natural amodo de bancal.

Ocupacién: Se establece una ocupacion méaxima del 30 % de la unidad apta para la edificacion.

Condicionantes al Establecimiento Turistico Alojativo
Caracteristicas
Volumétricas:
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Normativa- Tomo i
Volumen V- Actividades Turisticas

AMBITO TERRITORIAL TURISTICO ESPECIFICO

ATTE-7

< < L A C ALETAS:>>

Condicionantes al Establecimiento Turistico Alojativo

Caracteristicas

Se ajustara a las caracteristicas tipologicas, constructivas y materiales del tipo de arquitectura tradicional primitivo establecidas en la Normativa en lo relativo a <<Patrimonio
Historico>> en el Tomo | relativo a la <<Ordenacion de los Recursos Naturales>>.

Los materiales y colores de la edificacion deberan garantizar su integracion en el medio. La carpinteria debera ser de madera y la cubierta de las edificaciones debera ser inclinada y
acabada en teja.

Infraestructuras y servicios

Estandares de Equipamientos complementarios,

- Se ajustara a las determinaciones establecidas en el Decreto 149/1986, de 9 de octubre, de Ordenacién de Establecimientos Hoteleros relativas a las condiciones minimas de los
Hoteles de cuatro estrellas e instalaciones minimas de infraestructura necesarias para los mismos.

- Respecto a la infraestructura y servicios se atendra a lo especificado de la Normativa relativa a las <<Actividades Turisticas>> del presente PIOG. El instrumento de ordenacion
territorial justificara que dispone de las infraestructuras y servicios (dotaciones o equipamientos) necesarios para su desarrollo o implantacion, debiendo en su caso asumir el coste y
ejecucion de los mismos.

- Se prevera aparcamiento privado de turismos en una proporcion de una plaza por cada tres plazas situados en el subsuelo, debiendo en primer lugar, aprovechar los bancales
existentes o la construccion de nuevos bancales a tales efectos siguiendo la topografia del terreno. Excepcionalmente, previa justificacion razonada, podra utilizarse el subsuelo de
las edificaciones resultantes debiendo garantizarse que la superficie sera susceptible de revegetacion, disponiendo de umbréculos que minimicen el impacto ambiental

- Las infraestructuras y servicios necesarios para el establecimiento turistico, se concentraran preferentemente en un mismo lugar habilitado al efecto para abastecimiento y
saneamiento de agua, electricidad y residuos. Se prevera un local destinado al depésito de contenedores para la recogida selectiva de residuos, colocados en un solo nivel y en
habitaculos destinados a este fin y ubicados la mas lejos posible de las dependencias en las que se encuentren alimentos o las destinadas a alojamientos. Estos habitaculos deberan
estar refrigerados permanentemente, dotados de sumidero conectado a la red de saneamiento, toma de agua y revestimientos que garanticen permanentemente las condiciones
higiénicas sanitarias para su limpieza y desinfeccion.

Este lugar se ubicara en el subsuelo, debiendo en primer lugar, aprovechar los bancales existentes o la construccién de nuevos bancales a tales efectos siguiendo la topografia del
terreno.

Para el caso de la inexistencia de la red general eléctrica, se empleara el uso de energias renovables, para la autosuficiencia de la actividad, en cuanto a la energia eléctrica mediante
placas solares o analogas. Para ello, se facilitara la disposicion de las placas solares integradas en el mismo plano coincidente e inclinado de la cubierta, previendo en proyecto, la
disposicién de los mecanismos de funcionamiento bajo cubierta.

- Se prevera de 10 metros cuadrados de suelo por plaza alojativa destinado a jardines y 2 mefros cuadrados por plaza alojativa destinados a zonas deportivas.
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Normativa- Tomo II-
Volumen IV- Actividades Turisticas

AMBITO TERRITORIAL TURISTICO ESPECIFICO

ATTE-7

< < L A CALETA A >->

El Turismo de Salud tendran que estar situado dentro de la unidad apta para la edificacién necesaria para el establecimiento turistico alojativo, siendo una actividad

_g complementaria el establecimiento permitido y cumpliendo con las medidas correctoras que se establecen para el mismo.
% Laimplantacion de las instalaciones necesarias para las actividades complementarias de salud (Talasoterapia yio Spa) debera realizarse con pleno respeto a la legislacion sectorial
5 que le sea de aplicacion, tales como Costas, Aguas y Pesca y las establecidas en la Normativa del presente PIOG, en relacién a la <<Ordenacién de los Recursos Naturales>> y
o la <<Ordenacién de los Recursos Naturales Marinos y el Medio Marino>>.
§ - P Edificabilidad Total: Se establece una edificabilidad maxima de 1,000 m? construidos divididos en diferentes volimenes con una superficie maxima en planta de 500 metros
B ‘E' = § cuadrados. Esta edificabilidad se computara también bajo rasante, debiendo utilizarse la misma aprovechando la disposicion abancalada del terreno o mediante la reproduccion de
g & E s bancales agricolas, debiendo ejecutarse y revestirse de conformidad con la técnica tradicional gomera.
2=
82 2 Altura: Dos plantas y un méaximo de 7,50 m de altura en cubierta inclinada.

Se emplearan elementos, formas y materiales propios de la Arquitectura Tradicional Gomera, descritas en la Normativa en lo relativo a <<Patrimonio Histérico>> en el Tomo | relativo a la
<<Ordenacion de los Recursos Naturales>>. Los materiales y colores de la edificacion deberan garantizar su integracion en el medio. La carpinteria debera ser de madera y la cubierta de las
edificaciones debera ser inclinada y acabada en teja.

Complementaria (Turismo de Salud):

Se considera preferible la utilizacion de piedra, cantos y sillares naturales en el acabado exterior de Ia edificacién, de acuerdo con las técnicas tradicionales de la Arguitectura de la Gomera.
Las instalaciones inherentes a la gestion del agua, no podra generar vertidos, cualesquiera que sean, que produzcan contaminacién o aumento de la turbidez de las aguas marinas. Asi
mismo, no podra generar alteracion alguna sobre la funcionalidad de la Playa de la Caleta o playas contiguas. En todo caso, se debera estar a las <<Determinaciones Especificas para la
Actividad Turistica con incidencia en el Medio Marino y Costero>> de |la Normativa del PIOG relativa a la <<Ord\ ion de los R Naturales>>.

DETERMINACIONES AMBIENTALES DE ORDENACION (ND)

Condicionantes Urbanisticos a la Actividad Turistica

Caracteristicas
Morfoldgicas y estéticas:

El ambito de actuacion se circunscribe exclusivamente al area mas septentrional de las tres que componen el TA-18, que se localiza junto a la playa de La Caleta, y que alcanza una categoria de
<<Zona Bb1.1b de Aptitud Productiva de Proteccién Agraria Tradicional (Tipo b)>> en la <<Zonificacién Terrestre>> del presente PIOG.

Dicho ambito se inserta en la unidad ambiental AE 1.6, denominada “La Caleta™. Sobre la misma se recoge en el Diagnéstico del Medio Natural (Memoria de Informacién. Tomo II. Volumen 1) que
‘esta unidad situada en la costa Este del Barranco de Hermigua {...) dispone de una de las mejores playas abrigadas del Norte de la isla, por lo que es un potencial centro de actividad turistica
costera’. Asimismo, para dicho ambito se reqistra en el mencionado Diagndstico una “Baja” Calidad para la Conservacion.

Condiciones
del entorno

Las caracteristicas ambientales que presenta dicha unidad ambiental son las siguientes:
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Normativa- Tomo fi-
Volumen IV- Actividades Turisticas

AMBITO TERRITORIAL TURISTICO ESPECIFICO

ATTE-7

< < L A CALETAO>>

Condiciones del entorno

Geologia: Complejo basal, Basaltos Antiguos inferiores, coladas y piroclastos de los Basaltos Antiguos superiores.

Morfologia: Cauce y vertientes de barranco.

Clima: La estacion de referencia para esta franja, comprendida entre 0 y 300 m es la de Vallehermoso (212 m). Este espacio se caracteriza por unas temperaturas suaves debido a la proximidad al mar
y al efecto atemperante del mismo, que, ademas, provoca un retraso en las minimas, desplazandolas hasta el mes de enero. La temperatura media es superior a los 19°C; la oscilacién diuma suele
presentar valores bajos debido al efecto invemadero que producen las nubes y a la cercania al mar, registrandose los indices minimos en el inviemo. Las temperaturas maximas absolutas se registran
en el verano, aunque de manera secundaria aparecen valores en primavera y otofio debido a las invasiones de aire sahariano. Las minimas absolutas son para los meses de enero, febrero y marzo.

El régimen de lluvias a lo largo del afio presenta las siguientes caracteristicas: los meses mas lluvioses son, por este orden, enero, diciembre y noviembre; los mas secos son julio, agosto y junio. De esta
manera queda definida una distribucion estacional donde los méximos se registran a finales del otofio y a comienzos del Inviemo, como consecuencia de la llegada de masas de aire de la zona
templada, y los minimos en verano, por la presencia del alisio. Los valores totales registrados se sitian entre 197,5 mm y 652,9 mm.

Referencias meteoroldgicas: Temperatura Media Anual: 18,9°C. Precipitacion media anual: 366,2 mm.

Agua: Corrientes estacionales en los cauces y presencia de escasos nacientes asociados a zonas de fracturas.

Suelo: Predominan los Ustifluvents vérticos (26) (VIIl.1.1.a), condicionados por las acumulaciones de derrubios y la retencién de suelo por el abancalamiento.

Vegetacion: A medida que nos alejamos de la costa y la influencia de la “maresia” se atenila, sobre todo en las laderas mas calidas y abrigadas, destaca la existencia de notables tabaibales de
Euphorbia balsamifera que se enriquecen con la presencia esporadica de sabinas. En la desembocadura del barranco aparecen nucleos de tarajales mas o menos antropizados. Destacada
presencia de los cultivos en el lecho del barranco.

Fauna: La avifauna de estas zonas es la caracteristica de formaciones de matorral xeréfilo, con pequeiias diferencias en la composicion y abundancia relativa de las especies en funcién de la
cobertura y la altura del matorral. De forma general, destaca la presencia del bisbita caminero (Anthus berthelotii), las currucas (Syiia conspicillata y S. melanocephala) y el mosquitero comin
(Phyfloscopus canariensis). En los pequefios enclaves con vegetacion arbérea son frecuentes ademas el mirlo comin (Turdus merula) y la tortola comun (Streptopelia turtur). Como en otras
zonas abiertas y soleadas son particularmente abundantes los lagartos (Gallotia galloti) y los perenquenes (Tarenfola gomerensis). Entre los invertebrados la fauna mas interesante es la que
estd ligada a las tabaibas, a los troncos muertos y a sus flores. Por el car4cter mas humedo de este tabaibal, respecto a los de exposicién sur, la fauna epiedéfica es relativamente mas rica con
una mayor representacion de moluscos, carabidos y ofros grupos de caracter mas higrofilo.

Dinémica natural actual: Estabilidad morfogenética general, por lo que el desarrollo del suelo no esta cuestionado por remodelaciones de las formas de relieve sino en los cauces de los
barrancos y en las laderas de pendiente muy acusada y, particularmente, en los afloramientos de aglomerados volcanicos, donde se rompe el precario equilibrio morfogenético.

Areas protegidas y mbitos de interés: El rea terrestre de actuacion no se inserta en ningun ambito de interés natural ni cultural, no afectando a ninguna figura de Espacio Natural Protegido
(E.N.P.), ni Lugar de Importancia Comunitaria (L.I.C.) o de Habitat de Interés Comunitario. De igual forma no se detecta ningun elemento de patrimonio arquecldgico o etnografico, a excepcion
del abancalamiento vinculado a la explotacion agricola, que en cualquier caso sera necesario preservar y potenciar,

No obstante, consideramos necesario resaltar que el area marina, que se puede ver afectada por las actuaciones previstas, si constituye una zona de interés ecologico, ictiologico y de
invertebrados, la cual alcanza una categoria de <<Zona A Proteccién Natural>> en la <<Zonificacién Marina>> del presente PIOG,
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- Laimplantacion del establecimiento turistico alojativo y de la Actividad Turistica Complementaria, debera preservar las parcelas y los muros de bancal existentes, los que en cualquier caso
podra potenciar.
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> = Preceptivamente se ha de agotar el aprovechamiento turistico en las edificaciones, construcciones e instalaciones preexistentes. En caso de que no concurriese con los valores elnograficos y
o O " ¥ % . ¢
R arquitectonicos, las mismas deberian adaptarse a estos valores y, en todo caso, a los estipulados en la <<Ordenacion de los Recursos Naturales>> en lo relativo al <<Patrimonio
o Histérico>> de la Normativa del presente PIOG.
a
. s - LaActividad Turistica Complementaria ligada a la actuacion debera orientarse exclusivamente al Turismo de Salud, en la modalidad de Talasoterapia y/o SPA, quedando prohibidas otras
< " ; ; 4 i e ; . :
w g instalaciones de caracter turistico tales como piscinas exteriores, canchas de deporte (tenis, paddle), o mini golf,
o)
i

- Los muros de contencion resultantes deberan realizarse en piedra natural. Unicamente por causas técnicas debidamente justificadas podran ejecutarse por otros medios constructivos,
debiendo en todo caso ser revestidos con mampuesto de piedra vista. En cualquier caso, debera realizarse un tratamiento paisajistico de todos los taludes y desmontes, asi como
garantizar su mantenimiento.

1361
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Implantacion Topogréfica

- Cualquier conduccion de agua, tanto de abastecimiento como de depuracion o vertido, que transcurra por Dominio Publico Maritimo Terrestre o Playa, debera integrarse en el entomo
natural , siguiendo las determinaciones y régimen de usos establecidos en la Zonificacion del presente PIOG y concretamente en la <<Zona A . Proteccién Naturab> del Tomo |,
Volumen [ relativo a la <<Ordenacion de los Recursos Naturales>> de la Normativa del presente PIOG.

Le seran de aplicacion las <<Condiciones generales para la implantacion del turismo asimilable>> de la Normativa relativa a las <<Actividades Turisticas>> del presente PIOG,
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La canalizacion de todo el cableado a instalar debe ser subterranea.

En la mejora y rehabilitacion de los accesos al 4mbito se evitaran los terraplenes, debiéndose realizar preferentemente muros en piedra natural. Unicamente por causas técnicas debidamente
justificadas podran ejecutarse por otros medios constructivos, debiendo en todo caso ser revestidos con mampuesto de piedra vista. Las dimensiones de la via de acceso seran las mas
reducidas posibles. Deberan recuperarse los efectos de la via en sus bordes. debiendo utilizarse para ello la vegetacion propia del lugar,

Se debera garantizar la correcta integracion paisajistica de la infraestructura vinculada a la gestion del agua necesaria para el desarrollo de la Actividad Turistica Complementaria,
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Medidas correctoras

T e

Taucnyp

Con caracter previo al vertido de aguas de la Actividad Turistica Complementaria, se realizara un tratamiento de depuracion previo en el ambito del TA-18. Dicha depuradora, como construccion
con sus instalaciones complementarias debera cumplir los Condicionantes establecidos para la Actividad Turistica Complementaria de Turismo de Salud, previstos en la presente Ficha.

Con caracter preferentemente, se articularan mecanismos de infiltracion del agua tras su fratamiento y depuracion en el subsuelo, bien en el ambito resefiado o fuera de &l y del entorno de la
Playa de La Caleta, previa autorizacion del Consejo Insular de Aguas o los titulos habilitantes que se requiriesen de conformidad con la legislacion de aplicacion,

En caso de no ser viabilidad técnicamente la preferencia por la infiltracién, y previa motivacion en el prayecto a presentar, se pemmitira la utilizacion de un emisario submarino siempre can
tratamiento terciario de las aguas, que no podra situarse sobre comunidades de interés o a menos de 0.5 km de distancia de las mismas. Las conexiones y &l propio emisario submanno se
instalara con plena mimetizacion con el entorno dénde se implante, empleando formas y materiales que mejor se adapten al medio, topografia y utilizando para su cubricion materiales del

Accesos e infraestructura
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AMBITO TERRITORIAL TURISTICO ESPECIFICO

ATTE-7

<< LA CALETAS©>>

Criterios de Mejora Ambiental

Los Criterios de Mejora Ambiental, de obligado cumplimiento para el desarrollo de la actuacion, deberan orientarse a un tratamiento unitario del Proyecto de Iniciativa Turistica y el Barranco de La Caleta, entre el
area de actuacion y su desembocadura en la playa homénima,

Dicho tratamiento se vinculara a la materializacion de las siquientes acciones:

- Actuaciones en la Pl e
Se permitiran intervenciones para la adecuacion del acceso a la playa mediante, su mejora, conservacion y adecuacion paisajistica de los accesos rodados y peatonales, con la finalidad de contribuir a la
accesibilidad de la Playa de La Caleta.

a) En cuanto al Acceso Rodado:

Se har una prevision de trazado y estacionamiento de vehiculos en relacion directa con la capacidad de carga de la playa, estimandose en un total de 100 plazas de aparcamiento, computandose, a estos efectos,
aquellas previstas en el Ambito para el Uso Turistico TA-18 y los lugares habilitados cerca de la Playa, debiendo un 60% ubicarse en el &mbito del TA-18. Se permitiran intervenciones tendentes a la habilitacién
del acceso rodado para acceso peatonal, con caracter preferente a cualquier ofra intervencion. En todo caso, toda intervencion sobre este acceso, debera acometerse con plena integracion en el medio natural
donde se encuentra, y mimetizando los impactos ya generados en su ejecucion.

b) En cuanto al Acceso Peatonal:
El acceso a la Playa, tras el acceso rodado existente, sera a pie, siguiendo el acceso peatonal preexistente, permitiendo intervenciones de mejora, conservacion y adecuacion del mismo respetando la naturaleza
peatonal.

- Actuaciones en |a Playa de La Caleta:

Se permitiran el acondicionamiento y mejora de la Playa de La Caleta para su consideracion como Zona de Bafio, debiendo estarse a las <<Determinaciones de Aplicacién para las Zonas de Bano>> y a las
<<Determinaciones Especificas para los Acondicionamientos de Playa>> de la Normativa del PIOG en lo relativo al Tomo | relativo a la <<Ordenacién de los Recursos Naturales>>, Cualquier actuacion en
la Playa de la Caleta pretender4 la preservacion de la misma como Playa Natural.

- Actuaciones en el Barranco de la Caleta:
Prevalecera el refortalecimiento de las formaciones vegetales preexistentes y/o potenciales de la zana.
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ATTE-8

<< LAS PETROLERAS?>>

El ambito esta afectado en su tercio costero por el Area denominada <<Important Bird Area IBA 378 Costa Meriodional de La Gomera>>. Se
establece con caracter obligatorio la necesidad de preservar de aprovechamiento edificatorio el ambito coincidente con esta IBA. A 25 metros
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® AMBITO Ambito Insular para los Nuevos Espacios Turisticos R
& HOTELERA Fiotel 5 estrellas
53 ALOJATIVA EXTRAHOTELERA No
5 ACTIVIDAD TURISTICA ESPECIALIZADA Congresos
g i COMPLEMENTARIA Turismo de Ocio (Palacio de Congresos y Auditoro)
g PLAZAS ALOJATIVAS PREVISTAS | 1200 plazas alojativas hoteleras
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T aor conformidad con lo que para ello establezca la Administracion competente.
o " 0 G No afecta directamente a la ES0000105 <<Acantilado de Alajert>> pero si debera respetar la <<Zona Ba 2 de Proteccion de
= : :C; o ZEPA Entornos>> delimitada por el PIOG en su Plano de Ordenacion Territorial O.1.1, Para la preservacion de perspectivas o
& a3 = procesos ecologicos en Espacios Naturales Protegidos de otros desarrollos que pueden interferir sobre los mismas, mediante
S ElElags el establecimiento de franjas de proteccion
— W&o o 7 J — e
Q = 595 Afeccidn Ambitos Lugar de Importancia En ambito se encuentra afectado parcialmente por su limite noroccidental por un habitat de Interés Comunitario no prioritario de
4 5 o= Teritoriales Ambientales Comunitaria 5330 Matorrales termomediterraneos y preestépicos. En toda caso, se debera respetar el 4mbito de confluencia entre el Habitat y el
5 rt; P {LIC) propio ambito delimitado en la presente ficha para asegurar la preservacion de perspectivas o procesos ecologicos del Habitat, asi
o o D Habitat como, de otros desarrollos que puedan interferir sobre los mismos. Por tanto, en dicha zona de interseccion deberan acometerse
= L3S0 p y L :
=) \a om2 intervenciones de regeneracion y proteccion del Habitats debiéndose asegurar la comecta fransicion entre el area con
5 & 8 2 %.- aprovechamiento edificatorio y la zona de Habitat mediante la implantacion de los Espacios Libres inherentes al aprovechamiento
i = o turistico.
& 2 §2 No afecta directamente al Sitio de Interés Cientifico de Acantilados de Alajerd (G-14), pero si debera respetar la <<Zona Ba 2 de Prnm:dén de
E 5 @ i:'; Espacio Natural Protegido Entornos>> delimitada por el PIOG en su Plano de Ordenacién Territorial 0.1.1. para la preservacion de perspectivas o procesos eculdgrcus en
™ g 2 ] Espacios Naturales Protegidos de otros desarrollos que pueden interferir sobre los mismos, mediante el establecimiento de franjas de proteccion.
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DETERMINACIONES URBANISTICAS DE LA ORDENACION )
Clasificacién y Categorizacion de Suelo £ Suelo Urbanizable No Sectorizado Turistico.
Calificacién e Uso Turistico = = = =
Con caracter general, debera cumplir las determinaciones establecidas en el Titulo de la Normativa relativa las Actividades turisticas del PIOG relativo a <<Ambitos
Determinaciones Insulares para los Nuevos Espacios Turisticos>> y, especificamente, a los capitulos y articulos relativo a <<Clasificacion del suelo Urbanizable No Sectorizado Turistic por
Generales los Planes Generales de Ordenacion: Condiciones.>>, <<Condiciones para la Sectorizacién del Suelo Urbanizable de Uso Turistico>> y <<Condiciones para la Implantacion

de los Establecimientos Alojativos>>,

Dotk b

-Se organizara el uso turistico (edificaciones, construcciones e instalaciones) en coherencia morfoldgica con la estructura del interfluvio |
alomado en el que se ubica el &mbito, de modo que no se ocupen terrenos con una pendiente media superior al 20%.

- El ambito turistico a implantar debera tener garantizada la amplia cuenca visual, derivada de su ubicacion topografica, En este sentido, se
debera evitar la consolidacién en las areas colindantes con pantallas arquitecténicas que ejerzan de barreras visuales para la zona de uso
turistico.

- De conformidad con el Acuerdo de la COTMAC, de 19 de enero de 2007, las edificaciones, construcciones e instalaciones que se implanten
en el ambito turistico, deberan retranquearse hasta el limite de la Zona de Influencia del Litoral de 500 metros de anchura.

- Se deberan organizar accesos independientes para el ambito turistico, que se concebiran como recorridos de aproximacién a urbanizaciones
de calidad, con zonas ajardinadas - preferentemente arboladas- y estanciales, acogiendo usos compatibles con ese caracter.

- Como criterio general se debera minimizar la percepcion de las edificaciones mediante su adecuada localizacion en el territorio
(especialmente aplicando criterios de baja densidad), el control de sus alturas, la seleccion de materiales y colores de acabado, junto con el
adecuado tratamiento de la vegetacion, que en todo caso, habra de ser propia del lugar, para actuaciones de ocultacién y composicion del
paisaje.

- Dados los niveles sonoros procedentes de las Huellas Sonoras del Aeropuerto de La Gomera se deberan tomar medidas de proteccion
acustica del area turistica y de las edificaciones, construcciones e instalaciones proyectadas, mediante la insonorizacion de las mismas yio la
instalacion de pantallas naturales y/o artificiales que eviten la propagacién de la contaminacion acustica. Dichas pantallas deberan estar
debidamente integradas en el entorno paisajistico de la zona.

-El tratamiento ambiental que debera recibir este ambito estara orientado a la implantacion del modelo paisajistico vinculado a los |
aterrazamientos agricolas con palmerales asociados, comun en la vertiente sur de la Isla de La Gomera, tal y como se muestra en la fotografia |
aneja. L
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<<LAS PETROLERASS>-> ] ATTE'8

Establecimiento Turistico Alojativo

Establecimiento Hotelero
de la categoria de 5
estrellas

El complejo Turistico podra estar conformado por dos complejos alojativos, Uno de ellos de concepto unitario, formado por una Onica unidad edificatoria de 300 plazas alojativas. El
segundo, perteneciendo al mismo complejo turistico y modalidad, estara comprendida por Unidades Anejas Interdependientes, conformando enclaves diferentes. donde podra
implantarse el resto de las plazas alojativas.

Estas unidades anejas interdependientes en enclaves, se dispondran a semejanza de los <<Asentamientos Rurales Tradicionales>> de La Gomera, bajo la denominacion de
<<Caserios Gomeros>> regulados por el presente PIOG, en su concepcién original, elaborandose una Ficha de Ordenacién Pormenorizada por enclave para la totalidad del Conjunto
identificando los elementos particulares y en especial aquellos de relevancia desde el punto de vista historico (elementos de valor etnografico, arquitectonico o analogos), conteniendo
como minimo lo siguiente;

- Estudio pormenorizado de la estructura temitorial del Caserlo Gomero adoptado como esquema basico. Estudio de elementos de identidad y definicion de las técnicas tradicionales
acogidas como esquema constructivo,

- Definicion de edificaciones, construcciones e instalaciones a implantar y determinaciones acogidas relativas al ornato de las edificaciones, construcciones e instalaciones. asi como los
Espacios libres, viales y sus pavimentos, cromatismo y demas elementos ambientales.

- Determinaciones del sistema de circulacion viaria, accesos, zonas peatonales.

- Condiciones de adecuacion ambiental para las edificaciones, construcciones e instalaciones preexistiesen en su caso.

Para ello, habra que escoger la estructura teritorial de alguno de los Caserios Gomeros delimitados por el presente PIOG, con preferencia a los situados en la vertiente sur de la Isla.
A modo de recomendacion, se consideran ejemplos tipologicos adecuados los Caserios Gomeros de Benchijigua, Pavén o Imada.

c isicas Volumétricas de Ia edificacio

A) Edificabilidad Total: Se establece un maximo de cincuenta metros cuadrados construidos (50 m?c) por plaza alojativa.

B) Edificabilidad y ocupacion por Volimenes: El volumen edificatorio debera fraccionarse tanto en planta como en altura, prohibiéndose volumenes lineales que superen, en un mismo
plano de fachada. treinta metros lineales (30m). Ademas los diferentes voliumenes edificatorios no podran ocupar mas de quinientos metros cuadrados de superficie en planta con una
altura maxima de dos plantas. Los diferentes volimenes deberan separarse entre si una distancia que garantice la iluminacion y ventilacion de las distintas dependencias del hotel.

C) Altura: 2 Plantas y 7.50 m de altura. Las edificaciones deberan variar su altura de tal manera que como minimo 1/3 de la superficie construida se disponga en volumenes de una
planta. Excepcionalmente si por las condiciones topograficas de la parcela fuera necesario establecer una plataforma de nivelacion, donde se situe la edificacion, esta no podra en
ningun caso superar los dos metros de altura y debera estar revestido de mampuesto de piedra natural a modo de bancal.

D} Directriz 17 DOT: La edificacion turistica debera contar con dotaciones de instalacion de ahorro en los consumos de agua, energia, residuos, fomentando el uso eficiente de las
energias implantadas mediante la cogeneracion u ofras, el aprovechamiento de energias renovables y Ia utilizacion de instalaciones dométicas. Contara con disefio arquitectonico en
sus aspectos compositivos y en la calidad y durabilidad de los materiales empleados, procurande que los nuevos edificios sirvan como referentes por su grado de insercion en el paisaje
y su calidad arquitectonica y ambiental. Se debera establecer una sostenibilidad del disefio y construccion, propiciando el desarrollo de proyectos innovadores desde el punto de vista de
la utilizacion de materiales y soluciones arquitectonicas bioclimaticas que minimicen el consumo energético.

E} Obligacion de Adhesion a un Sistema de Gestion y Auditoria Medioambiental para establecimientos turisticos o Sistema de Calidad en Alojamientos Turisticos acreditado por

un organismo oficialmente reconocido, como el Instituto para la Calidad Turistica Espafiola.
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1) Palacio de Congresos y Auditorio.

- Una edificacion multifuncional y polivalente que como minima, albergue una Sala Polivalente de Palacio de Congresos y Auditorio de 500 metros cuadrados como minimo, y la capacidad del mismo
debera ser proporcional a la capacidad alojativa del establecimiento, debiendo tener la cabida (en términos de personas sentadas) de, al menos, la 1/2 de las plazas alojativas previstas para el
ambito, con los medios mas avanzados en tecnologia de Audio y Video, necesarios e imprescindibles para el desarrollo de ambas actividades de Congreso y Auditorio, y en las que ademés
puedan desarrollarse exhibiciones, acontecimientos deportivos, desfiles de moda y reuniones de toda indole.

Directriz 17 DOT: La edificacion turistica debera contar con dotaciones de instalacion de ahorro en los consumos de agua, energia, residuos, fomentanda el uso eficiente de las energias implantadas
mediante la cogeneracion u otras, el aprovechamiento de energias renovables v la utilizacién de instalaciones dométicas. Contara con disefio arquitectonico en sus aspectos compositivos y en la
calidad y durabilidad de los materiales empleados, procurando que los nuevos edificios sirvan como referentes por su grado de insercion en el paisaje y su calidad arquitectonica y ambiental. Se
debera establecer una sostenibilidad del disefio y construccion, propiciando el desarrollo de proyectos innovadores desde el punto de vista de la ufilizacién de materiales y soluciones amuitectonicas
bioclimaticas que minimicen el consumo energético.

- Dicha Actividad Turistica Complementaria, tendra la consideracion de Equipamiento Turistico Insular en el municipio de Alajerd, por lo que se debera garantizar su uso y acceso publico, tants a
nivel municipal como insular, llegando a Convenios con las distintas Administraciones Publicas municipales e insulares, condiciones minimas para su gestion privada. Este Equipamiento puede
concebirse por el Plan General de Ordenacion de Alajers como computo de los estandares turisticos o residenciales que le son exigibles por la legislacion de aplicacion.

- Obligacion de Adhesion a un Sistema de Gestion y Auditoria Medioambiental para establecimientos turisticos o Sistema de Calidad en Alojamientos Turisticos acreditado por un organismo
oficialmente reconocido, como el Instituto para la Calidad Turistica Espafiola.

2) Dicha Actividad Turistica Complementaria, se establece con la finalidad de otorgar una calidad a la actividad turistica alojativa que se pretende implantar, pudiendo materializar, con efecto
acumulativo, ademas cualquier otra actividad turistica complementaria o de ocio en general, que coadyuve al incremento de su calidad, En este sentido, serd preferente una actividad Gnica ¥
diversificada, frente a la amalgama o acumulacion de actividades, y se priorizara actividades turisticas complementarias de naturaleza ambiental, coherente con el medio dénde se ubica, frente a
actividades antropizadas y de gran impacto visual territorial, terrestre y aéreo. A modo de Recomendacion (R) se priorizara la conversién del espacio dedicado a la actividad turistica Complementaria
en un Jardin Botanico o de Especies. de conformidad con las determinaciones establecidas por el PIOG, en los que se podra incluir Vivero de especies autoctonas, Centro de Recuperacion de Aves
en Peligro de Extincion, Observatorios o Puesto de Observacion de Aves e instalaciones anejas o similares.

- El Ambito Territorial Insular de Patrimonio Arqueoldgico (PA-05 pia Los Polieros) estara, en cuanto a su conservacion y preservacion afecto al Ambito Insular para los Nuevos Espacios Turisticos,
mediante la ejecucion de los Criterios de Mejora Ambiental, cuyo objeto es la recuperacion de este Ambita Tenitorial Insular de Patrimonio Arqueolégico (ATIPA- 20), no pudiendo en toda caso
materializarse Proyecto dislinto al fijado.

- Cualquier actuacion que pueda incidir en este Ambito de Patrimonio Arqueclbagico debe tener en cuenta el régimen especial de proteccion que establece La Ley
411999, de 25 junio. del Patrimonio Historico de Canarias, para los lugares que contengan manifestaciones de arte rupestre (art. 40.2)", por lo que en su ordenacion y
Concepto proteccion se estara a lo dispuesto en los articulos 18, 20 y 22 de la mencionada Ley, considerando ademas su relacion con otros elementos p_rd_xirrlq,_

- En caso de que la iniciativa se desarrolle en Ambitos Insular para nuevos Espacios Turisticos, y por ende en suelo urbanizable, Ia matenalizacion de los Criterios
de Mejora Ambiental consistiran en el valor del 10% del aprovechamiento urbanistico del ambita, a valor de parcelas urbanizadas o solar,
- En todo caso, deberd garantizarse la materializacion de los Criterios de Mejora Ambiental coetaneamente con la materializacion del proyecto de contenido turistico,
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. s =z |5 %§ - Uso Dotacional Piiblico, El uso al que se destina este ambito debe ser un uso publico de vocacion dotacional y no exclusivamente del Ambito Insular para los nuevos Espacios
= El3ge Uso Divulgativo y Uso Turisticos
= 32
e o) =3 E :
. — S|o®-; Cientifico
. e — z E élg‘ - De conformidad con el articulo 62.3 y 63 de la Ley 4/1999, de 15 de marzo de Patrimonio Historico de Canarias, la Zona Arqueoldgica ser; protegido de
o — 3 |ecr- la degradacion y acondicionado para su visita piblica a través de su conversion en Parque Arqueoldgico o cualquier ofra figura de Proteccion.
= D|53H e ., ol o i
. ) E % gaT Criterios de Mejora Contenide |~ Parque Arqueologico o - Inherente al Uso Divulgativo, dénde se permitira de manera permanente el Uso Cientifico Publico, a determinacion de la Administracién competente en
o o3 >
- — Ol=g% Ambiental Figura de Proteccion la materia. :
. g —_— 7] § o ;1 Analoga De no declararse como Zona Arqueologica y Pamue Arqueologico se adscribira como Sistema General y se desarrollara un Plan Especial de Ordenacion
E=—= 1313 8= Proteccion, determinaciones que debera ser acogido por el Plan General de Ordenacién de Alajers y remitido al citado instrumento, que se formulara
I olgasx ¥y d !
3 T — w|2cg previo Convenio Urbanistico coetaneamente con el Plan Parcial que de elp ambito.
o | i 5 o 2 = Sistenia General Debera afectarse como Sistema General de naturaleza municipal y con vocacion insular. Puede explotarse como Parque Arqueoldgico con base a los
. == v ;-,' & E o S o acuerdos preceptivos con la Administracion competente, de conformidad con el régimen juridico del Dominio Pblico.
) === 108 3;'—_' - Este ambito carece de Acceso, tanto piblico como privado, por lo que sera necesario la afeccion al mismo de un Sistema General de Acceso que comunique el ambito con el resto del
Q = L oI5 : o Sistema General de Transporte y Comunicaciones Viarias establecidas por el PIOG. -
. L — | E E— 3 15 - El acceso se procurara por la parte septentrional del &mbito, donde se situara la entrada el Complejo Turistico. En esta entrada se localizara la barrera de oonltrof y se ch,:ailzaran las
2 — | a w e explanadas de aparcamientos dispuesto de forma iregular, adaptadas a la topografia del terreno sin generar grandes piezas, y evilando Ias_oonﬁguracnones rectilineas. Para
. 'F'} —— é U | R 2 Sistema General de | proporcionar sombra y mimetizar impactos se utilizaran especies arboreas de propias del lugar, con preferencia a las Palmeras Canaria (Phoenix canariensis).
5 | ) Accesoy - Se establecerd una plaza de aparcamiento por cada tres (3) plazas alojativas, de las cuales 2/3 partes de las plazas habran de ser subterraneas. La ubicacién de las plazas de
. L g Aparcamientos aparcamiento contemplara la posibilidad de ubicarlas en el interior de los enclaves de los complejos, sobre todo para operaciones de carga y descarga. _ .
. % = g § B - Se limita el trafico rodado por el complejo turistico, el cual debe limitarse a vehiculos de poca potencia y velocidad, eléctricos tipo <<golf>> o de calidad ambiental, de velocidad maxima
= E—— ome 80 kilometros a la hora.
. =1 — & 8 g ?. - Los accesos interiores del complejo turistico se estableceran proporcionalmente con la limitacion anterior y su tratamiento sera de huellas de rodadura adoquinadas y tramos rodonales
O — o3 ; y peatonales, con iluminacion de balizas de alimentacion fotovoltaica.
® =5| |z2= El ambito se fectado por las Senvidumbre A icas del Aeropuerio de La Gomera  Senvidumbres Acusticas valor Leq dia 60 y Asronauticas, propiamente dicha), con
— G o lo que las intervenciones que se realicen en el mismo, se debera ajustar a las deferminaciones establecidas en la Nommativa del PIOG y en concreto a bos <<Sistemas Generales,
= —— = "’8@;" Dotaciones y Equipami Insulares>>.y que se en las siguient . _
— % 246 - Servidumt auticas (propi dichas): Son aquellas, establecidas por el Plan Director del Aeropuerto de La Gomera. que responde a la necesidad de que las operaciones
. mm—— 5 c;:- Servidumb de desg y izaje de se realice de forma sequra tanto para las propias aeronaves como para los habitantes de la zona vecina a las instalaciones aeroporuarias.
— ;%a ervi um_ res La altura de edificaci : trucci o instalaciones, dentro de las mismas, no debe sobrep perfica das en los planos citados, por lo que las mismas estaran
. — g3e Karonierto Aeronauticas condicionadas a las d iones que cont dicho plano. )
—_— L fop De acuerdo con el articulo 7 del mencionado Decreto 584/1972, de 24 de febrero, de servidumb auticas las edificaciones, constn. e instalaciones que sobrepasen las
2 —_— | [T 2 ahuras permitidas, se trataran como obstaculos a la navegacion area, en aras del futuro desanrollo del aeropuerto previsto en el Plan Director. i _
— e m R Conforme a ko dispuesto en los articulos 29 y 30 del Decreto 584/1972, de 24 de febrero, de servidumb suticas, la ion de cualquier edificacion, ¢ 0
A— = _
= |2|o é a instalacion o estructura en las Zonas de Servidumbres Aeronauticas Legales requerira informe previo y vinculante del Ministerio de Fomenta
® z|z5 8 : " :
> | > % a Antiguo En el proyecto de Complejo Turistico se establecera la i ién paisajistica del antiguo aerbd y pista de vuelo, fiendo las antiguas edifi construcciones &
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AMBITO TERRITORIAL TURISTICO ESPECIFICO

ATTE-8

<< LAS PETROLERAS>>

Determinaciones Ambientales

Patrimonio
Histérico

- Se debera estar, en cuanto a la conservacion del Patrimonio Historico, a lo establecido como Criterios de Mejora Ambiental establecido en la presente ficha.

- E1 15% de los honorarios comespondientes a los proyectos basicos de todas las edificaciones, construcciones e instalaciones del Complejo Turistico se destinaran al Ayuntamiento/s dénde
radique el <<Caserio Gomero>> o edificacion/construccion originarias acogidas como estructura o modelo, para sufragar intervenciones para la proteccion y conservacion de los inmuebles de
valor historico individuales o para el conjunto, priorizando intervenciones piblicas sobre las privadas, asi como intervenciones urbanisticas publicas sobre el conjunto, y dentro de las piblicas,
las de fitularidad insular sobre las municipales.

- Se considera prioritario las intervenciones de mejora y proteccion de inmuebles de titularidad insular, tal como |a <<Hacienda de Ayala>> (Chipude, Vallehermoso).

- Las licencias municipales tanto de primera ocupacion y apertura, como de intervencion sobre proteccion y conservacion de conjunto o inmuebles antedichos, se otorgaran simultaneamente,
constando en esta ultima, como Presupuesto de Ejecucion Material, al menos el porcentaje establecido, debiendo acompanarse como contenido integrante de la misma, la obligacion de la
ejecucion material de lo comprometido en los términos del presente PIOG y la licencia concedida.




Ordenacion de la Actividad Turistica.
Fichero de Ambitos Territoriales Turlsticos Especifico

MACHAL> >

0.7.2

-l
(1]
v
v

Codigo Seguro de verificacion: uteSanmxZUa51kIMtPAEKTILYAAUINE §. Permite la verificacion de la integridad de una
copia de este documento electronico en la direccion: https://verifirma.lagomera.es
Este documento incorpora firma electronica reconocida de acuerdo a la Ley 59/2003, de 19 de diciembre, de firma electronica.

FIRMADO POR MARTIN FRANCISCO SANTIAGO ELIAS- FECHA 24/03/2011

ID. FIRMA AFIRMA | utesanmxzvas 1k Mt PAEKTILYAAUINE ] PAGINA 5/11

A0 OO0

uteS4nmxZUa51k oMt PAEKTILYAAU2NA




Fichero de Ambitos Territoriales Turisticos Especifico

Ordenacién de la Actividad Turistica.

M ACHAL>>

0.7.2

< < E L

Codigo Seguro de verificacion: y55 1xpuXPX1H1UaEB30Iqz LY AU te la verificacion de la integridad de una
copia de este documento electrénico en la direcdon; FIRMA:8080/verifirma
Este documento incorpora firma electrénica reconocida de acuerdo a , de 18 de diciembre, de firma electronica.

FIRMADO POR MARTIN FRANCISCO SANTIAGO ELIA- FECHA 10/02/2011
ID. FIRMA AFIRMA [ ysjirpuxexy FLvdAUIns] PAGINA 109/ 115

0O 0

¥531rpuXPX1H1UaEB30 gz U3ha

B_i

0000000000000 0008000000000000000000000000




CEUENYPATLLAAYd INGH TS BAZXWUFSIIN

I O A

Y4 "al
| HOd OaviNdi4

YNHIdY
e

-SY113 OOVILNYS OJSIONVHS NILHYIN

TRUENYPATLIAEYd IW6H TS ENEXWUFS TN

YNIOYd
YHO34

"BO|UOND8|@ ELLLI} 8p '8JgLUIBIoip ap 61 8P '£00Z/65 A8 | B Dplande ap BpiD0U0Da) BJIUQII08|@ BUL|) BIOdI0JUI OJUBLWNI0p 8153

L LOZ/EOIVE

so'esawobe| euenSAIY (UCIODBIIP B| UB 0J|URI8|E Ojuawnoop ajse ap eidod
eun ap pepubiajul Bl ap UCIIEIYLSA B B)WIad "[RUEAYPATLLAAYd IWEY TS BAZXWUESSIN (upiDedyuaA ap ainbag obipon

Normativa- Toma Ji-
S
ATTE-28
T A -4 2
HOTELERA 2 Hoteles (4 estrellas)
EXTRAHOTELERA NO
ESPECIALIZADA NO
Centro de Restauracién, Ocio y Servicios
COMPLEMENTARIA Embarcadero El Machal (P-14)

Playa de El Machal

PLAZAS ALOJATIVAS PREVISTAS | 300 piazas alojalivas holeleras maxime
DETERMINACIONES URBANISTICAS DE ORDENACION (ND)

Determinaciones
Generales

- Este Ambilo esta considerato por el presente PIOG coma un Ambito Rurs!m oa‘b‘ao Tarfam anbamnda!ldaddeTuriemo Asimilable Media Dimensién,

- Dada esta especialidad, se considera este ambito como un Ambito Teritorial Especifico (ATTE) y para ellos, el presents PIOG establscera delerminaciones territoriales, ambientales y urbanisticas
aspecificas medianie su inclusion en el presente Fichero de Ambitos Teritoriales Espacificos, que se anaja a la Normativa,

Se considera este Ambito como un mbito global, debiends ser subdivido en Ambitos especificos con tratamiento diferenciado y debienda cada uno de elios, someterse a las determinaciones propias de los
Ambitos Rurales para los Usos Turisticos en la modalidad <<Turismo Asimilable>> establecidos en ka Normativa del presente PIOG.

En todo caso, esta divisién debers respender a una diferenciacion de ambilos por usos, en el que, el Ambito Especifico 1 debe localizarse al norie del dmbito global, el Ambito Especifico 2 & sur del
mismo, El Ambito E ico 3 es un dmbito discontinuo, estando situada una parle del mismo al norte del dmbito global, en una explanada en la cota mas alta del &mbito, gozando de excelentes vistas, y

la restanie, entra los itos Especificos 1y 2, an |a zona oriental del dmbito global. Cada uno de los ambitos debera racibir un tratamiento paisajistico que favorezea la relacitn funcional entre ellos v la
integracién ambiental del conjunto.

Los Ambitos Especificos 1 y 2, se considerardn unidades aptas para la edificacién turistica independientes, tendrén la caracteristica da complgjo turistico aislado, sometido a un régimen de
explolacitn unitaria y diferenciada por cada uno de ellos, de conformidad con lo establecido en Ja Legislacion vigenie en materia de Turismo.

En el Ambito Especifico 3, se localizar un Equipamiento de Centro de Restauracion, Ocio y Servicios, no considerandose vinculades a ninguno de los establecimientos turistices, aunqus si cualifiguen el
ambite global,

- El ambito global y, por ende, los especificos no podran destinar |a totafidad del suelo al aprovechamiento turlstico oforgado debiendo respetar Ias fimitaciones establecidas en |a presente Ficha para los
Ambilos Terriloriales Ambigntales, asi como elementos singulares del paisaje, de la geomorfologia, como manticulos, calinas, diques, barrancos o anélogos, sin las superficies que superen las previsiones
de pendienies establecidas en ! Decreto 1042001, de 22 de enevo, de Eslandares Turlsticos.

' J19/743
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Normativa- Tomo I
a Volumen IV- Actividades Turisticas

AMBITO TERRITORIAL TURISTICO ESPECIFICO

< < E L M ACHAL>>

AMBITO Ambito Rural para los Usos Turisticos A 5 T AT E y = 5 9
HOTELERA 2 Hoteles (4 estrellas)
ALOJATIVA EXTRAHOTELERA NO
ESPECIALIZADA NO
ACTIVIDAD TURISTICA
Centro de Restauracion, Ocio y Servicios
COMPLEMENTARIA Embarcadero El Machal (P-14)
Playa de El Machal

[PLAZAS ALOJATIVAS PREVISTAS | 300 plazas alojativas hoteleras maximo

DETERMINACIONES URBANISTICAS DE ORDENACION (ND)
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Determinaciones
Generales

- Este Ambito esta considerado por el presente PIOG como un Ambito Rural para el Uso Turistico, en la modalidad de Turismo Asimilable Media Dimension.

- Dada esta especialidad, se considera este 4mbito como un Ambito Teritorial Especifico (ATTE) y para ellos, el presente PIOG establecerd determinaciones temitoriales, ambientales y urbanisticas
especificas mediante su inclusion en el presente Fichero de Ambitos Temitoriales Especificos, que se aneja a la Normativa.

Se considera este Ambito como un ambito global, debiendo ser subdivido en Ambitos especificos con tratamiento diferenciado y debiendo cada uno de ellos, someterse a las determinaciones propias de los
Ambitos Rurales para los Usos Turisticos en la modalidad <<Turismo Asimilable>> establecidos en la Normativa de! presente PIOG.

En todo caso, esta divisién debera responder a una diferenciacion de ambitos por usos, en el que, el Ambito Especifico 1 debe localizarse al norte del ambito global, el Ambito Especifico 2 al sur del
mismo. El MQ_&FMQ} es un ambito discontinuo, estando situada una parte del mismo al norte del 4mbito global, en una explanada en la cota mas alta del ambito, gozando de excelentes vistas, y
la restante, entre los Ambitos Especificos 1 y 2, en la zona oriental del 4mbito global. Cada uno de los ambitos debera recibir un tratamiento paisajistico que favorezca la relacion funcional entre ellos y la
integracion ambiental del conjunto.

Los Ambitos Especificos 1 y 2, se consideraran unidades aptas para la edificacion turistica independientes, tendran la caracteristica de complejo turistico aislado, sometido a un régimen de
explotacion unitaria y diferenciada por cada uno de ellos, de conformidad con lo establecido en la Legislacion vigente en materia de Turismo.

En el Ambito Especifico 3 se localizara un equipamiento insular de uso deportivo turistico, destinado a un Centro de Restauracion, Ocio y Servicios, no considerandose vinculados a ninguno de los
establecimientos turisticos. aungue si cualifiquen el ambito global.

- El ambito global y, por ende, los especificos no podran destinar |a totalidad del suelo al aprovechamiento turistico otorgado debiendo respetar las limitaciones establecidas en la presente Ficha para los
Ambitos Termitoriales Ambientales, asi como elementos singulares del paisaje, de la geomorfologia, como monticulos, colinas. diques, barrancos o analogos. sin las superficies que superen las previsiones
de pendientes establecidas en el Decreto 10/2001, de 22 de enero, de Estandares Turisticos.

Fichero de Ambitos Territoriales Turisticos Especificos Pag. 2




Sera obligatoria la Adhesion a un Sistema de Gestion y Auditoria Medioambiental para establecimiantos turisticos o Sistema de Calidad en Alojamientos Turisticos acreditado por un
organismo oficialmente reconocido, como el Instituto para la Calidad Turistica Espaiiola.
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Establecimiento Turlstico Alojativo
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) Edificabllidad Total: Se establsce un maximo de sesanta melros cuadrados construidos (B0 m'c) por plaza alojativa.

B} Edificabilidad y ocupacian per Volimenes: El volumen edificatorio debara fracclonarse tanta en planta coma en aitura, prohibiéndose volumenes lineales que supsren, en un mismo plano de fachada,
treinta metros lineales (30m), Ademas los diferentes volimenas edificatorios no podrén ocupar méas da quinientos metros cuadrados {500 m?) de suparficie en planta con una altura méxima de dos (2)
plantas. Los diferentes volimenes deberén separarse entre si una distancia que garantice |s iluminacién y ventilacion de las distintas dependencias del hotel.

C) Altura: 2 Plantas y 7,50 m de allura. Las edificaciones deberén variar su altura de tal manera que como minimo 1/3 de la superficie consiruida se disponga en volimenes de una planta, Excepeionalmente
si par |as condiciones topogréficas de la parcela fuera necesario establecer una plalaforma de nivelacisn, donde se sitlis la edificacién, esta nio podra &n ningln caso superar los dos metros de altura y
debera estar revestido de mampuesto de piedra natural a modo-de bancal.
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D) Directriz 17 DOT: La edificacion turisiica debera contar con dotaciones de instalacién de shomo en los consumos de agua, energla, residuos, fomentando el use eficiente de las anergias implantadas
mediante la cogeneracién u otras, el aprovechamiento de enargias renavables y Ia ulilizacitn de instalaciones domalicas. Contara con disafio arquitectdnico en sus aspeclos compositives y en la cafidad y
durabilidad de los materiales empleados, procurando que los nuevos edificios sirvan como referentes por su grado de insercion en el paisajs y su calidad arquitectdnica y ambiantal.

Se debera establecer una sostenibilidad del disefio y construccidn, propiciando el desarrollo de proyecios innovadores desde el punto de vista de fa ufilizacién de mateniales v soluciones amuitecionicas
bioclimaticas que minimicen &l consumo energético.

El establecimianto turistico en una unidad edificatona y Unidades Anejas Interdependientes se dispondran a semejanza de los <<Asentamienios Rurales Tradicionales>> ds La Gomera, bajo la
denominacién de <<Caserios Gomeros>> requiados por el presente PIOG, en su concepcion original, de fragmentacidn y disposicion iregular da las piezas o modulos que lo componen. Se dabera elaborar
una Ficha de Ordenacion Pormenorizada por enclave (unidad edificatoria o conjunto de unidades anejas interdependientes) y para I3 totalidad del Canjunte, identificando los elementos particulares y en
especial aquellos de relevancia desde el punto de vista historica (elementos de valor stnografico, arquitectanico o analogos), conteniendo coma minima lo siguiente:

Caracteristicas Volumétricas de la
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- Estudio pormenorizado de Iz estructura lemrilorial del Caserio Gomero adaplado como esquema basico. Esiudio de elementos de identidad y definicion de las tecnicas Iradicionates acogidas como
esguema constructivo.

Establecimiento Turistico Alojativo

- Definicion a nivel de tipologle edificatoria ylo ordenanza para las edificaciones, construccionss e instalaciones de nueva implaniacion a semejanza de la concepcion original del Caserio ¥y
determinaciones acogidas relativas al ornato de las edificaciones, construcciones & instalaciones, asi como los Espacios libres, viales y sus pavimentos, cromatisma y demés elemenios ambientales.

I BWLIEA/SARY (UOIA28.IP B| UB CoIU
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Se ajustara a las caracteristicas tipologicas, consinuctivas y maleriales del lipo de arquitectura tradicional establecides en |a <<Ordenacion de los B Ne i en lo refativa al <<Patrimonio
Histérico>> da la Normativa del presente PIOG.
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- Determinacion de adaptacitn lopografica del 4mbito mediante escalonamiento y abancalamiento, que debera realizarse segiin las féonicas tradicionales de Ia Isla de La Gomera. En ningin caso las
plataformas tendrén alturas superiores a los dos metros de altura y deberé estar revestido de mampuesto de piedra natural a modo de bancal.
- Daterminacicnes del sislama de circulacién viaria, accesas, zonas peatonales,

Caracteristicas Morfoldglcas y estéticas;

- Los dmbitos han de tener una aptitud lopogréfica que permita el desarrollo de los ifinerarios a pie o rodados de la whanizacion y &l acceso a sus dotaciones sin barreras fisicas ni recomides
| desproporeionados y asegurando en todo caso su acceso comodo a la generalidad de las personas, minimizando las iransformaciones morfologicas del lerreno.
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AMBITO TERRITORIAL TURISTICO ESPECIFICO

ATTE-9
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Establecimiento Turistico Alojativo

Caracteristicas Volumétricas de la

A) Edificabilidad Total: Se establece un maximo de sesenta metros cuadrados construidos (60 m?c) por plaza alojativa.

B) Edificabilidad y ocupacién por Volumenes: El volumen edificatorio deber4 fraccionarse tanto en planta coma en altura, prohibiéndose volumenes lineales que superen, en un mismo plano de fachada,
treinta metros lineales (30m). Ademas los diferentes volumenes edificatorios no podran ocupar mas de quinientos metros cuadrados (500 m?) de superficie en planta con una altura méxima de dos (2)
plantas. Los diferentes volumenes deberan separarse entre si una distancia que garantice la iluminacion y ventilacion de las distintas dependencias del hotel.

C) Altura: 2 Plantas y 7,50 m de altura. Las edificaciones deberan variar su altura de tal manera que como minimo 1/3 de la superficie construida se disponga en volamenes de una planta. Excepcionalmente
si por las condiciones topograficas de la parcela fuera necesario establecer una plataforma de nivelacion, donde se sitiie |a edificacién, esta no podra en ningun caso superar los dos metros de altura y
debera estar revestido de mampuesto de piedra natural a modo de bancal.

D) Directriz 17 DOT: La edificacion turistica debera contar con dotaciones de instalacion de ahorro en los consumos de agua, energia, residuos, fomentando el uso eficiente de las energias implantadas
mediante la cogeneracion u ofras, el aprovechamiento de energias renovables y la utilizacién de instalaciones dométicas. Contara con disefio amquitectbnico en sus aspectos compositivos y en la calidad y
durabilidad de los materiales empleados, procurando que los nuevos edificios sirvan como referentes por su grado de insercion en el paisaje y su calidad amguitectonica y ambiental.

Se debera establecer una sostenibilidad del disefio y construccion, propiciando el desarrollo de proyectos innovadores desde el punto de vista de la utilizacion de materiales y soluciones arquitectonicas
bioclimaticas que minimicen el consumo energético.

Caracteristicas Morfologicas y estéticas

El establecimiento turistico en una unidad edificatoria y Unidades Anejas Interdependientes se dispondran a semejanza de los <<Asentamientos Rurales Tradicionales>> de La Gomera, bajo la
denominacion de <<Caserios Gomeros>> regulados por el presente PIOG, en su concepcion original, de fragmentacion y disposicion imegular de las piezas o modulos que lo componen. Se debera elaborar
una Ficha de Ordenacion Pormenorizada por enclave (unidad edificatoria o conjunto de unidades anejas interdependientes) y para la totalidad del Conjunto, identificando los elementos particulares y en
especial aquellos de relevancia desde el punto de vista historico (elementos de valor etnografico, arquitectonico o analogos), conteniendo como minimo lo siguiente:

- Estudio pormenorizado de la estructura territorial del Caserio Gomero adoptado como esquema basico. Estudio de elementos de identidad y definicion de las técnicas tradicionales acogidas como
esquema constructivo,

Definicion a nivel de tipologia edificatoria y/o ordenanza para las edificaciones, construcciones e instalaciones de nueva implantacion a semejanza de la concepcion original del Caserio y
determinaciones acogidas relativas al omato de las edificaciones, construcciones e instalaciones, asi como los Espacios libres, viales y sus pavimentos, cromatismo y demas elementos ambientales.

Se ajustara a las caracteristicas tipologicas, constructivas y materiales del tipo de arquitectura tradicional establecidas en la <<Ordenacion de los Recursos Naturales>> en lo relativo al <<Patrimonio
Historico>> de la Normativa del presente PIOG.

Determinacion de adaptacion topografica del ambito mediante escalonamiento y abancalamiento, que debera realizarse segun las técnicas tradicionales de la Isla de La Gomera. En ningun caso las
plataformas tendran alturas superiores a los dos metros de altura y debera estar revestido de mampuesto de piedra natural a modo de bancal.
Determinaciones del sistema de circulacion viaria, accesos, zonas peatonales.

Los ambitos han de tener una aptitud topografica que permita el desarrollo de los itinerarios a pie o rodados de la urbanizacion y el acceso a sus dotaciones sin barreras fisicas ni recomidos
desproporcionados y asegurando en todo caso su acceso comodo a la generalidad de las personas, minimizando las transformaciones morfologicas del terreno,
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Con caracier general, sa debera cumplr los estandares derivados del Decrato 10/2001, de 22 de aner, relativo 2 los Estandares Turisticos,

Este ambilo debera resolver el Acceso, por lo que serd necesario |a afeccion al mismo de un Sistema General de Accsso que camunique el ambito con el resta del Sistema General de Transports y
Comunicaciones Viarias esfablecidas por el PIOG, mediante un estudio pormenorizade. En ninglin caso, se permitirs un doble accsso a cada ambito especifico y el mismo debera ser comdn al amhbito
global como Dotacion o Sistama General incluido en el mismo, dande se situara a entrada. En esta entrada se situarén |a barrera de control y se localizaran las explanadas de aparcamientos dispuesio
de forma imegular, adaptadas a la topografia del temeno sin generar grandes piezas, y evitando las configuraciones rectilineas, Para proparcionar sombra y mimetizar impactos se ulilizaran especies
arbreas de propias del lugar, con preferencia a las Palmeras Canaria (Phoanix canariensis).

Se establecera una plaza de aparcamiento por cada tres (3) plazas alojafivas, de las cuales 2/3 partes de las plazas habran da ser sublamaness. La ubicacian da las plazas de aparcamienio
contemplard |2 posibilidad de ublcarlas en el interior de los enclaves da los establecimientos, sobra todo para operaciones de carya y descarga, Las plazas de aparcamiento localizadas en suparicie se
resolveran mediante una solucion vegstal, que controle @ ntegre el paisaje del parking resuitante.

Se limita el tréfico rodado por los &mbitos especificos, ef cual debe limitarse & vahiculos de poca potencia y velocidad, eléctricos lipo <<gaif>> o da calidad ambiental, de velocidad méxima 80 kiametros
22 hora,

Los accesos inferiores a los ambilos se estableceran proporcionalmanta con Ja fimitagion anterior y su tratamiento sera de huellas de rodadura adoquinadas y tramos rodonales y peatonales, con
lluminacién de balizas de alimentacion fotovoltaica,

- Los accesos peatonales inferiores deberan recibir un tratamiento especifico en el &rea intermedia de separacitn de los &mbitos turisticos, debiéndose adaptar a la topografia existente, & la dispasicitn
da los aterrazamientos a implantar y debiéndose Integrar paisajlsticaments en el conjunto.

Local destinado al depésito de contenedores para la recogida selectiva de residuos, colocades en un solo nivel y en hatitaculos destinados a este fin y ubicados la més lejos posible de las dependencias
en las que se encuentren alimentds o las desfinadas a alojamientos. Estos habitaculos debersn estar refrigerados permanentemente, dolados de sumidero yalared de iento, toma de
agua y revestimientos que garanticen permanentemente las condiciones higiénicas sanitarias para su limpleza y desinfeccion,

Se prevera de 10 metros cuadrados de suelo par plaza dlojaliva destinado a jardines ¥ 2 metros cuadrados por plaza alojativa destinados a zonas deportivas,

Respecto a la infraestructura y servicios se atendra a lo especificado de la Normativa relativa a las <<Actividades Turisticas>> del prasente PIOG.

El instrumento de ordenacion temitorial (Proyecto de Actuacion Territorial) analizard que dispone de las infraestructuras y servicios (dotaciones o equipamientos) necesarios para su dasamollo o
implantacion, debiendo, en su caso, asumirse el coste ¥ efecucion de las consideradas necesarias.
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y serviclos del establecimianto alojativo:

Td3
Establecimiento Turistico Alojativo
Estindares de Equipamlentos complementarios, Infrasstructuras
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Embarcadero de |- En cuanto al Embarcadero de El Machal (P-14) y las intervencianes sobre la Playa, se dabera estar a lo establecido en el Tomo I, Vetumen | relativo a los Slstemas
El Machal (P-14) | Generales, Dotaciones y Equipamientos Insulares de |a presente Normativa del PIOG, y en concralo, en el apartado relative a los <<Embarcaderes de Interés Insular>>
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Playa de El - En todo caso, Ias intervenciones establecidas debera respetar las Servidumbres del Dominia Pablico Mariimo Temestre Mariimo Terrestre, con especial atencin a la
Machal Servidumbre de Transito de 6 metros.
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Complementaria
Amblto Especifico 1

Actividad Turistica

5 - Turismo de salud, Terapies relativas a medicina preventiva, regeneracion, rehabilitacién y bakneario.
Ambito Turismo de salud, | - L8 matenalizacién del aprovechamiento edificatorio que se destinard a este uso, se efectuars conjuntamente con [a del establecimiento turisico alcjativo.
Especifico 2 - Seran de aplicacion las condiciones de implantacian establecidas en el Tomo #f Volumen IV Normativa dzl PIOG,

Condicionantes urbanisticos a la
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Normativa- Tomo Il-
Volumen IV- Actividades Turisticas

] - Turismo de salud. Terapias relativas a medicina preventiva, regeneracion, rehabilitacian ybalnearjo_ . o i
|a Ambito Turismo de salud, | - L2 materializacion del aprovechamiento edificatorio que se destinara a este uso, se efectuara conjuntamente con la del establecimiento turistico alojativo,
% 9 Especifico 2 - Seran de aplicacion las condiciones de implantacion establecidas en el Tomo I Volumen IV Normativa del PIOG.

> |

m
2 o
g &
a (=]}
2 o
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—|* =858 -] - Con caracter general, se debera cumplir los estandares derivados del Decreto 10/2001, de 22 de enero, relativo a los Estandares Tl.n'lslnc_m. . _
= % 3 g % s - Este ambito dgfbefé resolver el Acceso, por lo que serd necesario la afeccion al mismo de un Sistema General de Acceso que comunique el amb_no con el resto del _Slsterna General de Tran?poﬂe_ y
— a g s Comunicaciones Viarias establecidas por el PIOG, mediante un estudio pormenorizado. En ningun caso, se permitira un doble acceso a cada ambito Iespectﬁoo y el mismo debera ser (_:omt:;m : émmg
— % 225 global como Dotacién o Sistema General incluido en el mismo, donde se situard la entrada. En esta entrada se situarén Ia_ panem de control y se localizaran las Iexpi_anad_as de aparcamientos dispues
o — 3 gex B de forma imregular, adaptadas a la topografia derl temena sin %eneralr ;{;;,ndes piezas, y e_v;tandc las configuraciones rectilineas. Para proporcionar sombra y mimetizar impactos se utilizaran especies
o == 234 £ i arboreas de propias del lugar, con preferencia a las Palmeras Canaria (Phoenix canariensis). . o
o _ % 8 g- E%_' i 3 - Se establecerd una plaza de aparcamiento por cada tres (3) plazas alojativas, de las cuales 2/3 partes de las plazas habran de ser subtemraneas. La ublcacmn_de las p:;zas de aparcarﬁcrm;n;:
o — 8 Beox 2 'E contemplara la posibilidad de ubicarlas en el interior de los enclaves de Ipsd;stablr:f:imiento;. stc;bm todo para operaciones de carga y descarga. Las plazas de aparcamiento localizadas en supel
| [Q|S2C resolveran mediante una solucion vegetal, que controle e integre el paisaje del parking resultante. . . . _ . .
% _=_ 3 § % l: g - Selimita el trafico rodado por los ambitos especificos, el cual debe limitarse a vehiculos de poca potencia y velocidad, eléctricos tipo <<golf>> o de calidad ambiental. de velocidad maxima 80 kilometros
= = - RS E alahora, )
e — E" -24 2 8% e - Los accesos interiores a los ambitos se estableceran proporcionalmente con la limitacion anterior y su tratamiento ser4 de huellas de rodadura adoguinadas y tramos rodonales y peatonales, con
c—l 2282 iluminacién de balizas de alimentacion fotovoltaica. o . _ o
E = % 8 § §§ i - Los accesos peatonales interiores deberan recibir un tratamiento especifico en el a'ma‘;ntemedia de separacion de los ambitos turisticos, debiéndose adaptar a la topografia existente, a la disposicion
— | @ y ¥ Al i
s ag- de los aterrazamientos a implantar y debiéndose integrar paisajisticamente en el conjunto, ) _ . .
8 —— - = - Local det:ﬁnado al depésit;?e cmt:nedores para la recogida selectiva de residuos, colocados en un solo nivel y en habitaculos destinados a este fin y pbccados la mas lejos posible de las _dependenclas
D — || ot 1} en las que se encuentren alimentos o las destinadas a alojamientos, Estos habitaculos daperén estar_refr?geradus permanentemente, dotados de sumidero conectado a la red de saneamiento, toma de
I’ . 5 - agua y revestimientos que garanticen permanentemente las condiciones higiénicas sanitarias para su limpieza y deanfa?cpn. _
2 2 b - Seprevera de 10 metros cuadrados de suelo por plaza alojativa destinado a jardines y 2 mgtros cuadrados por plaza alojativa destinados a zonas deportivas,
— - Respecto a la infraestructura y servicios se atendra a lo especificado de la Normativa relativa a las <<Actividades Turisticas>> de! presente PlOG o . .
o = =S - Elinstrumento de ordenacion temitorial (Proyecto de Actuacion Territorial) analizara que dhgpone de las infraestructuras y servicios (dotaciones o equipamientos) necesarios para su desamolio o
oy £, E 5 implantacion, debiendo, en su caso, asumirse el coste y ejecucion de las consideradas necesarias.
o — | Tg
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— :‘; z ‘f'i g u§ Embarcadero de | - En cuanto al Embarcadero de EI Machal (P-14) y las intervenciones sqbre la Playa, se debera estar a lo establecido en el Tomo I, \.-’ulurnear‘:I | rekatt;\vclrwaI los Sll:te:nf)
= ;c § g 283 E El Machal (P-14) | Generales. Dotaciones y Equipamientos Insulares de la presente Normativa del PIOG, y en concreto, en el apartado relativo a los <<Embarcaderos de Interés Insula
: Q 5 5 3 4 o . 9 aa e | +a
—— 3 % 5 § o de El - En todo caso, las intervenciones establecidas debera respetar las Servidumbres del Dominio Piblico Maritimo Terrestre Maritimo Terrestre, con especial atencion a la
- — g3 €2 Playa -
— Sa - 3 % Machal Servidumbre de Transito de 6 metros.
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Ambito Especifico 3

Centro de Restauracién de Oclo y Serviclos

~ Centro de Restauracion, Ocio y Servicios, destinado al <<Uso Terciario>>, en la Categoria 2%, B.2. Hostelerla, en restaurante o gran restaurante, con actvidades complementarias tales como
la celebracion de eventos o celebraciones de todo tipo v comercio.

- La superficie destinada a la ubicacién del Centro de Restauracion, Ocio y Servicios serd de 2 hectareas como minimo.

- Edificabifidad maxima sera de 0,15 m* m?, sabve la parcela finalmente asociada, con la abligacion de adaptarse & la pendiente de! terreno fragmentando y escalonando los volimenes.

- 1 planta sobre rasante, con una altura méxima de 4,50 m de altura a coronacién de tejado en cubierta inclinada, permitiéndose dos plantas en el 30% de la ocupacion prevista, no superando
los 7,50 m de altura a coronacidn de tejado en cublerta inclinada.

- Excepcionalmente si por las condiciones topograficas de la parcela fiera necesario establecer una plataforma de nivelacion, donde se sitie la edificacion, esta no podra en ningdn caso superar
los dos metros de altura y debera estar revestido de mampuesto de pledra natural 2 modo de bancal,

- Uso terciario en espacios cubiertos conformados por-estructuras ligeras y facilmente desmontables y provisionales, como terrazas al alre libre, para la celebracion de eventos, tales como
carpas, cenadores, que no ocupara una superficie superior a la superficie establecidas anteriormente para |a edificacion principal. Se deberan escalonar y fraccionar, con la finalidad de crear
ambientes diferenciados y no consolidades en Gnicas piezas.

- Se ulilizardn en los elementos provisionales colores naturales que se mimeticen con el entarmo,

- Se emplearén tipologla, elementos, formas y materiales proplos de fa Arquitectura Tradicional Gomera, descritas en fa Normativa en Io relative a <<Patrimoriic Histérico>> en el Toma | relativo
ala <<Ordenacidn de los Recursos Naturales>> y espacificamente la propia de los <<Asentamientos Rurales Tradicionales>> definidos por &l PIOG como <<Caserios Gomeros>>.
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—|" = |5 %§ § - Centro de Restauracion, Ocio y Servicios, destinado al <<Uso Terciario>>, en la Categoria 2*, B.2. Hosteleria, en restaurante o gran restaurante, con actividades complementarias tales como
—— = 52 g § la celebracion de eventos o celebraciones de todo tipo y comercio.
S— See’” s - La superficie destinada a la ubicacion del Centro de Restauracion, Ocio y Servicios sera de 2 hectareas como minimo.
— Z\|8 Q,U‘ > | - Edificabilidad maxima sera de 0,15 m* m?, sobre la parcela finalmente asociada, con la obligacion de adaptarse a la pendiente del tereno fragmentando y escalonando los volimenes.
= g = L] o S f N i o rag i =
o — 3 g55 g s |- 1 planta sobre rasante, con una altura méaxima de 4,50 m de altura a coronacién de tejado en cubierta inclinada, permitiéndose dos plantas en el 30% de la ocupacién prevista, no superando
U | |Z |53 2 & | 057,50 m de altura a coronacion de tejado en cubierta inclinada.
o —_— O|z52 . % & Excepcionalmente si por las condiciones topograficas de la parcela fuera necesario establecer una plataforma de nivelacion, donde se sitie la edificacion, esta no podra en ningun caso superar
T — 218 % ] 7 5w -g los dos metros de altura y debera estar revestido de mampuesto de piedra natural a modo de bancal.
b 1D (B2 E EF 2 - Uso terciario en espacios cubiertos conformados por estructuras ligeras y facilmente desmontables y provisionales, como terrazas al aire libre, para la celebracion de eventos, tales como
L v} T — [+] — 3 x = : .
=———1% @& gg % g carpas, cenadores, que no ocupara una superficie superior a la superficie establecidas anteriormente para la edificacion principal. Se deberan escalonar y fraccionar, con la finalidad de crear
E— G 22 = ambientes diferenciados y no consolidados en tnicas piezas.
e Y S |att® y p
e p— ol ol N i S | - Seutilizaran en los elementos provisionales colores naturales que se mimeticen con el entorno,
y i 8 2 & B - Se emplearan tipologia, elementos, formas y materiales propios de la Arquitectura Tradicional Gomera, descritas en la Normativa en lo relativo a <<Patrimonio Histérico>> en el Tomo | relativo
P g m g ot e ala <<Ordenacion de los Recursos Naturales>> y especificamente la propia de los <<Asentamientos Rurales Tradicionales>> definidos por el PIOG como <<Caserios Gomeros>>.
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DETERMINACIONES AMBIENTALES DE ORDENACION{ND)
- El Ambito Territorial Insular de Patrimonio Arqueoldgico (PA-5705 Lomo del Higueral) estara, en cuanto a su conservacion y preservacion afecto al Ambito Rural para los

Usos Turisticos, mediante la ejecucian de los Criterlos de Mejora Ambiental, cuyo objeto es la recuperacién de este Ambito Territorial Insular de Patimonio Amueolégico
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Habitat 5330 Matorrales Deberan acometerse intervenclones de regeneracion y proteccion del Habitats debiéndose asegurar |a correcta fransicidn entre el drea con
Termomediterraneos y Preestépicos | aprovechamiento edificatorio y l2 zona de Habitat mediants |z implantacién de los Espacios Libres inherentes al aprovechamiento turistico.
- Se deberan adoptar como Criterias de Mejora Ambiental de manera integral, el modelo de “palmeral’ propio de los espacias en media
ladera de los barancos del sur de La Gomera, &n el que la “urbanizacion constituya el paisaje” desde las intervenciones de forma
integrada y no desde las medidas comectoras de manera desagregada.
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£ % 8 (ATIPA-25), no pudiendo en todo caso materializarse criterios distintos al fjado.
1 3 .
& E} o - Cualquier actuacién que pueda incidir en este Ambito de Patrimonio Arqueoldgico debe tener en cuenta el régimen especial de proteccion que establece La Ley 4/1999, de 25
= @l1ge junio, del Patrimonio Hislérico de Canarias, para los lugares que contengan manifestaciones de arte rupestre (art. 40.2}, por lo que en su ordenacién y proteccién se estara a lo
i —io |22 dispuesto en los articulos 18, 20 y 22 de |a mencionada Ley, considerando ademas su relacién con otros elementos préximo.

wl|ea ~
5 £ = S g - En todo caso, debera garanfizarse la materializacién de los Criterios de Mejora Ambiental coeténeamente can |a materializacion del proyecto de contenido turistico, Para ello,
o o g g 8 se deberd emitir un Informe preceptiva y vinculante del Cabildo Insular de La Gomera sobre la ejecucion de los Criterios de Mejora Ambiental, previo a la puesta en
= 2|80 = funcionamiento del establecimiento turistico alojativo objetivo de materializacion.
= g I_On ; §_ - Uso Dotacianal Fm Uso | El uso al que se destina este dmbito debe ser un uso publico de vocacién dotacional y no exclusivamente del Ambito.
o B|E(2g Divulgativo y Uso Cientifico
& E‘ = g 2 - De conformidad con e! articulo 62.3 y 63 de la Ley 4/1998, de 15 de marzo de Patrimonio Histrico de Canarias, la Zana Arquealigica
E =2 e Ok E .; - Pargue Arguecibgico o Figurs sera protegido de a degradacion y acondicionado para su visita piblica a través de su conversién en Parque Arqueologico o cualquier otra
= z 2 Criterics do £ | de Proteccion Andloga figuradeProteccion. - ) ; . o

m (=] T " J
C:E 2 = Nrbm ? 3 u:;:mmmﬁa :’] t::ammgatm dénde se permifira de manera permanente el Uso Cientifico Piblico, a determinacion de la Administracion
S E Equiparmiento Deberé afectarse como Equipamiento de naturaleza municipal y con vocacion insular, Puede explotérse como Parque Arqueologico con
= o ) base a los acuerdos preceptivos con la Administracién competente.
) g
o

se'ejewobe) eulyuansdy
eun ap pepubejui g 8p uoEIYUBA B| aywIad [ RUENYPATOLAAYA INE Y TSEAZXWUFSSIN ugioeDies ap cunbesg obipog

) ) . - Se estara a las delerminaciones esfablecidas por la Normativa del presente PIOG, en lo relativo a los <<Sistemas Generales,
5-29 Seima-Tecina-Playa Saniago) | Dotaciones, Equipamientos Insulares>> y a la <<Red de Senderos de fa Isla de La Gomera>>

- Se rehabifitara el “Camina de Seima”, en la totalidad de los ambitos, manteniendo su “trazado y fisonomia”. En los cruces previstos con
las infraestructuras de El Machal se mantendran las soluciones materiales del “Camino de Seima”, que primaran sofre los elementos y
materiales introducidos.
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Normativa- Tome Il
Volumen IV- Actividades Turisticas

AMBITO TERRITORIAL TURISTICO ESPECIFICO
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Criterios de
Ambiental:

DETERMINACIONES AMBIENTALES DE ORDENACION(ND)
- El Ambito Territorial Insular de Patrimonio Arqueologico (PA-5705 Lomo del Higueral) estara, en cuanto a su conservacion y preservacion afecto al Ambito Rural para los

Usos Turisticos, mediante la ejecucion de los Criterios de Mejora Ambiental, cuyo objeto es la recuperacion de este Ambito Territorial Insular de Patrimonio Arqueolégico
(ATIPA-25), no pudiendo en todo caso materializarse criterios distintos al fijado.

- Cualquier actuacion que pueda incidir en este Ambito de Patrimonio Arqueolégico debe tener en cuenta el régimen especial de proteccion que establece La Ley 4/1999, de 25
junio, del Patrimonio Histérico de Canarias, para los lugares que contengan manifestaciones de arte rupestre (art. 40.2), por lo que en su ordenacion y proteccion se estara a lo
dispuesto en los articulos 18, 20 y 22 de la mencionada Ley, considerando ademas su relacién con ofros elementos préximo.

o~
Sieg - En todo caso. debera garantizarse la materializacion de los Criterios de Mejora Ambiental coetaneamente con la materializacion del proyecto de contenido turistico. Para ello,
] se debera emitir un Informe preceptivo y vinculante del Cabildo Insular de La Gomera sobre la ejecucion de los Criterios de Mejora Ambiental, previo a la puesta en
= funcionamiento del establecimiento turistico alojativo objetivo de materializacion.
§_ - Uso Dotacional Publico, Uso | El uso al que se destina este 4mbito debe ser un uso pablico de vocacién dotacional y no exclusivamente del Ambito,
] Divulgativo y Uso Cientifico
g - De conformidad con el articulo 62.3 y 63 de la Ley 4/1999, de 15 de marzo de Patrimonio Historico de Canarias, la Zona Arqueoldgica
5 % - Parque Arqueokigico o Figura g;araplrjfe[;g::; :;J:Idegradaclm y acondicionado para su visita plblica a través de su conversion en Parque Arqueologico o cualquier otra
3 deProwesitn. cowilogs - Inherente al Uso Divulgativo, dénde se permitira de manera permanente el Uso Cientifico Publico, a determinacion de la Administracion
competente en la materia.
o — Debera afectarse como Equipamiento de naturaleza municipal y con vocacion insular. Puede explotarse como Parque Arqueolégico con
base a los acuerdos preceptivos con la Administracion competente.
Habitat 5330 Matorrales Deberan acometerse intervenciones de regeneracion y proteccion del Habitats debiéndose asequrar la correcta transicion entre el area con
Termomediterraneos y Preestépicos | aprovechamiento edificatorio y la zona de Habitat mediante la implantacion de los Espacios Libres inherentes al aprovechamiento turistico.
= - Se deberan adoptar como Criterios de Mejora Ambiental de manera integral, el modelo de “palmeral” propio de los espacios en media
> ladera de los barancos del sur de La Gomera, en el que la ‘urbanizacién constituya el paisaje” desde las intervenciones de forma
o integrada y no desde las medidas correctoras de manera desagregada.
o
= ) - Se estara a las determinaciones establecidas por la Normativa del presente PIOG, en lo relativo a los <<Sistemas Generales,
g |52 SemaTecina-Playa Santiago) | potaciones, Equipamientos Insulares>> y a la <<Red de Senderos de la Isfa de La Gomera>>
o
E - Se rehabilitara el “Camino de Seima”, en la totalidad de los 4mbitos, manteniendo su “razado y fisonomia". En los cruces previstos con
= las infraestructuras de EI Machal se mantendran las soluciones materiales del “Camino de Seima”. que primaran sobre los elementos y
.5 materiales infroducidos.
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