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PREAMBULO

La presente Ordenanza emanada del érgano competente del II. Ayuntamiento de
Valle Gran Rey se dicta en virtud del principio de potestad reglamentaria que la Ley confiere a los
entes municipales (articulos 4.10 “a”, 22.2 y 84.1 “a” de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora
de las Bases de Régimen Local) y tiene como objetivo aunar la normativa urbanistica mas
relevante dictada por la Comunidad Auténoma de Canarias, ponerla en concordancia con la
normativa estatal del suelo y hacerla accesible al ciudadano.

El 1 de septiembre de 2017 entrd en vigor de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo
y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias (que sustituye al Texto Refundido de las Leyes
de Ordenacion del Territorio y de Espacios Naturales de Canarias, aprobado por Decreto
Legislativo 1/2000, de 8 de mayo), y sera el cuerpo legislativo basico que sustente esta
Ordenanza. A su vez, sera el complemento principal el Reglamento de Intervencion y Proteccion
de la Legalidad Urbanistica de Canarias, aprobado mediante Decreto 182/2018, de 26 de
diciembre (Decreto 182/2018), que entr6 en vigor mas tarde, concretamente, el 9 de febrero de
2019, y modifica aspectos relevantes en la practica de la actividad urbanistica ya recogidos en la
citada Ley 4/2017. Asimismo, son destacables las modificaciones operadas por el Decreto Ley
15/2020, de 10 de septiembre, de Medidas Urgentes de Impulso de los Sectores Primario,
Energético, Turistico y Territorial de Canarias (Decreto Ley 15/2020).

La introduccion de la figura de la comunicacion previa en la Ley 4/2017, de 13 de
julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias (en adelante, LSENPC) con el
objetivo de agilizar los tramites de obras y actuaciones de menor entidad constructiva, es
desconocida para el ciudadano en términos generales, por lo que se hace imprescindible delimitar
claramente las actuaciones sujetas a este procedimiento. Se regula, asimismo, la declaracion
responsable en materia de infraestructuras de telecomunicaciones.

Lo mismo ocurre con las actuaciones exentas de titulo habilitante que recoge el
articulo 333 de la LSENPC, posteriormente modificado por el Reglamento de Intervencion y
Proteccion de la Legalidad Urbanistica de Canarias, y por el Decreto Ley 15/2020, cuya aplicacion
en la practica ha dejado algunas dudas interpretativas sobré qué podemos incluir dentro del
concepto de “obras de conservacion o reforma”. En este sentido, debemos tener en cuenta lo
dispuesto en el articulo 3.1 del Cédigo Civil segln el cual “las normas se interpretaran segun el
sentido propio de sus palabras, en relacién con el contexto, los antecedentes historicos y
legislativos, y la realidad social del tiempo en que han de ser aplicadas, atendiendo
fundamentalmente al espiritu y finalidad de aquellas”. En este contexto, el preambulo de la
LSENPC establece que “la regulacion del suelo debe sustentarse en tres criterios: simplificacion,
racionalizacion y actualizacion de las reglas aplicables para la proteccion, ordenacion y utilizacion
del territorio” y afade que “simplificar significa reducir cargas y tramites excesivos e innecesarios
(asi como sustituir la licencia previa por la comunicacion en cuantos ambitos sea admisible, de
igual modo que eliminar los supuestos de doble titulo habilitante), y, simultdneamente, clarificar
los procedimientos que guian la accion de las distintas administraciones publicas y sus relaciones

(.)"

La Ordenanza prevé, asimismo, actuaciones de interés publico o social, previéndose,
conforme a las posibilidades previstas en la LSENPC, aquellas previstas en el planeamiento, de
aquellas que no lo estan, y que requieren declaracion previa de interés publico o social, a realizar
por el Excmo. Cabildo Insular de La Gomera.

Lo dispuesto en la LSENPC debe ser interpretado de conformidad con las reglas de
la légica, atendiendo a la entidad de las obras, facilitando la comprension vy la realizacion de los
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tramites a los administrados, y siempre respetando el marco normativo en el que se encajan,
debiendo ser el objetivo final el desarrollo sostenible en la ordenacion e intervencion del suelo.

1. DISPOSICION GENERAL. TITULOS HABILITANTES DE ACUERDO CON LA LEY
DEL SUELO Y DE LOS ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS DE CANARIAS

La Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de
Canarias (en adelante, LSENPC) recoge dos tipos de titulos habilitantes para la realizacion
de actuaciones urbanisticas:

- El primero, lo que la Ley denomina “un acto administrativo autorizatorio”.

- El segundo, una comunicacion previa dirigida a la Administracién competente.

Son actos administrativos autorizatorios:

- Las licencias urbanisticas.
- Las drdenes de ejecucion.
- Los demas actos administrativos de efecto equivalente establecidos en la ley.

La finalidad de estos actos administrativos autorizatorios consiste en:

a) Habilitar, con caracter previo a su inicio, la realizacién de las actuaciones
urbanisticas que constituyen su objeto, bien voluntariamente (licencias urbanisticas), bien por
mandato de la Administracion (6rdenes de ejecucion); o

b) Legalizar las actuaciones urbanisticas que hayan sido ejecutadas o se encuentren
en ejecucion sin la preceptiva intervencion administrativa previa que las habilite o contraviniendo,
de cualquier otro modo, la legalidad urbanistica.

El correspondiente titulo habilitante para las actuaciones urbanisticas no exceptia la
obtencion de cualquier otro que fuera necesario (actividad clasificada o inocua, etc.).

2. LICENCIA URBANISTICA MUNICIPAL.

2.1. Concepto y procedimiento para el otorgamiento de las licencias. Subsanacién y
tramite de audiencia.

2.1.1. Concepto de licencia urbanistica.

Se entiende por licencia urbanistica el acto administrativo municipal que, a solicitud
de persona interesada, habilita o legaliza una actuacion urbanistica, previa verificacion de que la
misma se adecua a la legalidad urbanistica y, en su caso, a la normativa técnica sectorial. Hasta
que no se obtenga la licencia no se podra comenzar la actuacion.

En el supuesto de que se pretenda ejecutar o ampliar una edificacién, de faltar
condicionantes necesarios para que la parcela tenga la condicion de solar (articulo 48 LSENPC),
el interesado debera previamente presentar proyecto/documentacion técnica de urbanizacion.
Una vez aprobado, se ejecutara por el interesado, pudiendo posteriormente solicitar y obtener
licencia de edificacion. No obstante, se podra simultanear edificacion y urbanizacion en el
supuesto de que por el interesado se preste garantia suficiente por el valor de las futuras obras
de urbanizacion. Para ello, el interesado solicitara licencia de edificacion, junto con los
documentos preceptivos para ésta, incluido proyecto de urbanizacion. La comunicacion de
primera ocupacion no podra ser presentada y legitimada por el Ayuntamiento hasta que no estén
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recibidas las obras de urbanizacion, con las cesiones que, en su caso, fueran precisas conforme
a la normativa.

En suelo urbano no consolidado, y en suelo urbanizable, no podran ser concedidas
licencias de edificacién ni de parcelacién hasta que sea firme en via administrativa el instrumento
reparcelatorio.

2.1.2. Procedimiento para el otorgamiento de las licencias. Subsanacion.
Tramite de audiencia.

El procedimiento que otorga la licencia urbanistica comienza con la presentacion de
la solicitud de licencia. La administracion competente verificara el cumplimiento de los requisitos
formales exigidos sobre el contenido de la solicitud y la documentacion presentada.

Si la solicitud y documentacion se ajustaran a los requisitos formales exigidos, se
admitira a tramite. En caso de omision de algun requisito o documento, se requerira a la persona
interesada o a su representante, por una sola vez y con advertencia de desistimiento, para que
subsane la falta 0 acompafie los documentos preceptivos, numerando los defectos y omisiones a
subsanar. El plazo para la subsanacion sera de DIEZ DIAS HABILES, ampliables por CINCO MAS
cuando la aportacion de los documentos requeridos presente dificultades especiales. Si el
interesado no subsanara las faltas y omisiones requeridos en el plazo y forma sefalados en el
requerimiento, la administracién dictara resolucién teniendo por desistida a dicha persona de su
solicitud, v acordara el consecuente archivo del procedimiento.

La constatacién de otros defectos u omisiones puramente formales en la solicitud o
en la documentacion y que habiendo podido ser constatados no hubieran sido mencionados en
el requerimiento de subsanacién, o que se acrediten una vez admitida a tramite la solicitud,
deberd ser advertida a la persona interesada para su subsanacién con anterioridad al tramite de
audiencia y podra dar lugar, en su caso, a la denegacion de la solicitud en la resolucion que ponga
fin al procedimiento. El requerimiento para la subsanacion, en tales supuestos, no habilitara para
la suspension del plazo maximo para resolver.

Posteriormente, se emitirdn los correspondientes informes técnico y juridico por los
servicios municipales. Asimismo, sera requisito necesario solicitar los informes/autorizaciones
que, en su caso, a la vista de la legislacion sectorial, procedieran, salvo que hayan sido aportados
por el interesado, o deba éste solicitarlo personalmente.

En particular, de conformidad con el articulo 275 de la LSENPC, la segregacién o
divisién de fincas en suelo ristico, excepto en el interior de asentamientos delimitados por el
planeamiento, debera respetar el régimen de unidades minimas de cultivo, salvo las excepciones
contempladas en la normativa sectorial agraria.

Estos actos requeriran, con caracter previo a la licencia municipal, informe favorable
de la Consejeria competente en materia de agricultura, a menos que:

a) Las parcelas resultantes de la segregacion o division fuesen superiores a la unidad
minima de cultivo.

b) Las parcelas se encuentren en el interior de asentamientos rurales.

c) La segregacion o division se refiera a parcelas resultantes que estén clasificadas
como suelo urbano o urbanizable o categorizadas como asentamiento rural por el planeamiento
aplicable, aunque la superficie del resto de parcela en suelo ristico no categorizado como
asentamiento rural sea inferior a la unidad minima de cultivo
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Si no consta en el expediente administrativo ningln informe desfavorable, el
expediente sera remitido al érgano que haya de formular la propuesta de resolucion para su
formulacion y ulterior elevacion al 6rgano competente para resolver.

Si consta en el expediente algin informe de;favorable, se dara TRAMITE
DE AUDIENCIA al interesado por plazo de QUINCE DIAS HABILES para que lleve a cabo las
alegaciones que estime pertinentes, que podran consistir en:

a) Ratificarse en su solicitud inicial.
b) Desistir de la solicitud.

c) Solicitar una estimacion condicionada de la licencia, comprometiéndose a la
subsanacion de los incumplimientos advertidos.

La Administracion detallara los defectos e incumplimientos advertidos por el o los
informes desfavorables y el interesado tendra acceso al expediente.

Una vez cumplimentado este trdmite de audiencia se emitirdn los informes
municipales correspondientes en relacion a las alegaciones, y se elevara propuesta de resolucion
al rgano competente para resolver, quien dictara la resolucion motivada que procediese.

En el supuesto de que los informes juridico y técnico fueren contradictorios entre si
en cuanto a la interpretacion de la legalidad ambiental, territorial y urbanistica aplicable, se
emitird informe por el Secretario General, salvo que éste hubiera emitido el referido informe
juridico contradictorio con el técnico.

En el supuesto de licencias provisionales, se requerira tramite de informacion publica
por plazo de veinte dias si las obras o usos solicitados tienen una duracidn superior a 3 meses 0
un presupuesto de ejecucidn superior a 18.000 euros, con las peculiaridades procedimentales
previstas en el articulo 25 del Decreto 182/2018.

2.1.3. Eventual modificacion del proyecto que acompaia la solicitud de
licencia. No obstante, lo dispuesto en el apartado anterior, el Ayuntamiento podra, con
anterioridad al tramite de audiencia, requerir a la persona solicitante, con suspensién del
plazo para resolver, para la modificacion o rectificacion del proyecto inicialmente presentado,
cuando se estime que concurren en dicho proyecto defectos o incumplimientos subsanables que
darian lugar a la denegacion de la solicitud. Tales defectos o incumplimientos deberan
especificarse y numerarse en el requerimiento. El plazo para la modificacién o subsanacién sera
el que se establezca en el requerimiento, sin poder exceder, en ningln caso, de tres meses,
ampliable a solicitud de la persona interesada. Una vez cumplimentado el requerimiento por la
persona interesada o transcurrido el plazo para ello, y emitido el informe municipal al respecto,
el Ayuntamiento conferira a dicha persona, si asi procede, el tramite de audiencia previsto en el
apartado anterior.

2.2. Contenido de la resolucidon que se dicte.

La resolucién que ponga fin al procedimiento debera ser motivada y congruente con
lo solicitado y tendra alguno de los siguientes pronunciamientos prevenidos en el articulo 18 del
Decreto 182/2018:

a) Desistimiento de la solicitud, cuando la documentacion presentada resulte
incompleta y, una vez requerido el interesado para completarla, este omitiera su aportacion
debida y en plazo.

b) Estimacion, cuando la actuacion urbanistica objeto de licencia se adecue
totalmente a la legalidad urbanistica y a la normativa técnica sectorial de verificacion preceptiva,
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: ‘
sin perjuicio de que impongan al titular requisitos y condiciones legales que deban cumplirse a lo
largo de su ejecucion.

c) Estimacion condicionada suspensivamente, cuando la actuacion urbanistica
objeto de licencia se adecue parcialmente a la legalidad urbanistica y los motivos de
incumplimiento no sean esenciales y puedan ser subsanados antes del inicio de la actuacion,
siempre que asi lo solicite o acepte la persona interesada en el tramite de audiencia.

d) Denegacion, cuando la actuacién urbanistica objeto de la solicitud contravenga
la legalidad urbanistica y no sea susceptible de subsanacion.

En caso de denegacion o de estimacion condicionada de la licencia los defectos o
incumplimientos que la fundamenten no podran ser distintos de los previamente comunicados a
la persona interesada en el tramite el tramite de audiencia. De no coincidir con los mismos, debera
retrotraerse el procedimiento para cumplimentar el tramite de audiencia.

2.3. Actuaciones sujetas a previa licencia urbanistica municipal.

Estan sujetas a previa licencia urbanistica municipal, de conformidad con lo
establecido en la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de
Canarias, las siguientes actuaciones:

a) Las parcelaciones, segregaciones u otros actos de division de fincas en cualquier
clase de suelo, cuando no formen parte de un proyecto de reparcelacion.

b) Los desmontes, las explanaciones, los abancalamientos y aquellos movimientos
de tierra que excedan de la practica ordinaria de labores agricolas.

c) Las obras de construccion, edificacion e implantacion de instalaciones de nueva
planta en el suelo, vuelo o subsuelo.

d) La ubicacion de casas prefabricadas e instalaciones similares, ya sean
provisionales o permanentes.

e) La tala de masas arbdreas o de vegetacion arbustiva en terrenos incorporados a
procesos de transformacion urbanistica y, en todo caso, cuando dicha tala se derive de la
legislacion de proteccion del dominio publico.

f) Las obras de ampliacion de toda clase de construcciones, edificios e instalaciones
existentes, asi como las de modificacion general de la fachada o el acristalamiento de terrazas
existentes afectante al conjunto de la fachada.

g) La demolicién de las construcciones, edificaciones e instalaciones, salvo que
vengan amparados en una orden de ejecucién o de restablecimiento de la legalidad urbanistica.

h) La constitucion y modificacion de complejo inmobiliario, salvo en los casos en
que legalmente quede exonerada su autorizacion administrativa.

i) Los actos de intervencion, exteriores o interiores, sobre edificios o inmuebles
declarados bien de interés cultural; asimismo, en los bienes catalogados con nivel de proteccién
integral, en los que cuenten con nivel de proteccion parcial respecto del elemento protegido, y
en los que tengan proteccion ambiental respecto de actuaciones exteriores, de acuerdo con la
legislacion de patrimonio histdrico. En otro caso se estara al régimen general de intervencion que
corresponda.
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j) La acumulacion de vertidos y el depésito de materiales ajenos a las caracteristicas
propias del paisaje natural, salvo que se encuentren sujetas a otro titulo o régimen distinto por
una norma superior a esta Ordenanza.

k) La apertura de caminos, asi como su modificacién o pavimentacion.

1) La construccion de presas, balsas, obras de defensa y correccion de cauces
publicos, vias publicas o privadas, puertos de abrigo, diques de proteccion y defensa del litoral,
accesos a playas, bahias y radas, y, en general, cualquier tipo de obra o usos similares que
afecten a la configuracién del territorio.

m) Los actos de construccidn y edificacion en los puertos, aeropuertos y estaciones
destinadas al transporte terrestre, asi como en sus zonas de servicio.

n) Las talas y abatimiento de arboles que constituyan masa arborea, espacio
boscoso, arboleda o parque, a excepcién de las autorizadas en el medio rural por los érganos
competentes en materia agraria o forestal.

i) La legalizacion de cualquier actuacion sujeta a licencia o a comunicacion previa,
salvo que, respecto a estas Ultimas, se trate de la mera subsanacion, dentro del plazo conferido,
o que la legalizacién se opere antes de la notificacion de la incoacién del expediente de
restablecimiento de la legalidad urbanistica, o que afecte a actuaciones de escasa relevancia o
de obras con presupuesto de ejecucién de menos de 300 euros.

0) La realizacion de usos y construcciones de interés pulblico o social en suelo
rustico.

p) La instalacién de andamiaje, maquinaria, grias y apeos sobre la calzada o sobre
la acera si, en este Ultimo caso, no se permite un paso libre de 1,20 metros.

q) Los usos y obras provisionales previstos en el articulo 32 de la LSENPC, salvo en
los supuestos siguientes:

-Actuaciones provisionales de sondeo de terrenos

-Ocupacidn provisional para aparcamientos en solares, parcelas o terrenos vacantes
en suelo urbano, urbanizable o rdstico comun.

r) Las obras estrictamente necesarias para cumplir las medidas obligatorias
impuestas por la legislacion sectorial que sean precisas para garantizar el mantenimiento y
viabilidad de la actividad, que se realicen en construcciones, edificaciones o instalaciones en
situacion de fuera de ordenacion, con uso consolidado.

s) La habilitacion de edificaciones o instalaciones preexistentes para uso
complementario de vivienda de guarda y custodia de explotaciones agrarias.

t) Cerramientos y vallados perimetrales y de proteccién que requieran cimentacion
de profundad superior a cincuenta centimetros.

u) Actos a ejecutar en dominio publico

v) Instalacion de cualquier aparato o elemento en la fachada de un edificio
perceptible desde la via publica.
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w) La realizacion de cualquier otra actuacién que se someta al régimen de licencia
urbanistica por la normativa superior aplicable.

2.4. Documentacién a aportar.

2.4.1. EN TODOS LOS CASOS se presentara la correspondiente instancia municipal de
solicitud de Licencia Urbanistica con los siguientes datos y documentos:

a) La identidad del promotor/interesado (DNI/ NIE/CIF), asi como del
representante, en su caso, junto con el documento que acredite la representacion. Ha de
tenerse en cuenta que para entender validamente otorgada la representacion debera
acreditarse en los términos recogidos en el articulo 5 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.

En caso de personas juridicas, debera aportar escritura de constitucion de la
empresa, y documento que acredite el representante.

En el supuesto de solicitudes realizadas por comunidades de propietarios, debera
acreditarse representacion de la persona fisica que la representa (acta de nombramiento de
Presidente o similar). Asimismo, sera necesario acreditar que la solicitud se realiza bajo la
cobertura del correspondiente acuerdo de Junta de Propietarios, o ejerciendo la competencia
que, en cada caso, dispongan los Estatutos de la Comunidad de Propietarios, en su caso.

b) Descripcion sucinta de la actuacion a realizar, sefialando su ubicacion fisica
mediante fotografias y/o planos aéreos (salvo que ya se integre en un proyecto técnico u otra
documentacion técnica suficiente), e informando de su situacion exacta (calle, nimero,
referencia catastral...).

c) Descripcion de las medidas relacionadas con la evacuacién de escombros, en su
caso.

d) En el supuesto de utilizacion de la via publica, para instalar andamiaje,
maquinaria, gruas, apeos, baferas, o similares, sera necesario aportar memoria descriptiva y
planos donde se indique el ancho de la acera o via peatonal, superficie a ocupar, las posibles
afecciones, itinerarios y sefalizaciones en la via publica y documentacion gréfica indicativa de
los elementos a instalar, justificando claramente la existencia de un paso libre de 1,20 metros.
Ello junto al abono de la tasa por ocupacion del espacio publico que corresponda aplicar de
conformidad con la Ordenanza Municipal de ocupacién de via.

e) Presupuesto de la ejecucidn material de la obra, que incluira el coste de los
materiales y el coste de la mano de obra.

f) Acreditacion de la titularidad o disponibilidad juridica del suelo, subsuelo o vuelo,
con documentos tales como las escrituras de propiedad, o autorizacion del propietario para
llevar a cabo las actuaciones solicitadas.

Esta documentacién puede ser sustituida por una DECLARACION
RESPONSABLE en la que el solicitante manifiesta que ostenta la titularidad del inmueble o
que posee autorizacion de los titulares o derecho suficiente para realizar los trabajos
proyectados.

g) Carta de pago de la tasa correspondiente.
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h) Los Informes sectoriales que procedan (Consejo Insular de Aguas, Servicio de
Carreteras del Excmo. Cabildo Insular, Area de Turismo del Excmo. Cabildo Insular, etc.). Seran
solicitados de oficio por el propio Ayuntamiento, salvo aquéllos supuestos que se exija que la
solicitud sea cursada directamente por los interesados/interesadas, ante las administraciones o
entidades que deban emitirlos.

i) Sera obligatorio la solicitud de alineaciones y rasantes, previa a la tramitacion de
la licencia de obra nueva de edificacién, legalizacion, demolicién, intervencion en edificios
existentes con afeccion de la fachada o cualquier otro tramite que pueda tener incidencia en las
alineaciones y rasantes establecidas por el planeamiento.

j) Cualquier otra documentacion derivada de las leyes y reglamentos.

2.4.2. Documentacion a aportar en cada caso, ademas de la expuesta anteriormente.

a) Las parcelaciones, segregaciones u otros actos de division de fincas en
cualquier clase de suelo, cuando no formen parte de un proyecto de reparcelacion.

- Memoria descriptiva y justificativa, que ha de comprender la finalidad o el uso a
que se pretendan destinar los lotes propuestos y su adecuacion al planeamiento aplicable y al
régimen legal de formacién de parcelas y fincas.

- Proforma del documento publico o privado que refleje la division de terrenos o la
operacion juridica asimilada que se solicite.

- Plano de situacion de la finca que se pretende dividir, con indicacién de su
referencia registral y catastral, en su caso.

- Plano parcelario de la finca mencionada, a escala adecuada y con base
cartografica topografica, representativo de los lotes propuestos.

- Superposiciéon del plano parcelario sobre un plano de calificaciones urbanisticas.

- Fichas descriptivas de los lotes resultantes, incluidas las relativas a los terrenos
destinados a sistemas urbanisticos que tengan que ceder, si procede. Las fichas han de especificar
los limites, cabida y la calificacion urbanistica de cada lote, asi como su calidad de indivisible, si
procede.

- Titulo de dominio sobre las fincas afectadas.

La resolucién municipal que otorgue la licencia urbanistica de segregacién debera
incorporar anexa una copia certificada del plano parcelario correspondiente y de las fichas
descriptivas de los lotes resultantes.

b) Los desmontes, las explanaciones, los abancalamientos y aquellos
movimientos de tierra que excedan de la practica ordinaria de labores agricolas.

Se aportard PROYECTO TECNICO firmado por personal técnico competente con
descripcion vy justificacion de las actuaciones proyectadas.

Se exigira informe de alineaciones y rasantes cuando proceda.

En ningin caso se podra otorgar licencia para desmontes, explanaciones,
abancalamientos o movimientos de tierra, cuando estuviere relacionado o vinculado a la ejecucion
de obra nueva, sin que se haya otorgado, al menos, la aprobacion del proyecto basico.
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c) Las obras de construccion, edificacion e implantacion de instalaciones
de nueva planta en el suelo, vuelo o subsuelo.

Se exigira la presentacién del Proyecto Técnico firmado por personal técnico
competente, debidamente visado, con el contenido exigido por la normativa técnica sectorial
aplicable. y:

o Estudio de Seguridad y Salud en los supuestos previstos en el Real Decreto
1627/1997, de 24 de octubre, por el que se establecen las disposiciones minimas de seguridad y
salud en las obras de construccion.

o Los proyectos Técnicos de Infraestructuras Comunes de Telecomunicacion se
presentaran en los supuestos previstos en el Real Decreto-ley 1/1998, de 27 de febrero, sobre
infraestructuras comunes en los edificios para el acceso a los servicios de telecomunicacion.

o Hoja de encargo de la Direccién Facultativa de la obra.

o Cuestionario de estadistica para la construccion, rehabilitacion o demolicién de
edificios.

o En el supuesto de no contar la parcela con los requisitos precisos para ser
considerada solar (articulo 48 de la LSENPC), debera el interesado presentar proyecto de
urbanizacion. La edificacion podra ejecutarse de forma simultanea a la urbanizacion en el
supuesto de que por el interesado se proceda a depositar garantia suficiente por el valor de las
obras de urbanizaciéon a ejecutar. En caso contrario la licencia urbanistica serd denegada,
debiendo previamente, una vez presentado y presentado proyecto de urbanizacion, realizar ésta
con anterioridad a la concesion de licencia urbanistica de edificacién.

d) La ubicacion de casas prefabricadas e instalaciones similares, ya sean
provisionales o permanentes.

Se exigira la presentacion del Proyecto Técnico firmado por personal técnico
competente, debidamente visado, con el contenido exigido por la normativa técnica sectorial
aplicable.

e) La tala de masas arboreas o de vegetacion arbustiva en terrenos
incorporados a procesos de transformacion urbanistica y, en todo caso, cuando dicha
tala se derive de la legislacion de proteccion del dominio publico.

Documentacion técnica consistente en Memoria descriptiva y justificativa suscrita
por técnico competente, que incluya: identificacion y estado de ejemplar a talar como del que se
va a reponer (especificando en su caso si se trata de especie protegida o no), justificacion de la
reposicion de arbolado, en su caso.

Se acompanara, asimismo, presupuesto, medidas de seguridad y documentacion
grafica. Asi como el compromiso por parte del solicitante de realizar los trabajos por empresa o
persona autorizada como gestor de residuos por el 6rgano competente del Gobierno de Canarias.

f) Las obras de ampliaciéon de toda clase de construcciones, edificios e
instalaciones existentes, asi como las de modificacion general de la fachada o el
acristalamiento de terrazas existentes afectante al conjunto de la fachada.

Seran exigibles los mismos requisitos que los recogidos en el apastado c), para las
obras de nueva planta.

No se entendera comprendido dentro del concepto modificacion general
de fachada las obras exteriores que no afecten a elementos estructurales, ni se refieren a la
modificacién general ni cambio de los materiales de acabado de fachada, como reparaciones
parciales en paramento exterior de edificios y otros elementos relativos a infraestructuras de los
edificios. A titulo enumerativo comprenden la reparacién de portadas, aleros, balcones y otros
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cuerpos salientes, reparacion y sustitucion de bajantes de agua; revocado, estucado y pintado
de fachadas; pequefios anuncios luminosos en fachada; armadura para sostener toldos
enrollables o fijos; reparacion de marquesinas de obra; retejado de cubierta; reparacion e
impermeabilizaciones de azotea; canalizaciones e infraestructuras menores interiores de
radiodifusion sonora, television, telefonia basica y otros servicios por cable en edificios, cambio
de puertas y ventanas exteriores, manteniendo las caracteristicas preexistentes, y otras analogas.
En consecuencia, las citadas obras, y otras analogas no tendran la consideracion de obra mayor,
salvo justificacion de los técnicos municipales, para el caso concreto.

g) La demolicion de las construcciones, edificaciones e instalaciones, salvo
que vengan amparados en una orden de ejecucion.

Sera necesario aportar:

- PROYECTO TECNICO suscrito por técnico competente y visado colegial
obligatorio.

- Estudio de gestion de los residuos de la demolicion (Real decreto 105/2008, de
1 de febrero, que regula la produccion y gestion de los residuos de la construccién y demolicion).

- Estudio de seguridad y salud o estudio basico, firmado por personal técnico
competente, segin Real decreto 1627/1997, de 24 de octubre, de disposiciones minimas de
seguridad y salud en la construccién, con mencion especifica a las medidas de proteccién para
los edificios colindantes y para la via publica y peatones.

- Acreditacion de que la persona constructora o promotora de las obras posee una
poliza de responsabilidad civil que cubre los posibles desperfectos y dafios a bienes publicos y
privados que puedan ocasionarse con motivo de la demolicion.

h) La constitucion y modificacion de complejo inmobiliario, salvo en los
casos en que legalmente quede exonerada su autorizacion administrativa.

Se exigira la aportacion de documentacion justificativa (técnica o no), sin perjuicio
de que, una vez hecha la valoracidn por los servicios técnicos o juridicos, pudiera exigirse otra
documentacion que resulte procedente.

i) Los actos de intervencion sobre edificios, inmuebles y ambitos
protegidos o catalogados en los términos seialados por la legislacion de patrimonio
histérico.

El régimen de intervencion permitido de cada bien serd el previsto en las Normas
Subsidiarias de Valle Gran Rey, segln se trate de inmuebles sujetos a proteccion integral o a
proteccién ambiental.

De aprobarse el Plan General de Ordenacion sera de aplicaciéon cuanto en éste se
exija. Todo ello, sin perjuicio de cuanto disponga la Ley 11/2019, de 25 abril, de Patrimonio
Cultural de Canarias.

En cualquier caso, se presentard PROYECTO TECNICO redactado por Arquitecto y
visado por el colegio profesional correspondiente, que incluird memoria justificativa de la
conveniencia y oportunidad de la obra a realizar, asi como la explicacion pormenorizada de las
actuaciones a efectuar.

En el supuesto de edificios de proteccidn integral, esta memoria debera incluir un
estudio histdrico y técnico que fije el marco en el que el edificio se construyod, autor, estilo
arquitectonico, técnicas constructivas, entorno y usos existentes y pasados.

De tratarse de obras o actuaciones no comprendidas dentro del concepto de obra
mayor, se aportara Documentacion técnica firmada por técnico competente o responsable de las
obras, que incluya como minimo: memoria descriptiva y justificativa de las operaciones a realizar
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segun el grado de proteccidn y tipo de obra permitida, planos del estado actual y definitivo,
mediciones y presupuesto, medidas de seguridad a adoptar en los trabajos y gestidn de residuos.

El interesado deberd presentar autorizacion sectorial del Area de Patrimonio
Historico del Excmo. Cabildo Insular de La Gomera.

j) La acumulacion de vertidos y el depdsito de materiales ajenos a las
caracteristicas propias del paisaje natural, salvo que se encuentren sujetas a otro
titulo o régimen distinto por la ley o la presente Ordenanza.

Requerira la presentacion de una Memoria técnica, descriptiva y justificativa, suscrita
por técnico competente, asi como la prevision, en su caso, de la gestién de residuos.

k) La apertura de caminos, asi como su modificacién o pavimentacion.

En el caso de apertura de nuevos caminos, o pavimentacion de estos, se requerira
PROYECTO TECNICO suscrito por técnico competente, con descripcion exacta del trazado y de
los materiales empleados.

En el supuesto de una modificacion del trazado, bastara con una MEMORIA
EXPLICATIVA que detalle las variaciones previstas en el camino preexistente, asi como
presupuesto y mediciones.

En Suelo Rustico se prohibe la apertura de nuevos caminos excepto aquellos cuyos
usos estén expresamente permitidos segln la categoria de suelo por la normativa urbanistica
aplicable.

I) La construccion de presas, balsas, obras de defensa y correccion de
cauces publicos, vias publicas o privadas, puertos de abrigo, diques de proteccion y
defensa del litoral, accesos a playas, bahias y radas, y, en general, cualquier tipo de
obra o usos similares que afecten a la configuracion del territorio.

Requerira la presentacion de Proyecto Técnico redactado por técnico competente.
Sin perjuicio de la exigencia de la evaluacion ambiental que, en su caso, precisare.

m) Los actos de construccion y edificacion en los puertos, aeropuertos y
estaciones destinadas al transporte terrestre, asi como en sus zonas de servicio.

Requerira la presentacion de Proyecto Técnico redactado por técnico competente,
sin perjuicio de la exigencia de la evaluacion ambiental que precisaren.

n) Las talas y abatimiento de arboles que constituyan masa arbdrea,
espacio boscoso, arboleda o parque, a excepcion de las autorizadas en el medio rural
por los 6rganos competentes en materia agraria o forestal.

e MEMORIA DESCRIPTIVA Y JUSTIFICATIVA firmada por personal técnico
competente (ingeniero agronomo, de montes, forestal, etc...) que incluya identificacion y estado
del ejemplar a talar como del que se va a reponer (si se trata de una especie protegida o no),
alteraciones del ejemplar, justificando la reposicion del arbolado de acuerdo con la normativa y
ordenanzas vigentes, reportaje fotografico del estado actual, presupuesto, medidas de seguridad
y croquis de las intervenciones a realizar.

e Compromiso por parte del solicitante de realizar los trabajos por
empresa autorizada como gestor de residuos por la Viceconsejeria de Medio Ambiente del
Gobierno de Canarias.

fi) La legalizacion de cualquier actuacion sujeta a licencia o a
comunicacion previa, salvo por defectos subsanables afectantes a esta.
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Requerira la presentacion de PROYECTO TECNICO, suscrito por técnico competente
cuando la misma fuere preceptiva conforme a la normativa técnica sectorial aplicable, asi como,
en todo caso, cuando se trate de la implantaciéon de obras, o de ampliacién, reforma,
rehabilitacion o derribo total o parcial de las construcciones existentes. En otro caso se presentara
una Memoria técnica.

o) La realizacion de usos y construcciones de interés publico o social en
suelo rustico.

Inicialmente se presentara una Memoria Técnica, con el suficiente grado de detalle,
que permita valorar y dimensionar la actuacion. Una vez hecha la declaracion de interés publico
o social por el 6rgano competente, se requerira la presentacion de Proyecto Técnico, suscrito por
técnico competente.

p) La instalacion de andamiaje, maquinaria, gruas y apeos sobre la calzada
o sobre la acera si, en este Ultimo caso, no se permite un paso libre de 1,20 metros.

En este caso, se debera SOLICITAR la correspondiente autorizacion de ocupacion de
la via publica, previo pago de la tasa municipal correspondiente, que ira en funcion de las horas
o dias necesarios de ocupacion y de los metros lineales requeridos.

Se requerira:

1. Proyecto técnico, redactado por personal técnico competente, debidamente
visado, donde se incluya

1.1.-Certificado de la empresa instaladora, en el que conste la marca, modelo y
nlimero, en su caso, de la instalacion.

1.2.- Compromiso de presentar documento acreditativo de las condiciones de
instalacion o puesta en funcionamiento.

1.3.- Declaracion de conformidad “CE” o certificado de fabricacion.

2. Poliza de seguro de responsabilidad civil, con una cobertura minima de
600.000 €, en el caso de instalacion de grdas y similares.

q) Los usos y obras provisionales.

Podran autorizarse en cualquier tipo de suelo, a titulo de precario, usos y obras
provisionales cuando se cumplan los siguientes requisitos:

19, Que se trate de un uso o de una obra provisional, debiendo deducirse tal
condicion bien de las propias caracteristicas de la construccion, bien de circunstancias objetivas,
bien de la facilidad, en coste y en tiempo, de su desmantelamiento, entendiéndose por tal la
viabilidad de una rapida demolicién o la facilidad de su desmontaje.

29, Que dicho uso u obra no se encuentre expresamente prohibido por la legislacién
ambiental, territorial o urbanistica aplicable, bien con caracter general, bien de forma especifica
para el tipo de suelo o para el ambito afectado.

309, Que la ordenacion pormenorizada que afecte al suelo, vuelo o subsuelo sobre el
que pretende realizarse la actuacion no se encuentre definitivamente aprobada y en vigor o que,
de estarlo, la implantacion del uso o actuacion provisional no dificulte o desincentive la ejecucion
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de la misma. Para ello, se tendra en cuenta la inminencia o lejania de la ejecucion del
planeamiento.

La documentacidn que debera aportarse sera la siguiente:

- Memoria descriptiva y justificativa y, en su caso, informe técnico acreditativo del
caracter eventual o circunstancial del uso u obra, atendiendo a las caracteristicas de la
construccion, la viabilidad de la implantacion provisional, facilidad, en coste y en tiempo, de su
desmantelamiento, o a cualesquiera otras circunstancias equivalentes. Dicha memoria incluira, si
se trata de actuaciones en suelo rustico o urbanizable, las obras precisas, en su caso, para la
eficaz conexion de aquellas con las correspondientes redes generales de servicios y
comunicaciones y garantia del mantenimiento de la operatividad y calidad de servicio de las
infraestructuras publicas preexistentes.

- Compromiso expreso de la persona promotora de demoler lo construido o
erradicar el uso o actuacion solicitado cuando venza el plazo establecido, se cumpla la condicion
o se acuerde, en cualquier momento, por la administracion la revocacion de la licencia,
revocacion, demolicion o erradicacion, asi como el compromiso de advertir, por escrito, de dichas
condiciones a terceras personas con ocasion de la formalizacién de cualquier negocio juridico de
transmision de derechos afectantes a los usos y obras a ejecutar.

- Ofrecimiento de garantia para cubrir los costes de demolicién y erradicacion de
la actuacion a la finalizacion de la vigencia de la licencia, para el supuesto de incumplimiento, por
la persona promotora, de dichas actuaciones, y con especificacion de la modalidad de la garantia
ofrecida y su importe.

- Nota simple informativa de la finca afectada, si estuviere inmatriculada en el
Registro de la Propiedad, para los supuestos de obras o usos solicitados que tengan una duracion
superior a 3 meses 0 un presupuesto de ejecucion superior a 18.000 euros.

r) Las obras que se realicen en instalaciones, construcciones, edificaciones
e infraestructuras que se encuentren en situacion de fuera de ordenacion.

Se encuentran en situacion de fuera de ordenacion todas las instalaciones,
construcciones, edificaciones e infraestructuras respecto de las cuales ya no sea posible el
ejercicio de las potestades de proteccion de la legalidad y restablecimiento del orden juridico
perturbado.

En las instalaciones, construcciones, edificaciones e infraestructuras ilegales en
situacion de fuera de ordenacion solo podran realizarse las obras de reparacion y conservacién
necesarias para garantizar la habitabilidad, accesibilidad y ornato legalmente exigibles, y, en su
caso, para la utilizacion y adaptacion del local o edificacion al uso consolidado o a cualquier uso
previsto en el planeamiento vigente, siempre que tales obras no supongan incremento de la
volumetria o altura de la edificacidn existente.

Cuando se den usos consolidados, seran autorizables, mediante licencia municipal,
los usos complementarios y la ejecucion de las obras estrictamente necesarias para cumplir las
medidas obligatorias impuestas por la legislacion sectorial que sean precisas para garantizar el
mantenimiento y viabilidad de la actividad.

Requerird la presentacion de PROYECTO TECNICO, suscrito por técnico competente
cuando se pretendiere la demolicidn total o parcial del inmueble. En otro caso se presentara una
Memoria técnica, salvo obras que por su naturaleza requirieran proyecto técnico.

s) La habilitacién de edificaciones o instalaciones preexistentes para uso
complementario de vivienda de guarda y custodia de explotaciones agrarias.
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Con caracter excepcional y como uso complementario del suelo rustico, se admitira
el uso habitacional para la guarda y custodia de la explotacion cuando, por su dimension,
localizacién o singularidades de la actividad, esa tarea de vigilancia sea imprescindible, lo cual
deberd ser debidamente justificado en una MEMORIA EXPLICATIVA, que incluira la
documentacidn necesaria para acreditar la vinculacion de los terrenos a la explotacion agricola.

En defecto de determinaciones expresas del planeamiento, las construcciones y
edificaciones deberan observar las siguientes reglas:

a) Ser adecuadas al uso y la explotacion a los que se vinculen y guardar estricta
proporcion con las necesidades de los mismos.
b) Tener el caracter de aisladas.

c) Respetar un retranqueo minimo de tres metros a linderos y de cinco metros al eje
de caminos.

d) No exceder de una planta con caracter general ni de dos en los asentamientos
rurales existentes, medidas en cada punto del terreno que ocupen.

e) No emplazarse en terrenos cuya pendiente natural supere el 50%.

t) Cerramientos y vallados perimetrales y de proteccion que requieran
cimentacion de profundidad superior a cincuenta centimetros.

Memoria descriptiva de los trabajos a realizar, con fotografias del lugar.

Los vallados que se vayan a realizar en Suelo Rustico seran preferentemente de
elementos naturales, no admitiéndose el muro de bloque de hormigdn sin revestir ni pintar, y
tendran una altura maxima de 1,50 metros.

Los vallados en Suelo Urbano tendran una altura maxima de 2 metros.

La ejecucidén de muros esta sujeta a previa licencia urbanistica, por considerarse un
elemento de nueva construccion.

u) Actos a ejecutar en dominio publico

Memoria descriptiva de la actuacion a realizar, y cualquier otra documentacion que,
a la vista del caso concreto, se determine necesaria por los servicios municipales.

En particular, en el caso de rebaje de acera, el particular debera solicitar licencia de
vado con los documentos preceptivo para ello, y:

e Memoria descriptiva de la actuacion en la acera.

¢ Plano de planta acotado, donde se defina la superficie sobre la que se pretende
actuar.

e Cualquier otra documentacion que se determine necesaria por los servicios
municipales

v) Instalacion de cualquier aparato o elemento en la fachada de un edificio
perceptible desde la via publica.

e Plano de situacion a escala 1/1000, sefialando la ubicacion del inmueble donde
se realizara la instalacion.
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¢ Montaje fotografico a color del emplazamiento del aparato a instalar en la fachada
del edificio en tamafio minimo de 10x15 centimetros de forma que permita su perfecta
identificacion.

e Croquis acotado a escala 1/50 de lo que se pretende realizar (fachada con el
aparato a instalar).

e Relacion de materiales de acabado que se van a utilizar.

e En el supuesto de instalaciones complejas, documentacion técnica suficiente
suscrita por profesional competente.

e Acuerdo de la Comunidad de Propietarios

e Presupuesto de la obra.

Se deberan cumplir los requisitos técnicos y condicionantes impuestos en la cualquier
Ordenanza municipal de caracter técnico.

w) La realizacion de cualquier otra actuacion que se someta al régimen de
licencia urbanistica por la normativa superior aplicable.

Se aportara la documentacion técnica que determinen los servicios municipales
segun la actuacién proyectada.

2.4.3. Entre la documentacion a exigir no podra incluirse la aportacion de
documentos que ya se encuentren en poder de la Administracion actuante o que hayan sido
elaborados por ésta, sin perjuicio de que puedan ser voluntariamente aportados por los
interesados para facilitar los tramites.

2.4.4. Los proyectos técnicos y, en general, cualquier documentacién técnica sera
presentada, preferentemente, en formato digital, con el correspondiente visado en los supuestos
que sea legalmente exigible.

2.5. Plazo para resolver y silencio administrativo.

El plazo para que la Administracién resuelva y notifique la solicitud de licencias
urbanisticas es de TRES MESES contados desde la presentacién de la solicitud en cualquiera de
los registros municipales.

Se exceptlan las licencias de segregacion, parcelacion y divisidn, cuyo plazo de
resolucion y notificacion sera de UN MES.

2.5.1. Silencio administrativo negativo.

En el caso de no ser notificada resolucidon expresa en el plazo indicado, se entiende
que la solicitud ha sido de desestimada en los siguientes supuestos:

a) Cuando una norma con rango de ley o disposicion de derecho de la Unidn
Europea o de derecho Internacional aplicable en Espafa establezca expresamente el silencio
negativo o exija el otorgamiento de resolucion expresa en todo caso.

b) En los supuestos de silencio negativo que se contemplen, con caracter de
normativa basica, en la legislacion estatal sobre suelo que resulte aplicable.

En concreto, el Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, Real
Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, establece que tendran el efecto de silencio
administrativo negativo las siguientes actuaciones:

I.  Movimientos de tierras y explanaciones.

II. Las obras de edificacion, construccion e implantacion de instalaciones de
nueva planta.
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III. La ubicacion de casas prefabricadas e instalaciones similares, ya sean
provisionales o permanentes.

IV. La tala de masas arbéreas o de vegetacion arbustiva cuando dicha tala se
derive de la legislacion de proteccion del dominio publico.

c) En las solicitudes de licencias de obras y usos provisionales previstas en la ley y
en esta Ordenanza.

Frente a la inactividad de la Administracidn, el interesado podra interponer, en
cualquier momento, el oportuno recurso, sin perjuicio del deber de aquella de dictar resolucion
expresa.

2.5.2. Silencio administrativo positivo.

En el resto de casos, el vencimiento del plazo establecido sin haberse notificado
resolucion expresa legitima al interesado para entender otorgada, por silencio administrativo, la
licencia solicitada, siempre y cuando lo solicitado no contravenga de manera manifiesta la
legalidad urbanistica vigente al tiempo de la solicitud o al tiempo del vencimiento del plazo, segln
cual sea mas favorable al interesado.

A los efectos de determinar la concurrencia o no de contravencion a la legalidad
urbanistica, el interesado no podra considerar operado el silencio positivo cuando:

a) Careciera de alguno de los titulos sectoriales exigidos por la legislacién como
previos al otorgamiento de la licencia (por ejemplo, autorizagién previa del Excmo. Servicio
Administrativo de Carreteras del Cabildo de La Gomera, o del Area de Patrimonio Historico del
Excmo. Cabildo Insular de La Gomera, en los casos en que proceda).

b) Hubiera tenido conocimiento fehaciente, antes del vencimiento del plazo para
resolver y notificar la solicitud de licencia, de cualquier informe oficial municipal desfavorable a
la solicitud. A tales efectos, se consideraran como conocidos:

c) La cédula o informe urbanistico que hubiere sido expedido y notificado al
interesado.

d) Los informes obrantes en el expediente al tiempo de la evacuacidn del tramite de
audiencia previsto en la Ley para el supuesto de haberse dictado informes desfavorables a la
solicitud, siempre que dicho tramite hubiera tenido lugar con anterioridad al vencimiento del plazo
para resolver.

Las licencias obtenidas por silencio positivo surtiran efecto a partir del dia siguiente
al del vencimiento del plazo para resolver. La Administracién no queda exonerada de dictar
resolucién expresa, la cual solo podra ser confirmatoria del silencio positivo operado, quedando
a salvo, en todo caso, el ejercicio de las potestades revisoras y suspensivas, en su caso, sobre el
acto presunto o expreso extemporaneo.

2.6. Eficacia temporal de las licencias. Prérroga. Caducidad de la licencia.

2.6.1. Vigencia temporal de las licencias. Plazo para el comienzo de las obras y
plazo para su finalizacion. Plazos por fases de proyecto.

Toda licencia urbanistica tendra un plazo inicial de vigencia para la realizacion de la
actuacion que en la misma se autoriza, salvo que, por la naturaleza de dicha actuacion o por su
proyeccion sobre usos definitivos, la licencia deba tener una vigencia permanente o indefinida en
el tiempo. Dicho plazo vendra dado en la resolucion que se notifique al interesado.
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Cuando se trate de la realizacion de actuaciones edificatorias o constructivas, se
otorgara un plazo inicial para su comienzo y otro para su conclusion, acordes con la duracion
previsible de las obras y que, en ningun caso, podran exceder de cuatro afios para el comienzo
ni de cuatro para su conclusion.

Los plazos de inicio y conclusidon de actuaciones materiales podran establecerse de
forma auténoma para diferentes fases del proyecto, cuando asi se solicite por el interesado y
venga expresamente justificado por la complejidad o dimension de la actuacion, por la coyuntura
econdmica o por cualquier otro factor equivalente que se considere relevante por la
Administracion. La ejecucion por fases de la obra no facultara, por si sola, para la ocupacién
parcial de las fases ejecutadas, a menos que estas dispongan de autosuficiencia funcional
respecto a los servicios que se determinen precisos para dicha ocupacion.

2.6.2. Prérroga.

La Administracion podra conceder, a solicitud del interesado, una o varias prorrogas
sucesivas de los plazos sefialados en los apartados anteriores.

En la solicitud, que debera presentarse con caracter previo a la expiracion del plazo
concedido en la licencia, se deberan explicar los motivos por los que se pide la prorroga. Solo
podra denegarse, previa audiencia del interesado y de forma motivada, cuando la demora en el
inicio o en la conclusion de la obra no esté justificada y existan, ademas, elementos fehacientes
que evidencien la imposibilidad de su inicio o conclusion en el plazo solicitado o en un plazo
equivalente al establecido inicialmente.

El plazo para la notificacion de la resolucion a la solicitud de prérroga sera de UN
MES. El vencimiento de dicho plazo sin notificacion expresa facultara al interesado a considerar
obtenida la prérroga por silencio administrativo positivo, siempre gue la solicitud haya sido
presentada antes del vencimiento del plazo a prorrogar y siempre que la duracién de la prérroga
solicitada, aislada o conjuntamente con las demas prorrogas obtenidas, no exceda del equivalente
al plazo inicial.

2.6.3. Caducidad de la licencia

El transcurso del plazo, inicial o prorrogado, de vigencia de una licencia sin que el
interesado haya comenzado o, en su caso, concluido la actuacién habilitada facultara a la
Administracién para incoar procedimiento administrativo tendente a la caducidad de la licencia,
debiéndose otorgar tramite de audiencia al interesado. La Administracion decretara la caducidad
de la licencia cuando concurran las circunstancias previstas en el apartado anterior para la
denegacion de las solicitudes de prdrroga. En otro caso podra conceder de oficio una nueva
prérroga de la misma por un plazo equivalente al establecido inicialmente.

La resolucion que decrete la caducidad extinguira la licencia, no pudiéndose iniciar
ni proseguir las obras o actuaciones objeto de aquella si no se solicita y obtiene una nueva
licencia. Si la obra o instalacién quedase inacabada o paralizada, tras la declaracién de caducidad,
podra dictarse orden de ejecucion para culminar, a costa del interesado, los trabajos
imprescindibles para asegurar la seguridad, salubridad y ornato publico de la obra interrumpida,
incluida su demolicion total o parcial, si fuere imprescindible por motivos de seguridad.
Transcurrido un afio desde la declaraciéon de caducidad sin que el interesado haya obtenido una
nueva licencia, la obra inacabada podra sujetarse al régimen de edificacién forzosa previsto en la
Ley.

2.7. Transmision de las licencias.
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Las licencias urbanisticas son transmisibles, debiendo comunicarse dicha
transmision, una vez operada, a la Administracion, para que surta efectos ante la misma y sin lo
cual quedaran el nuevo y el anterior titular sujetos a todas las responsabilidades que se derivaren.
A la comunicacién se acompafara copia de la licencia y del documento acreditativo de la
transmision o, en su defecto, de la declaracion del transmitente y adquirente manifestando que
la transmision ha tenido lugar.

2.8. De las licencias para obras y usos provisionales.

2.8.1. El procedimiento para el otorgamiento de licencias temporales y en precario
para usos y obras provisionales previstas en el articulo 32 de la LSENPC sera el establecido en
esta ordenanza, con caracter general, apartado 2.1, con las especialidades previstas en el
apartado siguiente, en la propia LSENPC y en el Decreto 183/2018.

2.8.2. La solicitud de licencia, ademas de cumplir con los requisitos y documentacion
exigidos con caracter general, debera explicitar que se solicita en régimen provisional y en
precario y venir acompanada de los siguientes documentos:

a) Memoria descriptiva y justificativa y, en su caso, informe técnico acreditativo del
caracter eventual o circunstancial del uso u obra, atendiendo a las caracteristicas de la
construccion, la viabilidad de la implantacién provisional, facilidad, en coste y en tiempo, de su
desmantelamiento, o a cualesquiera otras circunstancias equivalentes. Dicha memoria incluiria,
si se trata de actuaciones en suelo rustico o urbanizable, las obras precisas, en su caso, para la
eficaz conexion de aquellas con las correspondientes redes generales de servicios y
comunicaciones y garantia del mantenimiento de la operatividad y calidad de servicio de las
infraestructuras publicas preexistentes.

b) Compromiso expreso de la persona promotora de demoler lo construido o
erradicar el uso o actuacion solicitado cuando venza el plazo establecido, se cumpla la condicion
o se acuerde, en cualquier momento, por la administracion la revocacion de la licencia, y con
renuncia, en todos los casos, a toda indemnizacion que pudiera derivarse de dicha revocacion,
demolicién o erradicacion, asi como el compromiso de advertir, por escrito, de dichas condiciones
a terceras personas con ocasion de la formalizacidon de cualquier negocio juridico de transmision
de derechos afectantes a los usos y obras a ejecutar.

c) Ofrecimiento de garantia para cubrir los costes de demolicion y erradicacion de la
actuacién a la finalizacidn de la vigencia de la licencia, para el supuesto de incumplimiento, por
la persona promotora, de dichas actuaciones, y con especificacién de la modalidad de la garantia
ofrecida y su importe.

d) Nota simple informativa de la finca afectada, si estuviere inmatriculada en el
Registro de la Propiedad, para los supuestos de obras o usos solicitados que tengan una duracion
superior a 3 meses o un presupuesto de ejecucion superior a 18.000 euros.

2.8.3. Los informes juridico y técnico a emitir por los 6rganos municipales
deberan pronunciarse, entre otros extremos, sobre la concurrencia de los requisitos para la
provisionalidad del uso u obra proyectado, sobre la inexistencia de prohibicion expresa del uso u
obra proyectado por la legislacion ambiental, territorial o urbanistica aplicable y sobre la
inexistencia de ordenacidon pormenorizada definitivamente aprobada y en vigor o, de concurrir
esta, sobre la inexistencia de factores que dificulten o desincentiven su ejecucion de autorizarse
la obra o uso provisional.
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2.8.4. Simultaneamente a los informes previstos en el apartado anterior, se
abrird un tramite de informacion publica, por un plazo de veinte dias, respecto a las actuaciones
que excedan de un plazo de tres meses o de 18.000 euros de presupuesto.

2.8.5. La resolucién que conceda, en su caso, la licencia, ademas de los requisitos
generales, debera determinar:

a) La revocabilidad de la licencia y la carencia de derecho indemnizatorio alguno por
tal concepto por parte de la persona promotora.

b) El tipo y cuantia de la garantia a constituir por la persona interesada para cubrir
los costes de demolicidn y erradicacion de la actuacion a la finalizacion de la vigencia de la licencia,
para el supuesto de incumplimiento, por la persona promotora, de dichas actuaciones.

¢) El condicionamiento suspensivo de la licencia, entre otros posibles, a:

1) La constitucion de garantia por la cuantia del desmantelamiento.

2) La inscripcidn registral de las condiciones especiales de la licencia.

2.9. Tasas e Impuesto sobre Construcciones, Instalaciones y Obras (ICIO).

2.8.1. Tasa por expedicién de documentos.

La presentacién de la instancia de Licencia Urbanistica estara sujeta a tasa de
conformidad con lo dispuesto en la Ordenanza Reguladora de la Tasa por expedicion de
documentos del Il. Ayuntamiento de Valle Gran Rey.

2.8.2. Impuesto sobre Construcciones, Instalaciones y Obras (ICIO).

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 100 y siguientes del Texto Refundido de
la Ley Reguladora de las Haciendas Locales, aprobado mediante Real Decreto Legislativo 2/2004,
de 5 de marzo, el Impuesto sobre Construcciones, Instalaciones y Obras (ICIO) es un tributo
indirecto cuyo hecho imponible esta constituido por la realizacidn, dentro del término municipal,
de cualquier construccién, instalacién u obra para la que se exija obtencién de la correspondiente
licencia de obras o urbanistica, se haya obtenido o no dicha licencia, o para la que se exija
presentacion de declaracion responsable o comunicacion previa.

La determinacion de la base imponible de este impuesto esta constituida por el
coste de ejecucion material de aquélla (presupuesto), y se determinara de conformidad con las
ordenanzas fiscales municipales del IIl. Ayuntamiento de Valle Gran Rey.

3. LAS COMUNICACIONES PREVIAS.

3.1. Concepto.

La comunicacion previa consiste en la realizacion de un acto documentado por la
persona interesada mediante el cual pone en conocimiento de la administracion una actuacion
urbanistica a realizar, a los efectos de habilitar, con su mera presentacién y cumplimiento de los
requisitos previstos en la normativa la realizaciéon de la misma.
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Es decir, mediante la presentacion de la correspondiente instancia (ya sea
en papel, ya sea via electronica) el interesado podra llevar a cabo la actuacion
comunicada siempre que:

- Se trate de una actuacion sujeta a comunicacion previa segun lo dispuesto en el
articulo 332.1 de la LSENPC.

- Se acompaiie de la documentacion exigible en cada supuesto, de conformidad
con lo previsto en el articulo 349 de la LSENPC.

- Se presente con una antelacion minima de quince dias habiles, como minimo, del
inicio de la obra, el uso o la actuacién. En los casos de primera ocupacion de edificacién y las
instalaciones dicho plazo minimo sera de un mes.

- La actuacion a realizar se ajuste a la legalidad urbanistica vigente al tiempo de
su presentacion.

La presentacion de la comunicacién previa no constituye la iniciacién de ningun
procedimiento que deba concluir mediante resolucion administrativa expresa o presunta por
silencio, sin perjuicio de la potestad de comprobacién por parte de la Administracion que se
describe en el apartado 3.5 de esta Ordenanza.

Por ello, y al contrario de lo que ocurre con las licencias urbanisticas, NO SERA
NECESARIA LA EXPEDICION NI LA COLOCACION DE CARTEL en las obras.

No obstante, el interesado debera tener a su disposicion en todo momento el
documento justificativo de la presentacion de la instancia de la comunicacion previa de obras en
caso de ser requerido por alguna autoridad o funcionario.

La presentacion de la comunicacion previa de obras se podra hacer valer tanto ante
la Administracion como ante cualquier otra persona, natural o juridica, publica o privada.

NOTA IMPORTANTE: Requeriran licencia urbanistica los actos de intervencion,
exteriores o interiores, sobre edificios o inmuebles declarados bien de interés cultural; asimismo,
los que se pretendan realizar en los bienes catalogados con nivel de proteccién integral, en los
que cuenten con nivel de proteccion parcial respecto del elemento protegido, y en los que tengan
proteccidon ambiental respecto de actuaciones exteriores, de acuerdo con la legislacion de
patrimonio histdrico.

3.2. Actuaciones sujetas a comunicacion previa.

Estan sujetas a comunicacion previa, sin precisar licencia urbanistica, las actuaciones
siguientes:

a) Obras de conservacion, restauracion, reforma, rehabilitacion o reestructuracion
de edificaciones e instalaciones, siempre que no estén sujetas al régimen de intervencion previsto
en el epigrafe anterior (en NOTA IMPORTANTE) o, en todo caso, no supongan incremento de
volumetria o edificabilidad.

b) Obras exteriores en edificios, salvo que se refieran a la modificacion general de
fachada o al acristalamiento de terrazas existentes mediante un proyecto conjunto de fachada.

) Primera ocupacion de edificaciones e instalaciones, o de partes de las mismas
estructural o funcionalmente independientes, de acuerdo con lo previsto en la legislacion vigente
en materia de ordenacion y calidad de la edificacion.
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d) Cambio de uso de los edificios y las instalaciones o de partes de las mismas
funcionalmente independientes.

e) Vallado de obras, fincas y solares que no requieran cimentacion de profundidad
superior a cincuenta centimetros y su reparacion o mantenimiento.

f) Colocacion de carteles y vallas de publicidad y propaganda.

g) Acondicionamiento de espacios libres de parcela consistentes en ajardinamiento,
pavimentacion, implantacion de bordillos, salvo que se trate de parcelas incluidas en areas o
elementos protegidos.

h) Limpieza y desbroce de terrenos, de forma manual o con maquinaria, siempre
que no impliqguen movimientos de tierra.

i) Actuaciones provisionales de sondeo de terrenos.
J) Apertura de zanjas y catas en terrenos privados.

k) Instalacion de andamiaje, maquinaria, grias y apeos, salvo que apoyen sobre la
calzada o cuando la ocupacion sobre la acera no permita un paso libre de 1,20 metros.

1) Ocupacion provisional para aparcamientos en solares, parcelas o terrenos
vacantes en suelo urbano, urbanizable o rdstico comun.

m) Actuaciones relativas a las actividades agrarias:

19) Bancales y taludes de hasta 4 metros de altura, a partir de bancales
preexistentes; o bancales de nueva ejecucion de hasta 1,5 metros de altura a partir de suelo con
pendiente natural no modificada, siempre que los terrenos tengan una pendiente natural inferior
al 20%.

29) Sorribas que requieren de nivelacidon mediante desmonte y terraplén, y aporte
de, como maximo, 80 centimetros de tierra vegetal. El muro de contencion de la sorriba, en su
caso, no podra superar 1,5 metros de altura.

39) Instalaciones de conduccion de energia eléctrica en el interior de explotaciones
agrarias siempre que no conlleven la ejecucidon de nueva construccion.

409) Instalaciones prefabricadas de depdsito de agua o balsas de tierra
impermeabilizada con laminas destinadas al almacenamiento de agua, siempre que no superen
los 1.000 m de capacidad, hasta 5 metros de altura total, no pudiendo sobrepasar los 3 metros
de altura sobre la rasante que resulte de la nivelacion del terreno. Se admitird un maximo de una
instalacion por cada finca o unidad organica sobre la que exista una explotacion agraria,
justificando en la memoria la necesidad, proporcionalidad y vinculacién a la superficie cultivable
o unidades ganaderas. Los cerramientos solo podran ser realizados con materiales no opacos o
transparentes y sin superar los dos metros de altura.

509) Instalaciones complementarias destinadas a la generacion de energia eléctrica
a partir de fuentes renovables aisladas de la red de transporte y distribucion eléctrica, en los
términos del articulo 3.d) del Real Decreto 244/2019, de 5 de abril, por el que se regulan las
condiciones administrativas, técnicas y econdmicas del autoconsumo de energia eléctrica,
vinculadas a las explotaciones agrarias o ganaderas, siempre que no conlleven construcciones de
nueva planta.
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69°) Invernaderos de malla o plastico flexible, siempre que no conlleven estructura
portante ni superficie pavimentada en su interior.

79°) Cortavientos de malla o plastico flexible destinados a la proteccion de cultivos.

n) La implantacion, en suelo urbano y urbanizable, de instalaciones de produccion
eléctrica a partir de fuentes renovables de potencia no superior a 100 kW, asociadas a
modalidades de suministro con autoconsumo.

i) Instalacion de aislamiento térmico de las edificaciones existentes.

0) Instalacién de dispositivos bioclimaticos adosados a las fachadas o cubiertas de
las edificaciones existentes.

p) Centralizacion o dotacion de instalaciones energéticas comunes y de captadores
solares u otras fuentes de energias renovables, en fachadas o cubiertas de las edificaciones
existentes, que no supongan una modificacion general de la fachada.

q) Realizacién de obras en zonas comunes de edificaciones que tengan por objeto
lograr un uso mas eficiente de energia eléctrica y suministro de agua.

r) Instalacion de placas solares térmicas sobre la cubierta de edificios, asi como
instalacion, sobre tales cubiertas, de placas fotovoltaicas asociadas a modalidades de
autoconsumo, hasta el 100% de la superficie de la cubierta.

s) Instalacion de puntos de recarga para vehiculos eléctricos, con gas natural o gas
licuado de petrdleo (GLP).

t) Instalacién de toldos y similares

u) Conexidn de los suministros de agua, electricidad y cualquier otro necesario para
el funcionamiento de las construcciones agricolas (cuartos de aperos y similares), vinculadas a
una finca o explotacion agricola, ganadera, forestal, cinegética, o piscicola. Dicho requisito podra
ser comprobado de oficio por la Oficina Técnica Municipal.

v) Cualquier otra actuacion urbanistica de uso o transformacién del suelo, vuelo o
subsuelo que no esté sujeta a licencia ni a otro titulo de intervencion de los previstos en el articulo
331 de la LSENPC, ni esté exonerada de intervencion administrativa previa.

3.3. Documentacion a aportar.

3.3.1. EN TODOS LOS CASOS se presentard la correspondiente instancia
municipal de Comunicacion Previa de Obras con los siguientes datos y documentos:

a) La identidad del promotor/interesado (DNI/ NIE/CIF), asi como del
representante, en su caso, junto con el documento que acredite la representacion. Ha de tenerse
en cuenta que para entender validamente otorgada la representacion debera acreditarse en los
términos recogidos en el articulo 5 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.

En caso de personas juridicas, debera aportar escritura de constitucion de la
empresa, y documento que acredite el representante.
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En el supuesto de solicitudes realizadas por comunidades de propietarios, debera
acreditarse representacion de la persona fisica que la representa (acta de nombramiento de
Presidente o similar). Asimismo, sera necesario acreditar que la solicitud se realiza bajo la
cobertura del correspondiente acuerdo de Junta de Propietarios, o ejerciendo la competencia
que, en cada caso, dispongan los Estatutos de la Comunidad de Propietarios, en su caso.

b) Memoria descriptiva de la actuacién a realizar, con las mediciones lo mas
aproximadas posibles, sefialando su ubicacién fisica mediante fotografias y/o planos aéreos.

¢) Indicacion de las fechas aproximadas de inicio y finalizacion de los trabajos y, en
cualquier caso, una antelacion minima de 15 dias habiles (un mes en el supuesto de primera
ocupacion).

d) Descripcion de las medidas relacionadas con la evacuacion de escombros y
utilizacion de la via publica, cuando asi proceda. En este caso, se debera SOLICITAR la
correspondiente autorizacion de ocupacién de la via publica con una antelaciéon minima de
10 dias, previo pago de la tasa municipal correspondiente, que ira en funcion de las horas o dias
necesarios de ocupacion y de los metros lineales requeridos, o de lo que previera la
correspondiente Ordenanza Fiscal de este Il. Ayuntamiento.

Son ejemplos de ocupacion de la via publica la instalacion de andamiaje, maquinaria
(elevadores), grlas, bafieras de escombros, etc.

e) Presupuesto de la ejecucién material de la obra, que incluird el coste de los
materiales y el coste de la mano de obra.

En el supuesto de que sea el propio interesado/promotor o personas vinculadas al
mismo quienes lleven a cabo las actuaciones, se debera aportar DECLARACION
RESPONSABLE, firmada por el interesado y por todos y cada uno de los que vayan a intervenir
en las obras (con nombres y apellidos y DNI), donde declaren que no percibiran remuneracion
por la ejecucion de las mismas.

f) Acreditacion de la titularidad o disponibilidad juridica del suelo, subsuelo o vuelo,
mediante documentos tales como las escrituras de propiedad, o autorizacion del propietario para
llevar a cabo las actuaciones solicitadas.

Esta documentacién puede ser sustituida por una DECLARACION
RESPONSABLE en la que el solicitante manifiesta que ostenta la titularidad del inmueble o que
posee autorizacion de los titulares para realizar los trabajos proyectados, o derecho suficiente.

g) Carta de pago de la tasa correspondiente.

h) Informes sectoriales que procedan (Consejo Insular de Aguas, Servicios de
Carreteras del Excmo. Cabildo Insular, Area de Turismo del Excmo. Cabildo Insular de La Gomera,
etc.).

i) Cualquier otra documentacion derivada de las leyes y reglamentos.

Los proyectos técnicos y, en general, cualquier documentaciéon técnica serd
presentada, preferentemente, en formato digital, con el correspondiente visado en los supuestos
que sea legalmente exigible.

3.3.2. Documentacion a aportar, segin el caso, ademas de la expuesta
anteriormente, e informacion particular:

a) Obras de conservacion, restauracion, reforma, rehabilitacion o
reestructuracion de edificaciones e instalaciones, siempre que no estén sujetas al
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régimen de intervencion previsto en el epigrafe anterior (en NOTA IMPORTANTE) o,
en todo caso, no supongan incremento de volumetria o edificabilidad.

Se requerira PROYECTO TECNICO redactado y firmado por técnico competente, con
informe sucinto que acredite que la obra proyectada cumple con la normativa urbanistica, cuando
esta afecte:

- al nimero de viviendas, establecimientos u otros elementos susceptibles de
aprovechamiento privativo independiente o

- a cimientos o elementos estructurales. En este Ultimo caso serd necesario aportar
CERTIFICADO DE SEGURIDAD ESTRUCTURAL expedido por profesional técnico competente que
verifique las condiciones aptas de funcionalidad, seguridad y habitabilidad, aplicadas sobre la
edificacion en su conjunto o, en caso de ser estructural y funcionalmente independiente, sobre
una parte o partes de la edificacion.

b) Obras exteriores en edificios, salvo que se refieran a la modificacion
general de fachada o al acristalamiento de terrazas existentes mediante un proyecto
conjunto de fachada.

Se requerird PROYECTO TECNICO redactado y firmado por técnico competente
cuando las obras afecten a cimientos o elementos estructurales, junto con CERTIFICADO DE
SEGURIDAD ESTRUCTURAL que verifique las condiciones aptas de funcionalidad, seguridad y
habitabilidad, aplicadas sobre la edificacion en su conjunto o, en caso de ser estructural y
funcionalmente independiente, sobre una parte o partes de la edificacion.

Dicho proyecto técnico debera incorporar informe sucinto que acredite que la obra
proyectada cumple con la normativa urbanistica de aplicacion.

c) Primera ocupacion de edificaciones e instalaciones, o de partes de las
mismas estructural o funcionalmente independientes, de acuerdo con lo previsto en
la legislacion vigente en materia de ordenacion y calidad de la edificacion.

La comunicacién previa de primera ocupacion sustituye a la antigua cédula de
habitabilidad.

Pueden darse dos supuestos:

1-. Primera ocupacion de edificaciones o instalaciones ejecutadas en virtud de titulo
habilitante (es decir, obras amparadas en la correspondiente licencia urbanistica municipal).

En este caso la documentacién a aportar sera la siguiente:

a) Titulo habilitante para la ejecucion de las obras o de su identificacion si hubiere
sido otorgado por la misma administracion comunicada.

b) Certificado final de la obra, emitido por técnico competente, ajustado a los
requisitos y contenido exigidos para dicho tipo de documento por la normativa sectorial,
comprensiva, cuando menos, de los siguientes extremos:

1) que las obras se han realizado en virtud del proyecto, inicial o modificado,
autorizado o habilitado por el correspondiente titulo habilitante y se han ajustado a las
condiciones que se hubieran establecido en el mismo.

2) que la edificacion, construccion e instalacion cumple con los requisitos exigidos
por la normativa técnica sectorial y urbanistica para su inmediata ocupacion y uso. En particular,
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tratandose de viviendas, el certificado debera acreditar la adecuacion a las condiciones de
habitabilidad exigidas en el Decreto 117/2006, de 1 de agosto.

2.- Primera ocupacién de edificaciones o instalaciones en situacién de fuera de
ordenacion (es decir, obras no amparadas por licencia urbanistica municipal o que, habiéndola
obtenido, no se ajustaron a las prescripciones de la misma).

En este caso, se requerira:

o CERTIFICADO expedido por profesional técnico competente que acredite que la
edificacion, construccion e instalacion cumple con los requisitos exigidos por la normativa técnica
sectorial y urbanistica para su inmediata ocupacion y uso. En particular, tratandose de viviendas,
el certificado deberd acreditar la adecuacién a las condiciones de habitabilidad exigidas en el
Decreto 117/2006, de 1 de agosto.

e CERTIFICADO DE SEGURIDAD ESTRUCTURAL expedido por profesional técnico
competente que verifique las condiciones aptas de funcionalidad, seguridad y habitabilidad,
aplicadas sobre la edificacién en su conjunto o, en caso de ser estructural y funcionalmente
independiente, sobre una parte o partes de la edificacion.

La primera ocupacion sera requisito necesario para que las empresas
suministradoras de servicios provean el mismo. A estos efectos, el transcurso del plazo de un
mes desde la presentacion de la comunicacion previa posibilitara a los interesados solicitar el
suministro de servicios, sin perjuicio de la posible comprobaciéon municipal de la adecuacion a la
legalidad de la comunicacion previa formulada. En caso de ser disconforme, previa declaracion
que asi lo acredite, el Il. Ayuntamiento de Valle Gran Rey comunicard a las empresas
suministradoras esta circunstancia, a los efectos de que procedan en relacion al inmueble
correspondiente a abstenerse de proveer los suministros.

d) Cambio de uso de los edificios y las instalaciones o de partes de las
mismas funcionalmente independientes.

Para los cambios de uso urbanistico serd necesario aportar PROYECTO TECNICO
cuando conlleve obras de conservacion, restauracion, reforma, rehabilitacion o reestructuracion.

El redactor del proyecto debe tener la titulacion académica y profesional
correspondiente y debera incluir un informe sucinto que acredite que la obra proyectada cumple
con la normativa urbanistica.

Si no se requiere la ejecucion de obras o trabajos, se debera aportar:

o CERTIFICADO REDACTADO POR TECNICO COMPETENTE que acredite que el
inmueble retine las condiciones de habitabilidad, de conformidad con el Decreto 117/2006, de 1
de agosto, por el que se regulan las condiciones de habitabilidad de las viviendas y el
procedimiento para la obtencion de la cédula de habitabilidad.

e CERTIFICADO DE SEGURIDAD ESTRUCTURAL expedido por profesional técnico
competente que verifique las condiciones aptas de funcionalidad, seguridad y habitabilidad,
aplicadas sobre la edificacion en su conjunto o, en caso de ser estructural y funcionalmente
independiente, sobre una parte o partes de la edificacion.

e) Vallado de obras, fincas y solares que no requieran cimentacion de
profundidad superior a cincuenta centimetros y su reparacion o mantenimiento.

Memoria descriptiva de los trabajos a realizar, con fotografias del lugar.
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Los vallados que se vayan a realizar en Suelo Rustico seran preferentemente de
elementos naturales, no admitiéndose el muro de bloque de hormigdn sin revestir ni pintar, y
tendran una altura maxima de 1,50 metros.

Los vallados en Suelo Urbano tendran una altura maxima de 2 metros.

La ejecucién de muros esta sujeta a previa licencia urbanistica, por considerarse un
elemento de nueva construccion.

F) Colocacion de carteles y vallas de publicidad y propaganda.
Pdliza de seguro de responsabilidad civil con cobertura minima de 120.000 euros.

Se estara a lo dispuesto en la normativa sectorial aplicable. En especial, se tendra
en cuenta lo dispuesto en la Ley 9/1991, de 8 de mayo, de carreteras de Canarias, que prohibe
realizar cualquier tipo de publicidad dirigida al usuario de la carretera fuera de los tramos urbanos.

g) Acondicionamiento de espacios libres de parcela consistentes en
ajardinamiento, pavimentacion, implantacion de bordillos, salvo que se trate de
parcelas incluidas en areas o elementos protegidos.

Se recomienda recabar informacion de la Oficina Técnica municipal

h) Limpieza y desbroce de terrenos, de forma manual o con maquinaria,
siempre que no impliquen movimientos de tierra.

No requiere la presentacion de documentacion técnica alguna. Si la limpieza y el
desbroce, ya sea de forma manual o con maquinaria, se realizan dentro del marco de una
actividad agricola, no se requerira la presentacién de la comunicacion previa.

i) Actuaciones provisionales de sondeo de terrenos.

Se requerira la presentacion de una MEMORIA EXPLICATIVA PORMENORIZADA de
las intervenciones de sondeo previstas.

j) Apertura de zanjas y catas en terrenos privados.

Bastara con una pequefia MEMORIA EXPLICATIVA de las caracteristicas v la finalidad
de la zanja o cata proyectada, siempre que se lleve a cabo en terrenos privados. La apertura de
zanjas en la via publica requerira la solicitud de licencia urbanistica municipal (y demanial).

k) Instalacion de andamiaje, maquinaria, griias y apeos, salvo que apoyen
sobre la calzada o cuando la ocupacion sobre la acera no permita un paso libre de
1,20 metros.

En este caso, se debera SOLICITAR la correspondiente autorizacion de ocupacion de
la via publica con una antelacidn minima de quince dias, previo pago de la tasa municipal
correspondiente, que ira en funcion de las horas o dias necesarios de ocupacion y de los metros
lineales requeridos.

Para evitar la doble imposicidn, la colocaciéon de andamios y maquinaria tal como
elevadores, grias y apeos, no estara sujeta a tasa municipal ni al cobro del Impuesto de
Construcciones, Instalaciones y Obras, puesto que su instalacion estara sujeta a la tasa por
ocupacion de la via publica.

. La colocacion de andamiaje o elementos similares requerird la acreditacién de
POLIZA DE SEGURO DE RESPONSABILIDAD CIVIL de la empresa contratista que cubra los
posibles dafios a las personas o a los bienes (con cobertura de responsabilidad civil). En su lugar,
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se puede presentar DECLARACION RESPONSABLE por el titular o responsable de la obra en la
que se compromete a asumir los posibles dafos ocasionados a terceros.

Ademds, serd necesario presentar PLAN DE MONTAJE, UTILIZACION Y
DESMONTAJE suscrito por técnico competente de acuerdo con la normativa vigente en los
siguientes casos:

1.-Plataformas suspendidas de nivel variable y plataformas elevadoras sobre mastil.

2.-Andamios cuya altura, desde el nivel inferior de apoyo hasta la coronacién de la
andamiada, exceda de seis metros.

3.-Andamios que dispongan de elementos horizontales que salven vuelos y
distancias superiores entre apoyos de mas de ocho metros. Se exceptian los andamios de
caballetes o borriquetas.

4.-Andamios instalados en el exterior, sobre azoteas, clpulas, tejados o estructuras
superiores cuya distancia entre el nivel de apoyo y el nivel del terreno o el suelo exceda de 24
metros de altura.

5.-Torres de acceso y torres de trabajo mdviles en los que los trabajos se efectien
a mas de seis metros de altura desde el punto de operacion hasta el suelo.

No obstante, cuanto estos andamios dispongan del marcado “CE” por serles de
aplicacién una normativa especifica en materia de comercializacion, el citado plan podra ser
sustituido por las instrucciones especificas del fabricante o proveedor, salvo que el montaje, la
utilizacion o el desmontaje se realicen de forma o en condiciones no previstas en dichas
instrucciones.

I) Ocupacion provisional para aparcamientos en solares, parcelas o
terrenos vacantes en suelo urbano, urbanizable o rastico comun.

No sera preceptiva la presentacion de comunicacion previa en este supuesto cuando
la ocupacién de solar para aparcamientos esté vinculada a una actividad o negocio que haya
presentado la correspondiente comunicacion previa/licencia de actividad clasificada o inocua,
segun corresponda, siempre que se haya previsto el referido aparcamiento en la documentacion
técnica presentada.

m) Actuaciones relativas a las actividades agrarias

19) Bancales y taludes de hasta 4 metros de altura, a partir de bancales
preexistentes; o bancales de nueva ejecucion de hasta 1,5 metros de altura a partir de suelo con
pendiente natural no modificada, siempre que los terrenos tengan una pendiente natural inferior
al 20%.

Memoria descriptiva de los trabajos a realizar, con fotografias del lugar.

29) Sorribas que requieren de nivelacion mediante desmonte y terraplén, y aporte
de, como maximo, 80 centimetros de tierra vegetal. El muro de contencién de la sorriba, en su
caso, no podra superar 1,5 metros de altura.

Memoria descriptiva de los trabajos a realizar, con fotografias del lugar

39) Instalaciones de conduccion de energia eléctrica en el interior de explotaciones
agrarias siempre que no conlleven la ejecucion de nueva construccion.

Memoria descriptiva de los trabajos a realizar, con fotografias del lugar, y
documentacidn técnica suscrita por profesional competente para ello.
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409) Instalaciones prefabricadas de depdsito de agua o balsas de tierra
impermeabilizada con laminas destinadas al almacenamiento de agua, siempre que no superen
los 1.000 m de capacidad, hasta 5 metros de altura total, no pudiendo sobrepasar los 3 metros
de altura sobre la rasante que resulte de la nivelacion del terreno. Se admitird un maximo de una
instalacion por cada finca o unidad organica sobre la que exista una explotacion agraria,
justificando en la memoria la necesidad, proporcionalidad y vinculacion a la superficie cultivable
o unidades ganaderas. Los cerramientos solo podran ser realizados con materiales no opacos o
transparentes y sin superar los dos metros de altura.

e Memoria descriptiva de los trabajos a realizar, con fotografias del lugar.
e Documentacion técnica suscrita por profesional competente en relacion con
la instalacion.

509) Instalaciones complementarias destinadas a la generacion de energia eléctrica
a partir de fuentes renovables aisladas de la red de transporte y distribucion eléctrica, en los
términos del articulo 3.d) del Real Decreto 244/2019, de 5 de abril, por el que se regulan las
condiciones administrativas, técnicas y econdmicas del autoconsumo de energia eléctrica,
vinculadas a las explotaciones agrarias o ganaderas, siempre que no conlleven construcciones de
nueva planta.

Documentacion técnica suscrita por profesional competente en relacion con la
instalacion.

69°) Invernaderos de malla o plastico flexible, siempre que no conlleven estructura
portante ni superficie pavimentada en su interior.

Documentacion técnica suscrita por profesional competente en relacién con la
instalacion.

79) Cortavientos de malla o plastico flexible destinados a la proteccién de cultivos.
Memoria descriptiva de los trabajos a realizar, con fotografias del lugar.

n) La implantacién, en suelo urbano y urbanizable, de instalaciones de produccién
eléctrica a partir de fuentes renovables de potencia no superior a 100 kW, asociadas a
modalidades de suministro con autoconsumo.

Documentacién técnica suscrita por profesional competente en relacién con la
instalacion.

f) Instalacion de aislamiento térmico de las edificaciones existentes.

Documentacion técnica suscrita por profesional competente en relacién con la
instalacion.

o) Instalacién de dispositivos bioclimaticos adosados a las cubiertas de las
edificaciones existentes.

o Documentacion técnica suscrita por profesional competente en relacion con la
instalacion.
e Acuerdo de la Comunidad de Propietarios
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p) Centralizacion o dotacion de instalaciones energéticas comunes y de captadores
solares u otras fuentes de energias renovables, en cubiertas de las edificaciones existentes, que
no supongan una modificacion general de la fachada.

¢ Documentacién técnica suscrita por profesional competente en relaciéon con la
instalacion.
e Acuerdo de la Comunidad de Propietarios

q) Realizacién de obras en zonas comunes de edificaciones que tengan por objeto
lograr un uso mas eficiente de energia eléctrica y suministro de agua.

e Acuerdo de la Comunidad de Propietarios
¢ Documentacién técnica suscrita por profesional competente en relaciéon con la
instalacion.

r) Instalacion de placas solares térmicas sobre la cubierta de edificios, asi como
instalacién, sobre tales cubiertas, de placas fotovoltaicas asociadas a modalidades de
autoconsumo, hasta el 100% de la superficie de la cubierta.

Documentacion técnica suscrita por profesional competente en relacion con la
instalacion.

s) Instalacién de puntos de recarga para vehiculos eléctricos, con gas natural o gas
licuado de petroleo (GLP).

Documentacién técnica suscrita por profesional competente en relacién con la
instalacion.

t) Instalacion de toldos y similares

e Memoria descriptiva de la instalacion indicando materiales, color, anclajes,
seguridad y estabilidad.

¢ Documentacion grafica que comprendera alzados, plantas y secciones verticales
acotadas, con referencia a los elementos constructivos existentes tales como balcones, puertas,
ornamentacion, escaparates, aceras, retranqueos, etc.

¢ Estudio compositivo de la totalidad de la fachada de tratarse de toldos en edificios
exclusivos o incluidos en el catalogo de proteccion.

e En el caso de instalacion en planta piso, acuerdo de la Comunidad de Propietarios
donde se describa el disefo del toldo en planta piso que se pretende instalar y la autorizacion.

u) Conexion de los suministros de agua, electricidad y cualquier otro necesario para
el funcionamiento de las construcciones agricolas (cuartos de aperos y similares), vinculadas a
una finca o explotacion agricola, ganadera, forestal, cinegética, o piscicola. Dicho requisito podra
ser comprobado de oficio por la Oficina Técnica Municipal.

Se requerira que la construccion se haya ejecutado con titulo juridico habilitante o
que esté en fuera de ordenacién al haber caducado la accién de proteccién de la legalidad por
transcurso del plazo de cuatro afos, salvo que se trata de un suelo en el que tal caducidad no se
produzca por estar incurso en los supuestos previstos en el articulo 361.5 de la Ley 4/2017, de
13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias.

El interesado debera presentar:

¢ Documentacion técnica que refleje la actuacion pretendida.
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¢ Licencia urbanistica de la construccion o edificacion, o certificado municipal de
caducidad de la accién de proteccion de la legalidad o informe técnico que acredite que la
construccidn o edificacion lleva totalmente terminada mas de cuatro afios en una clase y categoria
de suelo en la que caduca la accién de proteccion de la legalidad.

¢ Comunicacién previa de primera ocupacién de la construccion o edificacion.

v) Cualquier otra actuacion urbanistica de uso o transformacién del suelo, vuelo o
subsuelo que no esté sujeta a licencia ni a otro titulo de intervencién de los previstos en el articulo
331 de la LSENPC, ni esté exonerada de intervencion administrativa previa.

Se aportara la documentacion técnica que determinen los servicios municipales
segln la actuacion proyectada.

3.4. Plazo de presentacion de la instancia.

La instancia de Comunicacion Previa de obras se presentara en el correspondiente
modelo normalizado aprobado por el titular de la Alcaldia, disponible en papel o en la web del
Ayuntamiento, con una antelacion minima de QUINCE DIAS al inicio de la obra, el uso o
la actuacion.

En los casos de primera ocupacion de edificacion y las instalaciones dicho plazo
minimo sera de UN MES.

. En el supuesto de obras sujetas a comunicacion previa que deban llevarse a cabo
con CARACTER DE URGENCIA, entendiéndose por urgentes las obras necesarias e
imprescindibles para mantener las condiciones minimas de habitabilidad o de explotacion del
inmueble, a causa de hechos o circunstancias imprevistas o extraordinarias, y cuya reparacion
inmediata sea imprescindible para evitar dafios para las personas o para otros bienes, sean
publicos o privados, podran llevarse a cabo las que en el momento sean precisas, sin perjuicio de
presentar la correspondiente instancia con todos los datos y documentacion necesaria de
conformidad con el apartado anterior.

La concurrencia de tales circunstancias debera ser corroborada por un Técnico
Municipal.

3.5 Potestad de comprobacién.

El Il. Ayuntamiento de Valle Gran Rey esta habilitado para proceder a la
comprobacion de toda comunicacién previa que sea presentada por los interesados.

La declaracién de la inexactitud, falsedad u omision, de caracter esencial, de
cualquier dato o informacién que se incorpore a una comunicacion previa, determinara la
imposibilidad de iniciar y/o de continuar la actuacién urbanistica.

A tal efecto, se consideran de caracter esencial las siguientes deficiencias que
implican un incumplimiento no subsanable:

a) La sujecion a otro titulo habilitante de la actuacion comunicada.

b) La carencia de los siguientes titulos habilitantes previos: Licencia urbanistica,
comunicacion previa, o declaracidon responsable en los supuestos previstos en la Ley o en la
presente Ordenanza.

¢) La incompatibilidad de la actuacién comunicada con el uso previsto en el
planeamiento o en el resto de la normativa.

d) La posible afeccién a la seguridad, al patrimonio cultural o al medio ambiente que
suponga un grave riesgo
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; No obstante, la Administracion podra requerir al interesado para que, en el plazo de
DIEZ DIAS, proceda a la correccion de aquellas omisiones o errores subsanables de las que
adolezca la comunicacién.

La comprobacién de la comunicacion previa y de las actuaciones realizadas a su
amparo se regira por lo dispuesto en la LSENPC para el restablecimiento de la legalidad
urbanistica y dara lugar a la adopcion de medidas de restablecimiento en los supuestos
constitutivos de:

a) Inexactitud, falsedad u omisidn en la comunicacion previa o en los documentos
acompanados a la misma, salvo que sean subsanadas.
b) Contravencién de la legalidad urbanistica de la actuacién comunicada.

¢) Inaplicabilidad del régimen de comunicacién previa a la actuacién proyectada, por
estar esta sujeta a licencia o a titulo autorizatorio de efectos equivalentes.

En estos casos, se le comunicara al interesado la ineficacia de la comunicacién
previa presentada, otorgandole previamente un plazo de QUINCE DIAS HABILES para que
pueda formular alegaciones, sin perjuicio de las medidas cautelares que pudieran adoptarse.

3.6 Tasas e Impuesto sobre Construcciones, Instalaciones y Obras (ICIO).

3.6.1. Tasa por expediciéon de documentos.

La presentacion de la instancia de Comunicacion Previa de Obras estara sujeta a
tasa de conformidad con lo dispuesto en la Ordenanza Reguladora de la Tasa por expedicién de
documentos del Ayuntamiento de Valle Gran Rey.

3.6.2. Impuesto sobre Construcciones, Instalaciones y Obras (ICIO).

Al igual que ocurre con las licencias, las comunicaciones previas de obras estan
sujetas al Impuesto sobre Construcciones, Instalaciones y Obras (ICIO).

La determinacion de la base imponible esta constituida por el coste de ejecucion
material de aquélla (presupuesto), y se determinara de conformidad con las ordenanzas fiscales
municipales del Ayuntamiento de Valle Gran Rey.

4. ACTUACIONES EXENTAS.
4.1 Concepto.

Son actuaciones exentas aquellas que no requieren la presentacion de titulo
habilitante, es decir, no precisan de licencia urbanistica ni de comunicacion previa de obras ni
estan sujetas a tasa o impuesto alguno.

Los supuestos contenidos en el presente apartado son igualmente aplicables a las
edificaciones, construcciones e instalaciones en situacion de fuera de ordenacion.

No se incluyen las intervenciones en inmuebles declarados de interés cultural,
catalogados o protegidos, que precisaran inexcusablemente de previa licencia urbanistica
municipal.

Los supuestos a continuacidn expuestos son igualmente aplicables a las
edificaciones, construcciones e instalaciones en situacion de fuera de ordenacion.
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La exoneracion de intervencion administrativa previa no exonerara de la
preceptividad de los titulos de ocupacién demanial, cuando resulten procedentes

4.2 Listado de actuaciones exentas de titulo habilitante.

No estan sujetas a titulo o requisito habilitante:

a) Las actuaciones auxiliares de la realizacion de una obra autorizada por
licencia, acto autorizatorio equivalente o comunicacion previa y que no supongan
modificacion ni ampliacion del proyecto autorizado, como el acopio de materiales.

Este supuesto ampara la instalacidon de casetas o elementos similares que sirvan a
fines tales como almacenamiento, custodia, montaje o preparacion de materiales de obra,
siempre que se haga en el interior de la parcela (en caso contrario, se cumplimentard la
correspondiente solicitud de ocupacion de via publica).

b) La preparacion y roturacion de terrenos, la instalacion de riego
(incluidos los cabezales), las reparaciones y trabajos de mantenimiento de las
infraestructuras y construcciones vinculadas a la agricultura, incluida la reparacion
de muros, la cubricion de depdsitos de agua mediante mallas de sombreo, la
colocacion de enarenado (pumita o picon), las sorribas sin nivelacion con aporte de
un maximo de 80 centimetros de tierra vegetal y los depdsitos flexibles de polietileno
con capacidad de hasta 500 m3 para el almacenamiento de liquidos y efluentes, en el
marco de la practica ordinaria de labores agricolas, que no sea subsumible en ninguna
de las actuaciones sujetas a acto autorizatorio o a comunicacion previa.

Es importante recalcar que se trata de actuaciones exentas siempre que estén
vinculadas a labores agricolas. En caso contrario, se presentara la correspondiente comunicacion
previa de obras o se solicitara licencia urbanistica municipal.

Para este tipo de actuaciones hay que tener en cuenta los siguientes aspectos:
- Estara permitido el uso de maquinaria.

- La preparacién de terrenos no ampara movimientos de tierra y mucho menos,
desmontes o actuaciones de similar entidad.

- La instalacion de riego no ampara la construccion de bombas de riego, que
estaran sujetas a la solicitud de licencia urbanistica, por considerarse una obra de nueva
construccion.

- Las reparaciones de infraestructuras vinculadas a la agricultura no engloba a los
invernaderos, cuartos de aperos y construcciones similares, para los cuales era preceptivo la
presentacion de documentacion técnica suscrita por profesional competente.

- La reparacion de muros no implica reconstruccion.

c) Las obras de conservacion o reforma consistentes en la sustitucion de
acabados interiores o exteriores de una vivienda o local, como solados, alicatados,
yesos y pinturas, siempre que no estén sujetos a otro régimen de intervencion
previsto en la Ley. Quedan excluidas las actuaciones que se realicen en inmuebles
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sujetos a proteccion por valores culturales. Todo ello sin perjuicio de contar con las
autorizaciones necesarias para la retirada de residuos inertes.

En este supuesto, ademas de los enumerados expresamente en la Ley (solados,
alicatados, yesos y pinturas), se engloban obras de escasa entidad tales como:

- Cambios de carpinterias.

- Intervenciones menores en las instalaciones eléctricas o de fontaneria del inmueble
(por ejemplo, cambiar tuberias de bafios). No ampara este supuesto la sustitucion de
instalaciones eléctricas y de fontaneria completas de la edificacion.

- Sustitucion puntual de tejas en mal estado. Sin embargo, los trastejados estaran
sujetos a comunicacion previa de obras, salvo que se trate de inmuebles protegidos o
catalogados, en cuyo caso estaran sujetos a previa licencia urbanistica.

d) La transmisién de la titularidad de licencias o cambio de promotor en las
actuaciones que hayan sido objeto de comunicacién previa, sin perjuicio, en ambos casos, de la
obligatoriedad de su puesta en conocimiento a la Administracion.

e) Las actuaciones que hayan de ejecutarse en virtud de una orden de ejecucion,
sin perjuicio de los documentos que, en su caso, la propia orden requiriera al interesado
(certificado de seguridad estructural, etc.).

5.ACTUACIONES AMPARADAS POR OTRO TiTULO HABILITANTE
5.1. Concepto

A los efectos de evitar una duplicacion innecesaria de controles administrativos, por
mandato de la Ley, estara exceptuada de licencia urbanistica y comunicacion previa la ejecucion
de proyectos y actuaciones que seguidamente se relacionan, siempre que:

a) En su tramitacién haya intervenido o podido intervenir la administracién
municipal competente, emitiendo su parecer sobre la adecuacion de dichas actuaciones a la
legalidad urbanistica, ya por via de informe, ya a través de emisién de los actos administrativos
autorizatorios u aprobatorios.

b) El proyecto o actuacion aprobada o autorizada presente el suficiente grado de
detalle para que la administracion municipal haya podido pronunciarse sobre la adecuacion a la
legalidad urbanistica de su ejecucion y emplazamiento.

5.2. Listado de actuaciones amparadas por titulo habilitante
Las actuaciones exceptuadas son las siguientes:

a) Las actuaciones comprendidas en proyectos de urbanizacion, de obra publica o
cualquier otro de contenido equivalente, amparadas por el acuerdo municipal que las autorice o
apruebe.

b) Las parcelaciones urbanisticas incluidas en los proyectos de reparcelacion
aprobados por la administracion municipal.
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c) Los movimientos de tierra, la explanacion de terrenos, la apertura, la
pavimentacion y la modificacion de caminos rurales y la tala de masas arbdreas o de vegetacion
arbustiva que se ejecuten bajo la intervencidn de la administracién forestal competente.

d) Las obras e instalaciones, y sus respectivos usos, amparadas por autorizacion
ambiental integrada o por titulo habilitante para la instalacién de actividad clasificada.

e) La extraccion de aridos y la explotacion de canteras que cuenten con la preceptiva
autorizacién o concesion de la administracién minera competente, sin perjuicio del régimen de
intervencion aplicable a las instalaciones y construcciones anexas a la explotacion.

f) Las actuaciones sobre bienes de titularidad municipal promovidas por terceros que
cuenten con el preceptivo titulo habilitante de autorizacion o concesién demanial otorgado por el
ayuntamiento, cuando en el mismo expediente se haya verificado adecuacion a la legalidad
urbanistica del proyecto o actuacién con los mismos requisitos establecidos para su licencia.

g) Los proyectos de interés insular o autondmico.

h) Las actuaciones realizadas en explotaciones ganaderas en aplicacion de la
disposicién adicional vigesimotercera de la LSENPC

i) Las obras de interés general para el suministro de energia eléctrica sujetas a
autorizacidn excepcional por la legislacién en materia de sector eléctrico.

j) La construccion, ampliacion, traslado, desmantelamiento y modificacion sustancial
de instalaciones de produccion de energia eléctrica a partir de fuentes renovables, cuando dichas
actuaciones hayan obtenido autorizacion sectorial en materia de energia, y siempre que el informe
municipal sea favorable en cuanto a la adecuacion del proyecto a la legalidad urbanistica, o bien
se entienda favorable por no haber sido emitido en plazo y no ubicarse el proyecto en suelo
rustico de proteccién ambiental o categoria equivalente, ni infringirse de forma manifiesta
parametros basicos de la ordenacion territorial, de los recursos naturales o urbanistica.

6. ACTUACIONES DE INTERES PUBLICO O SOCIAL
6.1 Concepto

Excepcionalmente, en el suelo ristico, no categorizado de proteccion ambiental ni
de proteccion agraria (o categorias analogas que procedieran segln las Normas Subsidiarias
Municipales), podran autorizarse usos industriales, energéticos, turisticos, dotacionales, de
equipamiento y servicios, asi como cualquier otro que no sea ordinario ni complementario de uso
ordinario, siempre que se integren en actuaciones de interés publico o social, contribuyan a la
ordenacion y el desarrollo rural o que deban situarse necesariamente en suelo rustico y que,
ademas, ese uso e implantacion no estuvieran expresamente prohibidos por el planeamiento.

Los usos, actividades o construcciones referidos requeriran la determinacion expresa
de su interés publico o social con caracter previo al otorgamiento, en su caso, de licencia
municipal.

En el supuesto de que se elimine de la Ley la posibilidad de actuaciones de interés
publico o social, se entendera implicitamente eliminado de esta Ordenanza. Asimismo, en el
supuesto de que la Ley modifique las previsiones de estos actos, habra de estarse a la regulacion
de la Ley, entendiéndose implicitamente derogadas todas las determinaciones de la presente
Ordenanza que resultaran sobrevenidamente disconformes.
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6.2 Procedimiento administrativo
6.2.1. Actos previstos en el planeamiento con el grado suficiente de detalle

Cuando los actos y usos no ordinarios en suelo rastico tengan cobertura en el
planeamiento, con el grado de precision suficiente para permitir su ejecucion, se entendera que
cuentan con declaracion de interés publico o social, que constituye presupuesto inexcusable de
la licencia a otorgar por el ayuntamiento. A estos efectos, la prevision en el planeamiento debe
contar con informe favorable del cabildo insular emitido con ocasidn de su elaboracion.

El procedimiento para su otorgamiento y su contenido es el propio de las licencias
municipales con las singularidades siguientes:

1. El procedimiento se iniciara a instancia de cualquier administracién, o mediante
solicitud de particular ante el Il. Ayuntamiento de Valle Gran Rey, que debera incluir como minimo
la documentacion basica que se expone a continuacioén:

a) Proyecto técnico, cuando fuere exigible, o documentacion técnica que permita
analizar y materializar, en su caso, la actuacion.

b) Presupuesto de las obras o actuacion a ejecutar.

¢) Memoria descriptiva y justificativa de la solucién propuesta para el funcionamiento
de las instalaciones proyectadas, con especificacion de las obras precisas para la eficaz conexion
de aquellas con las correspondientes redes generales de servicios y comunicaciones y garantia
del mantenimiento de la operatividad y calidad de servicio de las infraestructuras publicas
preexistentes.

d) Declaracion responsable de asuncion de los compromisos, deberes y cesiones
previstos por la legislacién o el planeamiento, incluido el abono del canon por aprovechamiento
en suelo rustico que se devengue, en su caso, por el otorgamiento de la licencia.

e) Compromiso de ofrecimiento de garantia, por importe del 10% del coste total de
las obras proyectadas, segun el presupuesto de las mismas, para cubrir los gastos que puedan
derivarse de los incumplimientos o de las infracciones o de las labores de restauracion de los
terrenos.

f) Acreditacion de la disponibilidad juridica del suelo, vuelo o subsuelo afectados por
la actuacion.

2. El Il. Ayuntamiento de Valle Gran Rey, una vez examinada la documentacion
presentada, llevara a cabo las siguientes actuaciones:

a) Emitira informe sobre la conformidad con el planeamiento y, asimismo, sobre la
concurrencia de grado suficiente de precision para legitimar su ejecucion. En caso de ser negativo,
por alguna de las anteriores razones, declarara inadmisible la solicitud sin mas tramites.

b) Sometera el proyecto, cuando proceda, a evaluacion ambiental.

c) Sometera el proyecto a informacion publica y a la audiencia, en su caso, de las
personas propietarias de suelo incluidas en el proyecto.
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d) Recabara, de forma simultanea a la informacion publica, los informes de las
administraciones afectadas en sus competencias.

3. A tenor de lo instruido, el Il. Ayuntamiento de Valle Gran Rey resolvera sobre la
concesion de la licencia solicitada. La resolucion que conceda, en su caso, la licencia, ademas de
los requisitos generales, debera determinar el condicionamiento suspensivo de la licencia a:

a) La constitucion de la garantia sefialada referida.

b) El abono del canon de aprovechamiento en suelo ristico devengado con el propio
otorgamiento de la licencia, en su caso.

6.2.2. Actos no previstos en el planeamiento, o que no tengan el grado suficiente de
detalle.

En el caso de actuaciones que no cuenten con cobertura en el planeamiento aplicable
el procedimiento se tramitara conforme a lo dispuesto para los supuestos de actos previstos en
el planeamiento, procediéndose por el Il. Ayuntamiento de Valle Gran Rey, a recabar del Excmo.
Cabildo Insular de La Gomera la declaraciéon sobre la existencia o no de prohibicion en el
planeamiento insular y sobre el interés publico o social de la actuacion.

1. El solicitante deberd presentar junto a su solicitud de licencia los documentos
explicitados con anterioridad para aquellos actos previstos en el planeamiento.

2. Recibida la solicitud, el Excmo. Cabildo Insular de La Gomera realizard los
siguientes tramites:

a) Sometera el proyecto a informacion publica y a la audiencia, en su caso, de las
personas propietarias de suelo incluidas en el proyecto, y de los colindantes.

b) Recabara, de forma simultanea a la informacion publica, los informes de las
administraciones afectadas en sus competencias.

3. A la vista del resultado de los anteriores tramites, la Corporacion Insular emitira
declaracion en el plazo de tres meses desde la recepcion de la solicitud. En caso de no emitirse
en plazo se entendera contraria al interés publico o social del proyecto.

4. La declaracién podra ser condicionada cuando sea viable la iniciativa pero con
cambios en el proyecto.

5. En caso de que se declare la existencia de prohibicion, o no se considere la
iniciativa de interés publico o social, el Excmo. Cabildo Insular de La Gomera notificara al
Ayuntamiento de Valle Gran Rey y al promotor la decisién adoptada. En este caso, el
Ayuntamiento denegara la licencia, notificandolo al solicitante.

6. La declaracidn de interés publico o social del proyecto sera publicada en el Boletin
Oficial Canarias, incluyendo su motivacion.

7. Formulada declaracion de interés publico o social, el Il. Ayuntamiento de Valle
Gran Rey continuara el procedimiento para el otorgamiento de la correspondiente licencia,
siguiéndose los tramites de la evaluacion ambiental del proyecto, en caso de ser preceptivo.
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La resolucion que conceda, en su caso, la licencia, ademas de los requisitos
generales, debera determinar el condicionamiento suspensivo de la licencia a:

a) La constitucion de la garantia sefialada referida.

b) El abono del canon de aprovechamiento en suelo ristico devengado con el propio
otorgamiento de la licencia, en su caso.

Las actuaciones legitimadas por este procedimiento, una vez ejecutadas, se
incorporaran al planeamiento que resulte afectado cuando se proceda a su modificacion
sustancial.

6.3 Canon

Todo aprovechamiento en suelo rastico que habilite a la implantacion de
construcciones, edificaciones o instalaciones cuya legitimacion requiera la previa declaracién de
interés publico o social devengara un canon a favor del Ayuntamiento.

El importe del canon vendra determinado por un porcentaje, a fijar mediante
Ordenanza Fiscal por el II. Ayuntamiento de Valle Gran Rey, entre un minimo del 5% y un maximo
del 10%, sobre el valor del aprovechamiento conferido, salvo en asentamiento rural, donde sera
entre el 1% y el 5%. En el supuesto de inexistencia de Ordenanza Fiscal reguladora se entendera
que el canon es el minimo de lo determinado con anterioridad.

7. INFRAESTRUCTURAS DE TELECOMUNICACIONES. DECLARACION
RESPONSABLE

7.1 Concepto

La declaracién responsable en materia de infraestructuras de red o estaciones
radioeléctricas consiste en la realizacion de un acto documentado por la persona interesada
mediante el cual pone en conocimiento de la administracion una actuacion consistente en
instalacion de infraestructura de telecomunicaciones, a los efectos de habilitar, con su mera
presentacion y cumplimiento de los requisitos previstos en la normativa la realizacion de la misma.

7.2 Procedimiento administrativo

De conformidad con la Disposicion Adicional Octava de la Ley 38/1999, de 5 de
noviembre, de Ordenacion de la Edificacion, las obras de instalacion de infraestructuras de red o
estaciones radioeléctricas en edificaciones de dominio privado no requeriran la obtencion de
licencia de obras o edificacion ni otras autorizaciones, si bien, en todo caso el promotor de las
mismas habra de presentar ante la autoridad competente en materia de obras de edificacién una
declaracion responsable donde conste que las obras se llevaran a cabo segdn un PROYECTO O
UNA MEMORIA TECNICA suscritos por técnico competente, segin corresponda, justificativa del
cumplimiento de los requisitos aplicables del Cédigo Técnico de la Edificacion. Una vez ejecutadas
y finalizadas las obras de instalacién de las infraestructuras de las redes de comunicaciones
electronicas, el promotor debera presentar ante la autoridad competente una comunicacién de la
finalizacion de las obras y de que las mismas se han llevado a cabo segun el proyecto técnico o
memoria técnica.

La presentacion de la declaracién responsable no constituye la iniciacion de ningtn
procedimiento que deba concluir mediante resolucidon administrativa expresa o presunta por
silencio, sin perjuicio de la potestad de comprobacion por parte de la Administraciéon con los
mismos efectos dispuestos en el apartado 3.5 de esta Ordenanza.

Ayuntamiento de Valle Gran Rey C.I.F. — P3804900 C-C/. La Calera, 1 38870 Valle Gran Rey (La Gomera)
Tel: 922805000 — Fax: 922805637 — Email: informacién@vallegranrey.es http://www.vallegranrey.es

Firmado por:

MARIA ISABEL SANTOS GARCIA - Secretaria-Interventora Acidental

Fecha: 04-07-2021 10:55:12

Registrado en:

SALIDA - N°: 2021-003953

Fecha: 22-07-2021 08:43

N° expediente administrativo: 2021-002605 Cddigo Seguro de Verificacion (CSV): 4F03A36B8508BA834E469A4B2F2A0750
Comprobacién CSV: http://sede.vallegranrey.es//publico/documento/4F03A36B8508BA834E469A4B2F2A0750

Fecha de sellado electronico: 06-07-2021 09:24:55

- 38/40 -

Fecha de emisién de esta copia: 22-07-2021 08:49:28




|lustre Ayuntamiento
de Valle Gran Rey

vy

Asimismo, son aplicables en caso de deficiencias, sustanciales o menores, los
mismos tramites previstos en el referido apartado 3.5 de la presente Ordenanza.
Se estara al resto de tramites en su caso previstos por la normativa general de

Telecomunicaciones.

En cualquier caso, para que sean legitimables las instalaciones, éstas deberan
proyectarse en una ubicacion acorde con lo dispuesto en la normativa urbanistica y de ordenacién
del territorio, tanto municipal como supramunicipal.

7.3 Tasa e Impuesto sobre Construcciones, Instalaciones y Obras

7.3.1. Tasa por expedicidon de documentos.

La presentacion de la Declaracion Responsable estara sujeta a tasa que resulte de
la Ordenanza Reguladora de la Tasa del Il. Ayuntamiento de Valle Gran Rey.

7.3.2. Impuesto sobre Construcciones, Instalaciones y Obras (ICIO).

Al igual que ocurre con las licencias y las comunicaciones previas de obras, la
declaracion responsable regulada en el presente epigrafe comporta instalaciones que estan
sujetas al Impuesto sobre Construcciones, Instalaciones y Obras (ICIO).

La determinacion de la base imponible esta constituida por el coste de ejecucion
material de las instalaciones (presupuesto), y se determinard de conformidad con la Ordenanzas
Fiscales municipales del Il. Ayuntamiento de Valle Gran Rey.

DISPOSICIONES ADICIONALES

Primera.- Se faculta al Sr. Alcalde Presidente/Sra. Alcaldesa Presidenta para
aprobar los modelos de las diferentes instancias de solicitudes, pudiendo, asimismo, modificar los
mMismos.

Segunda.- En el supuesto de contradiccion entre algin precepto de la presente
Ordenanza con otro de una Ley, primara la regulacion establecida por la norma con rango de
Ley, en aplicacién del principio de jerarquia normativa.

Tercera.- La documentacién prevista como preceptiva para incorporar con cada
solicitud se entiende sin perjuicio de cualquier otra determinada por la normativa urbanistica o
sectorial de aplicacion.

DISPOSICION TRANSITORIA

La presente Ordenanza sera aplicable a las solicitudes presentadas con posterioridad
a su entrada en vigor.

DISPOSICION FINAL

La presente Ordenanza entrara en vigor una vez publicado su texto integro en el
Boletin Oficial de la Provincia, y haya transcurrido el plazo de quince dias habiles previsto en el
articulo 65.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local, tal y
como prevé el articulo 70.2 de la referida Ley.

DISPOSICION DEROGATORIA
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Queda derogada cualquier disposicion municipal del mismo o inferior rango en
cuanto se oponga a lo previsto en la presente Ordenanza, salvo en los supuestos en los que por
razones de competencia deba primar una sobre otra norma reglamentaria.
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